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De biechtstoelen van de heilig hartkerk

Daar zat ik dan, voor de derde keer op rij voor 
de Commissie Welstand en Monumenten van 
Schiedam. Bewapend met een arsenaal aan ar-
gumenten in de vorm van tekeningen en rap-
porten. Want binnen ons breed gedragen plan 
voor de transformatie van de Heilig Hartkerk 
waren er vanuit de erfgoedadviseur toch wel 
bezwaren over de rol van de biechtstoelen in 
het ontwerp. De vier biechtstoelen, voorzien 
van prachtige vormgegeven houten paneel-
deuren met glas-in-lood, krijgen namelijk een 
nieuwe betekenis; in het plan worden ze on-
derdeel van een collectieve verblijfsruimte met 
de gedachten dat de nieuwe gebruikers de 
biechtstoelen in volle glorie kunnen ervaren, 
doordat ze toegankelijk blijven, en de mate-
rialen zichtbaar blijven. De wijze waarop er 
een nieuwe invulling wordt gegeven aan deze 
plekken laten we graag aan de gebruikers zelf 
over. We zorgen dat ze subtiel worden aange-
licht waardoor ze een natuurlijk onderdeel te 
laten worden van de nieuwe ruimtes. Om deze 
ruimtes op een zorgvuldige wijze op te kun-
nen nemen in het plan zal er een bouwfysische 
ingreep nodig zijn. Voor de binnenzijde van 
biechtstoelen en het dak aan de buitenzijde 
zijn minimale isolatiemaatregelen nodig om 
condensatie en schimmelvorming (met gro-

te nadelige gevolgen van dien) te voorkomen.
Zorgvuldig heb ik dan ook naar de detail-
lering gekeken waarbij we het minimale 
maar noodzakelijke doen en vooral aan-
dacht hebben voor de beeldbepalende de-
tails en hoe deze aansluiten op het bestaande. 

Maar dit was helaas niet genoeg. Lange discus-
sies werden er gevoerd met als boventoon het 
volledig ‘conserveren’ van de biechtstoelen ofte-
wel; aanpassingen zijn niet voorstelbaar. De eni-
ge optie en tevens het voorstel van de erfgoedad-
viseur: waarom plaatsen we het niet achter glas?  
Vol verbazing en met de nodige frustratie 
over het voorstel heb ik duidelijk gemaakt 
dat ik er toch echt een andere mening op na 
hou. Ik stelde de erfgoedadviseur de weder-
vraag op welke manier het maken van mu-
seumstukken volgens hem bijdraagt aan het 
behoud en het vieren van waardevol erfgoed. 
Daar had hij wezenlijk geen antwoord op.

Het begon ruim anderhalf jaar geleden al-
lemaal met de Heilig Hartkerk en mijn ge-
sprek met de commissie Welstand en Monu-
menten. Deze anekdote is dan ook de start 
van mijn afstudeeronderzoek. Sidenote: uit-
eindelijk heb ik het voor elkaar krijgen... 
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In onze huidige tijd, waarin de co2 uitstoot ho-
ger dan ooit is en deze lastig omkeerbaar lijkt, 
slopen we er met zijn allen nog vaak genoeg 
op los. Om plaats te maken voor generieke met 
computer gegenereerde nieuwbouwontwikke-
lingen. Die schieten als paddenstoelen uit de 
AI-machine.. Als ik door veel van deze gebieden 
fiets voelen zij anoniem en zielloos en, ondanks 
de aanwezigheid van divers programma, soms 
ook monofunctioneel of eenzijdig. Eenzijdig 
qua identiteit wellicht. Een stad als Rotter-
dam verlies hierdoor zijn veelzijdige karakter.

Wat mij betreft moeten we constateren dat de 
markt-gedreven besluitvorming, waarbij nog 
veel te vaak met relatief gemak wordt over-
gaan tot sloop, niet langer houdbaar is. Dit 
is dan ook een pleidooi voor het sloopver-
bod, of anders gezegd, de herziening van onze  
transformatie- en herbestemmingsopgaven.

In de context van hedendaagse herbestem-
mingsopgaven kunnen wij als ontwerpers 

stuitten op complexe vraagstukken. Voor-
beelden als SOZA van Herman van Hertz-
berger tonen aan dat sloop het vaak nog wint 
van transformatie en herontwikkeling. De 
transformatie van dergelijke gebouwen naar 
nieuwe bestemmingen met weinig geschikte 
vertrekpunten en beperkte financiële haal-
baarheid vormt dan ook een uitdaging. Vaak 
is een ingrijpende herstructurering van het 
bestaande noodzakelijk, maar deze patstelling 
wordt niet altijd ondersteund door het huidi-
ge beleid. Een paradox. In sommige gevallen 
ligt dan al snel het sloopscenario op de loer.

Dit onderzoek stelt de vraag of de conventio-
nele aanpak van enerzijds strikte conservering 
en anderzijds ingrijpende sloop-nieuwbouw 
kan worden omgezet in een ietwat meer ra-
dicale en dynamische strategie van adaptie en 
behoud. Een strategie waarbinnen wordt ge-
zocht naar alternatieve manieren om een bre-
dere waardering van de bestaande bebouwing 
in het denk- en ontwerpproces te integreren.

De ontwerpopgave van dit onderzoek richt 
zich op mijn persoonlijke zoektocht naar een 
nieuwe methodiek en ontwerpstrategie die de 
architectonische realiteit vanuit een ander per-
spectief benadert. Hierbij worden zowel de 
tastbare- als de immateriële waarden van een 
locatie benoemd en geëvalueerd. Het in kaart 
brengen van deze waarden genereert een her-
nieuwende alternatieve blik op het ontwerp-
proces dat daarmee onderscheidend wordt. 
De opgave baseert zich op drie uiteenlopen-
de casussen om zodoende een breed inzicht te 
krijgen in de uitdagingen van toekomstige her-
bestemmingsopgaven. Aangezien een sloopver-
bod zal resulteren in een groeiende portefeuille 
van uiteenlopende typen bestaande bouw, is het 
noodzakelijk om de toepasbaarheid van de stra-
tegie juist te overwegen voor objecten die zich 
ook minder evident lenen voor transformatie. 
Door een breder perspectief op de waardering 
van een plek te omarmen beoogd dit onderzoek 
bij te dragen aan een heroverweging van de 
huidige benadering van transformatieopgaven. 

Zorgen maar ook kansen
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rotterdam, wederopbouw of wederafbraak?

Fietsend door Rotterdam heb ik de afgelopen 
jaren veel gebouwen tegen de vlakte zien gaan. 
Met de nodige verbazing zag ik hoe bouwblok-
ken, hele straten en in het ergste geval wijken 
tegen de vlakte gingen. Ook ken ik mensen 
die noodgedwongen hun huis hebben moe-
ten verlaten en uitgekocht werden om plaats 
te maken voor nieuwbouw. Er werd beloofd 
dat bewoners na realisatie terug konden keren 
maar betaalbaar was dit vaak niet meer. Hier-
door vertrokken ze alsnog uit de buurt. Dat 
straten of wijken met de komst van grootscha-
lige nieuwbouw ook een aanzienlijk deel van 
hun identiteit verliezen, lijken weinig mensen 
bij stil te staan. Toch is dit een waar pijnpunt. 

Ik moet rondom dit onderwerp vaak aan mijn ou-
ders denken, die onze oorspronkelijke thuisstad 
Rotterdam in hebben geruild voor het dorpse 
vestingstadje Gorinchem aan de Merwede.  
Want ook al staat Gorinchem vol met verge-
lijkbare panden uit een zelfde tijdsperiode, het 
brengt een sterke, herkenbare identiteit met zich 
mee. Een identiteit die door mijn ouders wordt 
geassocieerd met ‘gezelligheid’. Alhoewel ik het 
daar niet helemaal mee eens ben, erken ik wel 
dat zulke plekken voor veel mensen een bepaalde 

associatie oproepen. Gebouwen of plekken die 
associëren aan een tijdsperiode of een specifiek 
gebruik. En bovendien worden zulke steden in 
de volksmond ook nog bestempeld als ‘mooi’.   

Maar Rotterdam is anders. Allereerst na-
tuurlijk door de oorlogsgeschiedenis die een 
grote stempel heeft gedrukt op de vorm-
geving van de stad. Waar het stadsbestuur 
destijds de wederopbouw heeft aangegre-
pen om de gehele stad opnieuw in te richten 
conform de principes van het modernisme.   
Radicaal saneren, en nog wat extra slopen 
waar nodig om een nieuw stadsplan uit te 
kunnen rollen. Ook tijdens de wederop-
bouw zijn radicale keuzes gemaakt, mogelijk 
nog doordrongen van de pijnlijke gebeurte-
nissen. Nieuwbouw werd enthousiast ont-
vangen, de hunkering naar de moderne stad.   
Maar waar de wederopbouwperiode gelukkig 
steeds vaker wordt gewaardeerd als waardevolle 
laag in de stad, zijn we ook veel gebouwen uit die 
periode alweer uit het straatbeeld verdwenen.
Dit betreft gebouwen die een levensduur van 
40-60 jaar hebben gehad. De Rotterdamse 
sloopdrift kende geen genade. Is Rotterdam 
de stad van wederopbouw of wederafbraak?
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De afbraak van het collectief 
geheugen en van sociale structuren

Radicale sloop nieuwbouw gaat in gevallen ook 
gepaard met een minder fraai fenomeen; Uit-
koopregelingen en gedwongen verhuizingen. 
We zien dit veel bij de sociale huurwoningen in 
de stad die door onder andere de matige bouw-
kwaliteit en achterstallig onderhoud vaak als 
niet meer te redden worden bestempeld.  Toch 
is het overgrote deel van deze woningen en wij-
ken zeer geliefd zijn bij bewoners, die er in veel 
gevallen ook al jaren wonen. Zij zijn hierdoor 
onderdeel van een sociaal netwerk in de wijk of 
het gebouw zelf, delen vergelijkbare herinnerin-
gen en koesteren in zekere zin bepaalde gevoe-
lens voor deze specifieke plek. Dit noemen we 
het collectief geheugen van een plek of gebouw. 

Door sloop verdwijnen vrijwel altijd ook deze 
sociale structuren, het collectief geheugen en de 
collectieve identiteit. In zeldzame gevallen keren 
bewoners daadwerkelijk terug na de oplevering 
van een nieuwbouwplan, omdat de achterlig-
gende doelstelling vaak is om andere doelgroe-
pen aan te trekken en zodoende de wijk of de 
straat sociaal--economisch op te waarderen. 
Uiteindelijk is er tijd nodig om dergelijke so-
ciale structuren weer terug te krijgen in een ge-

bouw of wijk. Bekende voorbeelden in Rotter-
dam zijn de tweebosbuurt en de Almondestraat 
die reeds gesloopt zijn, maar ook de Pompen-
burgflat die op de slooplijst staat. Bij deze voor-
beelden gaan er jaren aan weerstand en protest 
vooraf maar wint het grote geld en de politiek. 

Ook bij gebouwen  zonder woonfunctie kun-
nen we spreken over afbraak van collectief ge-
heugen. Denk hierbij aan openbare gebouwen 
zoals ziekenhuizen, banken of  overheidsge-
bouwen. Hier voelen mensen zich vaak op een 
heel andere manier verbonden aan het gebouw 
omdat bepaalde gebeurtenissen of specifieke 
momenten zich erbinnen hebben voltrokken. 
Neem als voorbeeld het Dijkzigt Ziekenhuis in 
Rotterdam. Dit gebouw dat dateert uit 1961 
en in het jaar 2022 volledig gesloopt is, was 
een icoon van het de wederopbouw en het 
modernisme, maar bovenal voor veel mensen 
een plek met emotionele herinneringen; Een 
plek van verblijf na een medische complica-
tie, van afscheid nemen van geliefden, van 
kinderen ter wereld brengen. Met de afbraak 
van zo’n gebouw breekt dus ook een waarde-
vol stukje collectief geheugen af; een emotio-
neel proces dat niet zonder slag of stoot gaat.

12
Bezoek koningin Juliana aan het Dijkzigt ziekenhuis 
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“Architecture in the Netherlands has become no-
tably boring” aldus bekend architectuur criticus 
Aaron Betsky vorige jaar in een artikel op in-
ternationaal architectuurplatform Dezeen. Vol-
gens hem is het Nederlandse architectuurkli-
maat de afgelopen jaren flink verschraald onder 
druk van een politiek rechts beleid en worden er 
vooral veel dozen gemaakt. Waar er in de vori-
ge eeuw nog veel meer werd geëxperimenteerd, 
waardoor Nederlandse architectuur vernieu-
wend was en tijdens de Superdutch periode zijn 
hoogtij vierde, is volgens Betsky de expressiviteit 
en de rijkheid in onze architectuur verdwenen. 

En ik geef hem in een bepaald opzicht geen 
ongelijk. Deze verschraling is mijn inziens 
goed zichtbaar bij ontelbaar grootschalige 
nieuwbouwontwikkelingen, welke als padden-
stoelen uit de grond schieten; grote ontwikke-
lingen binnen en buiten Rotterdam, waar de 
focus op verdichten en vierkante meters ligt. 
Hoe hoger hoe beter lijkt het motto. Maar vaak 
moet er in eerste instantie altijd iets sneuvelen. 
Een goed voorbeeld is het voormalige minis-
terie van Sociale Zaken in Den Haag, weder-
om van Hertzberger. Deze gigantische kolos 
van 56.000m2 wordt met sloop bedreigt. En 

los van het feit dat het slopen van zowel bruik-
bare vierkante meters vanuit milieuoverwegin-
gen niet verantwoord is, wordt het gebouw in 
bepaalde kringen hoog gewaardeerd om zijn 
erfgoedwaarde. Het structuralistische gebouw 
is met zijn grillige vorm en bijzondere details 
een bijzonder ensemble dat uniek is in Neder-
land. Maar met een formeel ontbrekende ‘sta-
tus’ kan het gebouw niet beschermd worden. 
En de nieuwbouwplannen bevestigen de kri-
tiek van Betsky; ook hier treed verdozing van 
het Nederlandse landschap op. Ondanks dat 
er gepoogd is een diversiteit binnen de bouw-
blokken en woontoren te maken, er gespeeld 
is met balkons en dubbelhoge plinten om nog 
wat smoel aan de vierkante meters te geven, het 
blijven sobere orthogonale volumes ten opzich-
te van het SoZa. Deze ‘dozen’ domineren steeds 
meer het Nederlandse stadslandschap waarmee 
er een mate van generieke identiteit ontstaat; 
deze woontorens en woonblokken zoals in het 
nieuwbouwvoorstel op de locatie van het SoZa 
hadden net zo goed in Amsterdam Noord, 
Rotterdam Centrum, of het Beurskwartier in 
Utrecht kunnen staan. Maar het SoZa, dat 
stond toch echt alleen in Den Haag en zal met 
de aanstaande sloop voor altijd verdwijnen.

afbraak van identeit:
Verdozing van het nederlandse landschap

13
Ministerie van Sociale zaken (SoZa)  - Herman Herzberger

14
Masterplan  - Barcode architects
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Duurzaam voor de bühne:
De bouwsector en de klimaatproblematiek

Dat de klimaatproblematiek in dit verhaal ook 
een belangrijk onderdeel is lijkt mij evident. 
We weten inmiddels dat we op zeer korte ter-
mijn aan allerlei klimaatdoelstellingen moeten 
voldoen, maar echte meters worden mondjes-
maat gemaakt. Het voelt soms nog alsof we in 
de pioniersfase zitten in plaats van  gebezigd 
zijn met breed gedragen maatschappelijke 
oplossingen. Ook klinkt het vaak nog te vrij-
blijvend. Overheden komen initieel aan met 
mooie ambitiedocumenten over circulariteit 
en duurzaamheid, maar het lijkt allemaal voor 
de bühne. Veel regels zijn namelijk eenvoudig 
te omzeilen, er wordt niet tijdens ontwerppro-
cessen onvoldoende op aangestuurd, of in een 
nog later stadium, niet op gehandhaafd. Het 
beklijft mij dat het ambtelijk apparaat onvol-
doende bij macht is om de in ambitiedocu-
menten vastgelegde duurzaamheidsambities 
tijdens ontwerp- in bouwprocessen te borgen.
Dat we iets kunnen bewerkstelligen door 
onze co2 uitstoot drastisch te verminde-

ren weten we inmiddels. Dit moeten we 
doen door gebouwen op een andere en be-
tere manier te bouwen, waardoor de totale 
milieubelasting van gebouwen omlaag gaat 
en ze in de gebruiksfase minder uitstoten. 
Maar wat minder bekend is, is dat milieubelas-
ting van gebouwen al voor 30% in de bouw-
fase plaatsvindt. Dit begint al bij de winning 
en productie van- en de bouwmaterialen zelf. 
Daar komt het transport van bouwmateria-
len nog bij, en de energie die ter plaatse no-
dig is om het gebouw in elkaar te zetten. 
Als je het heel zwart-wit bekijkt is niet bou-
wen het meest duurzame wat je kunt doen. 
Een realistisch scenario is dit echter ook niet. 
Er moet gebouwd worden en dat is prima. 
Het is echter een ander verhaal als we hier-
voor eerst hele gebouwen gaan slopen. Ge-
lukkig wordt er steeds vaker gekeken naar 
circulaire sloop, waarbij zorgvuldiger wordt 
gesloopt en materialen worden geoogst voor 
hergebruik. Maar in basis is sloop een gigan-

tische vervuiler, vaak onnodig. Er vindt -opnieuw- een 
hoge co2 uitstoot en andere milieubelasting plaats, 
zo’n 20%. Als je hier vervolgens nog de vervangende 
nieuwbouw bij optelt zie je dat de milieubelasting van 
gebouwen voor 50% in sloop nieuwbouw te vinden is. 

De noodzaak om deze processen te doorbreken is mijn 
inziens evident; we moeten van radicale sloop-nieuw-
bouw af! Maar hoe krijgen we dat voor elkaar? Er klinken 
al diverse geluiden en oproepen voor een algeheel sloop-
verbod. De vraag is of een radicale beslissing als een alge-
heel verbod een middel kan zijn om de sloopfrenzy op te 
lossen. Toch is het een intrigerende gedachte om hier als 
‘architectuuracademicus’ van uit te gaan. Een mogelijke 
crux kan zitten in het elimineren van de financiële drijf-
veren achter sloop. Vooralsnog loont het om te slopen en 
zien we dat ontwikkelaars hun excel sheets dicht gerekend 
krijgen door middel van sloop-nieuwbouw.  Dus moeten 
we er voor zorgen dat slopen niet meer loont; dat er een 
co2-tax betaald moet gaan worden in elk bouwproject. 
Dan zul je zien dat er in eerste instantie veel meer gekeken 
gaat worden naar hergebruik van bestaande gebouwen.
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SLOPEN IS NIET 
MEER  HOUDBAAR,

maar hoe dan 
verder?

15
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conserveren, transformeren, demonteren
‘the proof of the pudding’

Zo bevestigd de documentaire The proof of 
the pudding, over de zeer lastig transformatie 
van het Centraal Beheer gebouw van Hert-
zberger nogmaals deze onbegonnen strijd. 
Op allerlei manieren en via een langlo-
pend ontwerpend onderzoek wordt geke-
ken hoe de oude kantoorkolos getransfor-
meerd kan worden naar nieuwe woningen. 

Het knelpunt: het gebouw is dik en heeft in 
het hart weinig lichtinval waardoor een woon-
programma lastig in te passen is. Als we daar 
het financiële marktdenken onder leggen is het 
een gestreden strijdt; de ontwikkelaar krijgt 
het plan, met alle trucen die nodig zijn om 
dit voor elkaar te krijgen, niet dicht gerekend.  

En ook de welstand en monumentencom-
missie bemoeilijkt het proces van transfor-
matie; naar aanleiding van de planpresenta-
tie, door Hertzberger zelf gegeven, wordt hij 
teruggefloten op grond van aantasting van 
zijn eigen gebouw. De ingrepen zijn te ri-
goureus. Het gebouw zou beschermd moe-

ten worden met een monumentenstatus. 
Dus laat de ontwikkelaar een ‘top architect’ 
(MVRDV) invliegen om deze lastige opgave 
in te koppen. En de eerste schetsen die in de 
documentaire worden getoond liegen er niet 
om: het gebouw wordt gedeconstrueerd tot 
enkel de structuur nog als werkbaar element 
overblijft, tot grote zorgen van de oorspronke-
lijke architect, die van de ziel en de oorspron-
kelijke essentie van het plan weinig over ziet 
blijven. Volgens Hertzberger leent de flexibele 
megastructuur zich namelijk prima voor een 
mixed-use gebouw met werkplekken en collec-
tieve voorzieningen. Ondertussen, met de toe-
kenning als rijksmonument voorhanden, is de 
ontwerpend architect zich bewust van het feit 
dat de tijd dringt; zodra het gebouw deze sta-
tus krijgt zullen de transformatieplannen aan 
veel strenger beleid moeten voldoen. Intussen 
verstrijkt de tijd, staat het gebouw al jaren leeg 
en raakt het flink in verval. De aantasting van 
de elementen is dusdanig groot dat een sloops-
cenario ook alvast uit de kast is gehaald en 
kosten enkel verder omhoog worden gedreven. 

Wat mij betreft is dit een exemplarische ca-
sus die het probleem haarfijn schetst. Het 
is schrijnend om te zien hoe marktwerking, 
overheidsinstanties, erfgoedadviseurs, archi-
tecten en ontwikkelaars soms zo lijnrecht te-
genover elkaar kunnen staan in het proces. 
De conventionele gang van zaken vraagt wat mij 
betreft dan ook om een vernieuwende aanpak.
We zouden veel beter naar de bestaande ge-
bouwen moeten kijken; waar liggen de waar-
den, kwaliteiten en kansen van het bestaande 
gebouw? Zo kunnen we op voorhand moge-
lijk al concluderen dat het gebouw zich niet 
leent voor een woonprogramma, of dat de 
architectonische waarde van de gevel leidt tot 
handhaving van die gevel voor in ieder geval 
80%. Een bredere waardering dus. Waarbij 
de verschillende actoren in het proces be-
noemd worden en ze een stem geven. La-
ten we daarover de discussie voeren om tot 
een plan te komen waarbinnen het belang 
van al deze actoren zorgvuldig is afgewogen.
En dan ook nog wat over de monumen-
ten status; weg ermee! Waarom het ene ge-
bouw wel, en het andere gebouw niet? Heeft 
elk gebouw niet iets van waarde in zich?

16
Beeld uit de documentaire “The proof of the pudding” 

van documentairemakers Patrick Minks en Jaap Veldhoen  
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erfgoed als actor?
het monumenten beleid onder de loep

Monumenten zijn verankerd in onze gebouwde 
omgeving. Het eerste monumentenbeleid da-
teert uit het begin van de 19e eeuw. Tot op heden 
zijn er verschillende fases in het erfgoedbeleid 
te herkennen. Van een initiële focus op extreme 
bescherming en conservatie tot de huidige om-
gang met erfgoed waarbij ‘behoud door ontwik-
keling’ wordt gepredikt. De omgang met erf-
goed en het beleid wat hierop wordt geschreven 
zijn dus eveneens onderhevig aan verandering. 
En dat is maar goed ook. Wat in een snel veran-
derde wereld is het goed dat we kritisch blijven 
kijken naar de dingen die we doen. En mijn 
inziens is die tijd nu nadrukkelijk aangebroken. 

De wijze hoe- en waarop monument tot stand 
komen en wat dit vervolgens voor het gebouw 
betekent is opgenomen in de monumenten-
verordening. Iedere gemeente heeft er één. Dit 
stelt gemeentes dus zelf in staat om gebouwen 
als monument aan te wijzen. Na aanwijzing zal 
er een redengevend rapport opgesteld moeten 
worden. Hierin worden de argumenten aan-
gedragen vanuit welke aspecten het gebouw 
beschermd zou moeten worden en welke on-
derdelen van het gebouw van grote of mindere 
waarde zijn. Veelal geschied zo’n waardering 

op basis van cultuurhistorische, stedenbouw-
kundige of architectonische aspecten. Echter 
zijn er veel studies gedaan die uitwijzen dat 
dit veel gelaagder is; er zijn veel meer -en we-
zenlijk andere- waardes toe te kennen zijn aan 
erfgoed. De waarderingskaarten die normaliter 
worden opgesteld en waar bouwonderdelen 
als hoge, positieve of indifferente monument-
waarde wordt aangemerkt, dekken dan ook 
vaak maar een deel van de lading. Daarnaast 
blijf ik het in de huidige tijdsgeest vreemd 
vinden dat het ene gebouw wel als waarde-
vol wordt aangemerkt en het andere niet. 

Die nieuwe benadering zit hem voor mij in het 
breder bekijken-, in kaart brengen- en benoe-
men van waardes. Dit zou een zorgvuldig proces 
moeten zijn zoals we die nu kennen bij monu-
menten, maar wel een stuk gelaagder. Zo geef je 
ook de minder zichtbare of tastbare waardes een 
stem en vormen deze een actor in het hele waar-
deringsproces. Ze kunnen bediscussieerd, gewo-
gen en beoordeeld worden. Deze methode kan 
als een gelijkwaardige benadering en bescher-
ming voor ALLE gebouwen gebruikt worden 
waardoor we het aandragen van monumen-
ten, in de traditionele zin, kunnen laten varen.

Erfgoed als sector 
‘Bescherming en collectievorming’
De sectorbenadering gaat ervan uit dat 
ruim- telijke ontwikkelingen een bedrei-
ging vormen voor de beperkte hoeveelheid 
waardevolle cultuurhistorische elementen en 
objecten in onze leefomgeving. De onver-
vangbare histo- rische voorraad moet daar-
om koste wat het kost beschermd worden 
tegen deze groot- schalige ontwikkelingen.

Erfgoed als factor
‘Onderhandeling en revitalisering’
De factorbenadering gaat uit van een dyna- 
mische omgang met historische elementen. 
Erfgoed is een van de ingrediënten die voor 
een hoge kwaliteit van onze leefomgeving kun-
nen zorgen. In de factorbenadering wordt in 
ruimtelijke plannen met alle actoren op zoek 
gegaan naar de beste kwaliteit van de leefom-
geving; erfgoed kan in verschillende situaties 
op verschillende manieren hieraan bijdragen.

Erfgoed als vector
‘Ontwikkeling en continuiteit’
In deze benadering vormt erfgoed een bron 
van inspiratie die richting geeft in ruimtelijke 
ontwikkelingen. Erfgoed wordt hierbij volledig 
in de ruimtelijke ontwikkelingen opgenomen. 
Sporen uit het verleden en de verhalen die hier-
aan verbonden zijn, kunnen gebieden verrij-
ken en de planvorming van historische context 
voorzien. Huidige activiteiten worden hierdoor 
verbonden met het verleden en de toekomst.

(bron: Erik Luijten)

18. Diener & Diener Architekten

19. Architecten de Vylder Vick Taillieu

17. Architecten A&R10



22 23

Probleemstelling & opgave
een gelijkwaardige benadering voor 
alle gebouwen 

erfgoed als actor
‘een what if scenario’

What if scenario 

€

€

we uit kunnen gaan 
van  een groeiende 
opgave in bouwen 
aan de bestaande 

omgeving

slopen niet meer
loont vanwege een 
ingevoerde co2 tax

alle gebouwen daar-
door eengelijkwaar-
dige benadering en 
status krijgen en de 
monumentenstatus 

vervalt

we gezamenlijk
zorg dragen voor 

een breder waarde-
kader als vertrekt-
punt in herbestem-

mingsopgaven

we uit kunnen gaan 
van een groeiende op-
gave in bouwen aan de 
bestaande omgeving

veelal financiële drijfveren
negatief effect op behoud

 gebouwen zonder status

meer beschermen meer ruimte creëren

bredere waardering

cultuur-historische drijfve-
ren, veelal vakinhoudelijk

inperking van ruimtelijke 
ingrepen gebouwen met 

monumentenstatus

slopen niet meer loont 
vanwege een ingevoer-

de co2 tax

alle gebouwen daar- 
door eengelijkwaar- 
dige benadering en 
status krijgen en de 
monumentenstatus 

vervalt

we gezamenlijk zorg 
dragen voor een breder 

waardekader als vertrekt-
punt in herbestemmings-

opgaven
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aanpak en methodiek
een zelflerend proces 

Tijdens mijn literatuuronderzoek stuitte 
ik op een recent onderzoek van het Plan-
bureau voor de Leefomgeving. Deze over-
heidsinstantie doet onderzoek naar de leef-
omgeving in Nederland aan de hand van 
allerlei actuele onderwerpen en vraagstukken.
‘Erfgoed, als leefomgevingswaarde’, een onder-
zoek uit 2022, biedt een interessante blik op 
een breder waarde kader voor erfgoed in alge-
mene zin. Aan de hand van 8 uiteenlopende 
waardes (door het PBL leefomgevingswaardes 
genoemd) wordt er een referentiekader ge-
schept dat als dialoog gebruikt kan worden bij 
erfgoedopgaves. Na het lezen van het onder-
zoek bleef ik vooral achter met de vraag hoe 
dit in de praktijk toegepast zou kunnen wor-
den. Ofwel hoe dit vooral uit tekst bestaande 
onderzoek zich laten vertalen naar het ruim-
telijk domein. Deze vraag is het leidmotief 
van mijn onderzoeksmethodiek geworden.   

Naast de 8 leefomgevinsgwaardes uit het on-
derzoek miste ik nog één belangrijke waarde die 
binnen een opgave tot veel discussie leidt; de eco-
nomische waarde. Deze is door mij toegevoegd. 
Binnen een aantal onderzoekcasussen ga ik 
de in totaal 9 leefomgevingswaardes een stem 
proberen te geven aan de hand van reconstruc-
tietekeningen. De gedachte hierachter is dat 
er door middel van het zeer nauwkeurig re-
construeren, hertekenen en analyseren van de 
objecten, waardes gevonden worden die op het 
eerste oog niet zichtbaar of tastbaar zijn. De 
in kaart gebrachte waardes kunnen vervolgens 
gewogen worden en vormen zo de kernwaar-
des van de ontwerp- of ontwikkelstrategie. De 
strategie komt  vervolgens tot uiting in een 
scenario tekening die een toekomstperspectief 
voor het gebouw of gebied schetst vanuit de ge-
laagde waardering die daaraan vooraf is gegaan

ERFGOED ALS 
LEEFOMGEVINGSWAARDE
EEN REFERENTIEKADER VOOR DE DIALOOG OVER DE WAARDE 
VAN HET BESTAANDE BIJ RUIMTELIJKE INGREPEN

20. Onderzoek van de PBL 21. eigen analyse tekeningen 
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aanpak en methodiek
de leefomgevingswaardes van het PBL

Groetjes uit Amsterdam

€

De negen leefomgevingswaardes

1. accomodatie waarde
2. representatiewaarde
3. collectiewaarde
4. economische waarde
5. identiteitswaarde
6. sociale waarde
7. ontdekkingswaarde
8. verervingswaarde
9. esthetische waarde

Voordat ik met de negen leefomgevingswaardes 
aan de slag ga is het goed om eerst goed uiteen 
te zetten wat de betekenis van de verschillende 
waardes is en hoe deze tot stand komen. Om 
dit goed uit te leggen neem ik het Amsterdam-
se grachtenpand als voorbeeld. Hier kunnen 
namelijk veel mensen zich een voorstelling van 
maken. De negen leefomgveingswaardes wor-
den  als fictieve casus langs het Amsterdamse 
grachtenpand gelegd. Binnen het onderzoek 
heeft elke waarde zijn eigen kleur, zoals hier 
rechts afgebeeld. Alle teksten en tekeningen 
die betrekking op deze waarde hebben zullen 
dan ook in deze kleur worden weergegeven. 

1.

2. 4. 6. 8.

3. 5. 7. 9.
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Accomodatie WAARDE

Erfgoed met bepaalde fysieke- en ruimtelijke 
eigenschappen, geschikt voor een specifieke 
functie.

De hijsbalk in de nok van de gevel had een 
speciale functie voor het takelen van zware 
goederen tussen de kades en de pakhuizen.

22.
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representatie WAARDE

Erfgoed als een verwijzing naar iets wat her-
kenbaar is.

De grachtenpanden zijn in zijn verschijnings-
vorm en zijn relatie met de kade en het water  
herkenbaar en te herleiden naar een specifieke 
tijdsperiode.

23.
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Collectie  WAARDE

Erfgoed dat een concrete toevoeging is aan een 
bepaalde verzameling of onderdeel is van een 
groter geheel.

Er is zoveel verscheidenheid te vinden in de 
afzonderlijke grachtengevels, echter zijn ze al-
lemaal te herkennen als een grachtenpand. Er 
is zelfs een boek gepubliceerd waarin de grach-
tengevels van Amsterdam zijn opgenomen.

24.
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€

Economische  WAARDE

Erfgoed waar we een financieel voordeel uit 
kunnen halen. 

De verdichting in de stad en alle nieuwbouw-
ontwikkelingen die daarmee gepaard gaan 
drijven de grondprijzen van de Amsterdamse 
binnenstad alleen maar verder omhoog.

25.
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sociale  WAARDE

Erfgoed als onderdeel van het sociale weefsel 
van een wijk of plek.

In oude volksbuurten in Amsterdam zoals de 
Pijp is een groep bewoners te vinden die er 
al jaren woont. De wijk is echt hun thuis en 
samen vormen zijn een hechte gemeenschap 
binnen de wijk. Grootschalige ontwikkelin-
gen, vaak ten koste van deze bewoners stuitten 
dan ook vaak op flinke weerstand, 

26.
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Groetjes uit Amsterdam

Identiteits WAARDE

Erfgoed als authenticiteit van een bepaalde 
plek of gebied

De stad Amsterdam heeft zich gebrand tot een 
wereldwijd sterk en herkenbaar merk.
Zodra er in het buitenland een foto van een 
grachtengordel wordt laten zien zegt iedereen 
direct: “That is Amsterdam”

27.
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Ontdekkings WAARDE

Erfgoed kan onbekende inzichten of ervarin-
gen opleveren.

Binnen de interieurs van de grachtenpanden 
komen tijdens renovatiewerkzaamheden soms 
onverwachte ontdekkingen naar boven. Oude 
fraaie fresco’s op de plafonds, monumentale 
ensuite-deuren en kasten, maar bijvoorbeeld 
ook verstopte spullen uit de Tweede Wereld-
oorlog.

28.
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Erfgoed als verantwoordelijkheid om door te 
geven aan volgende generaties.

Ondanks dat ik zelf geen Amsterdammer ben 
en er ook niet graag woon erken ik wel de 
waarde van deze bijzondere stad, vanuit histo-
risch, ruimtelijk, cultureel, maar ook econo-
misch perspectief. 

verervings WAARDE

29.
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Esthetische WAARDE

Erfgoed als een zintuigelijke ervaring

Als ik met mijn ouders door Amsterdam 
wandel dan zeggen zij altijd hoe fijn, mooi en 
gezellig ze de stad vinden. De straten vol met 
mooie grachtengevels, de smalle straatprofielen 
voorzien van straatklinkers in plaats van de 
30x30 stoeptegel.  

30.
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1. Bombardement op de Savornin Lohmanlaan

Onderzoek en experiment naar de methodologie 

2. Het voormalige AVR terrein

Onderzoek en herwaardering van een leegstaand, 
industrieel complex als ruïne aan de maas

3. De Steigerkerk 

Onderzoek naar een rijksmonumentaal gebouw 
wat in de naabije toekomst getransformeerd zal 
moeten worden. 

3 onderzoekscasussen
Een iteratief proces

Mijn onderzoek begint bij mijn eigen woning. 
Deze casus wordt ingezet om de methodiek te 
verkennen, en hier een eerste aanzet voor te doen.

Al lerende wijs wordt er met de twee-
de casus gestart. Hierbij wordt de metho-
diek aangescherpt en getest op een com-
plexer project van een groter schaalniveau. 

In derde casus komt alle opgedane kennis 
uit de voorgaande casussen tot uiting in een 
werkmethodiek die voldoende aanknopings-
punten biedt om een strategie op te baseren. 

Als laatste stap wordt er gereflecteerd op de 
methodiek door de tweede en derde casus met 
terugwerkende kracht aan elkaar te spiegelen. 

De casussen zijn specifiek gekozen om een zo 
breed mogelijk beeld van de problematiek te 
schetsen. Ze zijn daarom alle drie afwijkend in 
schaal, maar ook in tijd en problematiek. Bij de 
Steigerkerk doen we onderzoek naar een actu-
eel vraagstuk welke in de zeer nabije toekomst 
zal spelen maar we gaan ook terug in de tijd: Bij 
de andere twee casussen creëren we bewust een 
nieuw nul-moment, om te zien of een andere 
ontwerpattitude andere uitkomsten genereerd. 
Het theoretisch kader en het ontwerpend on-
derzoek zijn tegelijkertijd onder-zocht en ont-
wikkeld en zijn dusdanig als iteratief proces 
ingestoken.  De focus ligt dan ook niet altijd 
op het eindproduct of het ontwerp maar gro-
tendeels ook op de aanloop naar het ontwerp.

31.

32.

33. 
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Casus I
het bombardement op De savornin lohmanlaan

Al ruim 8 jaar wonen wij heel fijn in een be-
nedenwoning aan de Savornin Lohmanlaan in 
Bergpolder, Rotterdam. Een typische jaren 30 
woning met ruime achtertuin aan een breed 
straatprofiel dat vroeger de allure van een stati-
ge laan had. Zo’n 2 jaar geleden kwam ik mijn 
eigen woning tegen in een reportage van Open 
Rotterdam over gebombardeerde plekken en 
vergeten verhalen uit de Tweede Wereldoorlog. 
En tot mijn verbazing stond mijn eigen woning 
ertussen. Grotendeels weggevaagd. Met het 
verdrietige verhaal dat een zestal families het 
helaas niet gered hadden en op deze plek het 
leven hebben gelaten. Groot was mijn verba-
zing dan ook over deze heftige geschiedenis die 
zich ruim 80 jaar geleden in mijn woning heeft 
afgespeeld. Maar bovenal dat ik hier al jaren 
met veel plezier woon zonder enige notie van 
deze geschiedenis. Want op het eerste gezicht 

verraad de gevel niets. Als een goed passende jas 
lijkt de gevel de standaard jaren 30 woningen te 
verhullen. Voor mij een reden om hier verder 
onderzoek naar te doen. Is er vandaag de dag 
echt niets meer te zien van deze gebeurtenis op 
een heel licht kleurverschil van baksteen en voeg 
na. Waarom is er voor gekozen de gevel bijna 
naadloos terug te bouwen? Zou een dergelijke 
gebeurtenis ook aanleiding  zijn om een alter-
natieve ontwerpattitude aan te nemen? Eén die 
in analogie met het bestaande een nieuwe laag 
toevoegt en hergebruikt wat mogelijk is? Voor 
deze casestudie ga ik terug naar het moment 
net na het bombardement. Ik onderzoek welke 
delen van het gebouw aangetast zijn, en welke 
materialen hierbij vrij zijn gekomen. Hoe sane-
ren we en wat kunnen we met het vrijgekomen 
materialen? Hoe kunnen op een nieuwe ma-
nier de kenmerkende elementen vormgeven?
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een fijne woonstraat met een 
zeer brede stoep voor de deur

Een statige laan binnen een 
stedenbouwkundig jaren 30 ensemble

34. Bowie en Wesley zitten buiten op onze collectieve buitenplek op de stoep voor de deur 35.
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bombardement 14 mei 1940

36. 37. a - d 
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Gevelbeelld anno 2023
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Gevelbeelld oorspronkelijk
  1932
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Gevelbeelld ‘ as found’
1940
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Gevelbeelld 1942
‘gesaneerd’
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schaal 1:100begane grond
schaal 1:1001e verdieping

schaal 1:1002e verdieping
schaal 1:1003e verdiepingplattegronden brandgrens

plattegronden oorspronkelijk
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kozijn type A
3600x2100mm
aantal: 4

paneeldeuren ensuite kasten
1880x2367mm
aantal: 4

betonnen gevelpaneel  
1180x815mm
aantal: 8

815x815mm
aantal: 4

voordeur
950x2800mm
aantal: 4

kozijn type C
3600x2100mm
aantal: 6

kozijn type B
2100x1200mm
aantal: 17

keramische tegels
120x20x260 mm
aantal: 126

schoon metselwerk / m2
strek: 108 stuks
drieklezoor: 36 stuks
kop: 58 stuks
klezoor: 36 stuks

totaal

houten balken
80x200x8200 mm
aantal: 20

houten balken
80x200x4600 mm
aantal: 60

houten vloerdelen
100x18x3000 mm
aantal: 240

Economische waarde
OOgstkaart

kozijn type A
3600x2100mm
aantal: 4

paneeldeuren ensuite kasten
1880x2367mm
aantal: 4

betonnen gevelpaneel  
1180x815mm
aantal: 8

815x815mm
aantal: 4

voordeur
950x2800mm
aantal: 4

kozijn type C
3600x2100mm
aantal: 6

kozijn type B
2100x1200mm
aantal: 17
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Collectiewaarde
‘Het bouwblok als ensemble’
Veel wijken in Rotterdam Noord (maar in het 
specifiek Blijdorp en Bergpolder) zijn in de ja-
ren 30 als stedenbouwkundige ensembles van 
gesloten bouwblokken verkaveld en gebouwd. 
Een reeks statige bouwblokken van 4 tot 5 
lagen hoog tussen een duidelijk patroon van 
brede lanen en straten, met ietwat opgetilde 
begane grond vloeren, duidelijke reeksen por-
tieken, erkers, inpandige balkons, aaneengeslo-
ten kozijnreeksen met glas en lood, en private 
tuinen en balkons in het binnenhof. Per blok 
zit er ook een duidelijke hiërarchie in de struc-
tuur. De hoeken van het bouwblok werden 
vaak geaccentueerd door een hoogteverschil. 
Entrees werden vaak gemarkeerd door een 
overstek of juist terugliggende geveldelen. En 
er was vaak een duidelijke horizontale en verti-
cale geleding aanwezig. Vooral het feit dat hele 
wijken op deze manier zijn gebouwd zijn ken-
merkend voor de coherente structuur, herken-
baarheid, beleving en uitstraling van de wijk.  
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Sociale waarde
‘het portiek & trappenhuis’

De bouwblokken zijn oorspronkelijk verkaveld 
in beneden-boven woningen. De benedenwo-
ningen zijn voorzien van een eigen voordeur, 
de twee bovenwoningen hebben een gedeelde 
voordeur en trapopgang voordat ze bij de ei-
gen woning aankomen. Per portiek maakt dat 
4 voordeuren waar vanuit 6 wooneenheden 
toegankelijk zijn. Het terugliggende portiek 
kenmerkt zich door een gezamenlijk bordes dat 
via twee treden net boven het maaiveld ligt en 
tegelijkertijd een setback ten opzichte van het 
bovenliggende volume maakt. Hierdoor ont-
staat er een fijne droogloop ter plaatse van alle 
voordeuren. De trappen zijn vaak smal, stijl en 
donker naarmate zij dieper het blok in prikken. 
Ondanks dat hebben de portiek en achterlig-
gende trapopgangen een hoge mate van sociale 
waarde in zich. Door het collectief gebruik is 
dit de plek waar je de buren tegen komt en een 
praatje maakt. Of op de trappen van het por-
tiek  in het zonnetje gaat zitten, terwijl er voor 
de deur druk met stoepkrijt wordt gespeeld. 
Zoals dit initieel wellicht bedoeld was kan ik 
uit ervaring zeggen dat wij en onze buren deze 
portieken ook echt zo ervaren en gebruiken.
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Representatiewaarde 
‘De alkoof’

Kenmerken voor dit soort jaren 30 woningen 
zijn de dubbele ensuite deuren die in het hart 
van de woning een alkoof vormden; Een tus-
senkamer zonder direct daglicht en wat van 
oorsprong werd gebruikt als slaapkamer. Tot 
eind jaren 30 werden dit soort woningen in 
Rotterdam nog gebouwd, maar werden kort 
daarna verboden.  Link en rechts van de dub-
bele schuideuren bevonden zich inbouwkasten.  
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Accomodatiewaarde 
‘het inpandige balkon’’

Alle bovenwoningen in het bouwblok zijn 
zowel aan de voor- als achterzijde uitgevoerd 
met balkons,  verschillend van vorm en maat. 
Aan de voorzijde hebben de woningen rela-
tief kleine balkons, die we vandaag de dag 
zouden bestempelen als ‘bierkrattenbalkons’. 
Mede hierdoor zie je in de praktijk dat deze 
balkons nauwelijks gebruikt worden. Het bal-
kon van de bovenste laag  is net zo ondiep 
maar strekt zich daarentegen wel uit over de 
gehele breedte van de woning. De balkons 
aan de voorzijde zijn formeel van karakter 
en vanwege de inpandige vormgeving on-
derdeel van het  robuuste en statige volume. 
Aan de achetrzijde zijn de balkons net 
wat dieper en heeft met name de boven-
ste woonlaag door een setback in het vo-
lume een ruim, niet overdekt terras. 

balkon voorgevel 3e verdieping

balkon achtergevel 3e verdieping

balkon voorgevel 1e & 2e verdieping

balkon achtergevel 1e & 2e verdieping
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accomodatiewaarde 
‘De schouw’

Elke woning is uitgerust met twee rookkanalen, 
één in de voorkamer, grenzend aan de voorgevel, 
de  ander in de achterkamer. De rookkanalen 
zijn voorzien van een hout- of gaskachel waar-
mee de woning werd verwarmd, en voerden 
de rookgassen of kookluchtjes af naar buiten. 
De rookkanalen waren vaak voorzien van een 
betegelde of marmeren schouw, of een com-
binatie van deze materialen. Hiermee werd 
de schouw in de woning een belangrijk ken-
merkend element wat los  van zijn functio-
nele doeleinde ook een esthetische of sociale 
waarde kreeg. Hierbij refereer ik aan de haard 
als sociaal component in het huishouden. 
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esthetische waarde 
‘het geveldetail’

De rood bruine baksteen gevel van de Savorn-
in Lohmanlaan kenmerkt zich door een sterk 
afleesbare horizontale geleding.  Robuuste be-
tonnen- en hardstenen afdekbanden, water-
slagen en de plint van betonnen gevelpanelen 
brengen schaal en diepte aan. Er is zeer beschei-
den omgegaan met metselwerkverbanden. De 
dichte geveldelen tussen de kozijnen in zijn 
uitgevoerd in een afwijkend verband waarbij 
er ook met de diepte van de steen is gespeeld.  
De rollaag boven de kozijnen loopt als een or-
namentele horizontale band over de hele gevel.
Een fraai detail is dat de opgetil-
de portieken uitgevoerd zijn in terazzo.
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SCENARIO 
hergebruik als bouwsteen

Het bombardement heeft een gapend gat in het 
woningblok achtergelaten. Tijdens een derge-
lijke inslag gaat veel materiaal verloren.  Een 
deel van dit materiaal, zoals  het meubilair, 
maar ook glas of het stuc op riet is niet meer 
herbruikbaar. Andere bouwmaterialen zoals 
stalen liggers en houten balklagen, kozijnen,  
en metselwerk kunnen geoogst worden voor 
hergebruik. Om de brandgrens een breuklij-
nen van gevels en wanden weer aan te helen 
heb ik een nieuwe lichtgewicht bouwprincipe 
bedacht van de geoogste houten vloerdelen. 
Door deze verticaal toe te passen en hier als 
het ware een houtskeletbouw constructie van 
te maken  en deze aan de aangetaste wanden 
te verankeren kunen de wanden aangeheeld 
worden.  De nieuwe constructie vult het gat 
op een nieuwe manier op die afleesbaar blijft. 

bestaand
nieuw
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SCENARIO 
ruimte voor ontmoeting

Het sociale component van het portiek en het 
trappenhuis is een waarde die een meerwaat-
de kan creëeren voor het wonen op deze plek. 
Het bombardement biedt een kans om de 
ruimtelijke uitgangspunten van het trappen-
huis ter herzien en te verbeteren waarbij het 
sociale component als waarde wordt ingezet. 
De voordeuren leiden naar een grote collectie-
ve entreehal  die ruimte biedt aan kinderwa-
gens, fietsen, stepjes, maar ook gesprekken en 
ontmoetingen.  De trappen worden ontsloten 
via een grote vide waardoor ook contect tussen 
verdiepingen onderling wordt aangemoedigd.  
De nieuwe constructie en wanden rondom het 
trappenhuis worden vervaardigd uit de geoogste 
houten vloerbalken door ze verticaal toe te passen.

bestaand
nieuw
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Het rookkanaal heeft altijd dienst gedaan als 
verticaal transport voor vieze kookluchtjes of 
rookgassen  van de kachel. Bij het bombarde-
ment is een van de rookkanalen flink bescha-
digd geraakt een over twee bouwlagen zelfs 
volledig weggeslagen. Het kanaal zal omwille 
constructieve redenen verwijderd of hersteld 
moeten worden. Zouden we in de herbouw-
de situatie een nieuwe betekenis kunnen ge-
ven aan het verticaal stijgpunt? Zou het naast 
een rookkanaal, ook een nieuwe verticale ver-
binding kunnen vormen tussen twee bouw-
lagen door middel van het aanbrengen van 
een nieuwe trap? Het rookkanaal vormt als 
het ware de spil waar de trap omheen draait.

SCENARIO 
Verticaal transport

bestaand
nieuw
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SCENARIO 
het inpandig balkon

Ter plaatse van de voormalige alkoof zijn van 
twee woningen de vloeren van de voorkamer 
en een groot deel van de woningscheidende 
wand weggeslagen. Als bijna vanzelfsprekend 
ontstaat er hierdoor een nieuwe interessante 
ruimtelijke kwaliteit, die naast de horizontale 
sequentie,  nu ook verticaal ruimtes met el-
kaar verbindt.  Door enkel een nieuwe vloeraf-
scheiding  te plaatsen tussen de ingebouw-
de kasten ontstaat er een inpandig balkon. 

bestaand
nieuw
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SCENARIO 
Tuinen voor iedereen

De balkons in het oorspronkelijke plan zijn 
door de geringe afmetingen niet erg functio-
neel. In de herbouw krijgt een grotere opgetilde 
buitenruimte plek in het nieuwe ensemble. Een 
dikker dakpakket op een zwaardere, nieuw aan 
te brengen constructie zorgt er voor dat er ook 
begroeiing in volle grond geplaatst kan worden.  
De omsloten binnentuin op maaiveld kan en-
kel ontsloten worden via de afzonderlijke wo-
ningen en is volledig verkaveld, terwijl deze 
een groene rustige buitenruimte biedt. Omdat 
een groot volume weggeslagen is tijdens het 
bombardement ligt er een kans om (een deel 
van) de tuin collectiever van karakter  te ma-
ken. Een nieuwe passage onder het gebouw, 
die op bepaalde tijden ook afgesloten kan wor-
den, verbindt de straat en de tuinen met elkaar.
 

bestaand
nieuw
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SCENARIO 
‘Ontwerp in analogie met het bestaande’

Met  geoogst materiaal wordt in de gevel aan-
sluiting gezocht met de bestaande gevelopzet. 
De ingreep zoekt op die manier samenhang 
met de verschijningsvorm van het blok, en 
houdt anderzijds  de ‘wond’  uit het verleden 
in beeld door de breuk  heel letterlijk te be-
houden. Een houten gevel met een regide grid  
dat als een nieuw bindend element aansluit 
op de hoofdritmes van de omliggende gevel-
wand. Langs de randen ontstaan vele ‘inci-
dententen’ op detailniveau waarop bestaan-
de en nieuwe geveldelen elkaar tegenkomen.

bestaand
nieuw
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GSPublisherVersion 781.93.94.100

GSPublisherVersion 781.93.94.100

GSPublisherVersion 781.93.94.100

GSPublisherVersion 782.93.93.100

plattegrond begane grond plattegrond tweede verdieping

plattegrond 1e verdieping plattegrond derde verdieping

bestaand
nieuw
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Reflectie - 
precisie aanbrengen in het onderzoek

In deze eerste exercitie is gepoogd om een eerste 
aanzet te doen voor de methodiek door deze 
simpelweg te gaan testen. Zonder mij teveel te 
laten leiden door de specifieke leefomgevinsg-
waardes ben ik, grotendeels op intuïtie, gestart 
met het benoemen, isoleren en tekenen van 
kenmerkende onderdelen van het gebouw om 
deze te kunnen categoriseren en waarderen. 
Door deze ‘learning by doing’ werkwijze 
ontbrak in deze fase structuur in de volgor-
delijkheid van de analyse, waardoor er nog 
onvoldoende heldere en duidelijk gecate-
goriseerde uitgangspunten voor een toe-
komstscenario geformuleerd konden worden. 
 
Het ontwerp illustreert mijn zoektocht ten 
dele. In zekere mate haalde de methodiek (nog 
deels onscherp ingezet) waardevolle elemen-
ten naar boven (o.a. de analyse van typische 
fragmenten die worden geherinterpreteerd en 
op een nieuwe manier in het ontwerp worden 
ingebracht.) Echter had de uitkomst anders 
en preciezer kunnen worden als ik meer aan-
dacht had gehad voor het analytisch proces en 
de waardering van het bestaande in een breder 
verband. Het heeft geresulteerd in een andere 
benadering van de herbouw van specifeke frag-
menten. Dit alles bij elkaar maakt helaas nog 
geen geheel. het lijkt er dan ook op dat de losse 

scenario’s op zichzelf interessante uitgangspun-
ten zouden kunnen bieden, echter heeft het 
nog niet geleidt tot een goed integraal ontwerp, 
mede omdat er nog niet voldoende vanuit de 
waardes is gestuurd en ontworpen. De doel-
stelling bij de volgende casus is dan ook om 
de leefomgevingswaardes explicieter te benoe-
men en te tekenen op meerdere schaalniveaus. 

Ik heb mezelf het volgende afgevraagd; kan ik 
een heldere set standpunten formuleren door 
meer gelaagdheid precisie aan te brengen in de 
analyse van- en de daaruit volgende waarde-
ring voor het bestaande gebouw? Die analyse 
van het gebouw moest breder worden getrok-
ken; binnen het grotere geheel van het stede-
lijk weefsel tot het niveau van de architectoni-
sche onderdelen en details. Deze standpunten 
moeten mij in staat stellen om het gebouw 
breder en gestaafder te waarderen, om aanlei-
ding en richting te geven voor ingrepen. Dit 
kan gaan over de bouwstructuur, typologische 
kenmerken, gevelcompositie, (her)gebruik van 
bestaande materialen, maar ook het adaptieve 
vermogen van een beuk binnen een groter ge-
heel, de importantie van samenhang binnen de 
wijk, en de aanwezigheid van sociale- of econo-
mische componenten zoals het sentiment van 
(in dit specifieke geval) een bombardement. 
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Casus II
Het voormalige AVR-terrein. 
De afvalverbanding van rotterdam.

Ik moet eerlijk bekennen dat ik niet zo vaak op 
Zuid kom. En al helemaal niet met de auto door 
de Maastunnel. Veel te druk. De weinige keren 
dat ik toch met de auto door de Maastunnel 
ging verscheen het grote glimmende zilvergrijze 
gebouw in het venster van mijn autoruit. En 
iedere keer verbaasde ik me over de schaal, over 
de relatie (of juist afwezigheid hiervan) van het 
gebouw met zijn omgeving en fantaseerde ik 
over wat daar nou binnen allemaal plaats zou 
vinden. Want dat het een voormalige afvalver-
branding was wist ik ergens nog wel. Waar-
schijnlijk van de keren dat het ding de kranten 
had gehaald vanwege de vervuilende uitstoot of 
de grote brand die was ontstaan. Maar wat voor 
gebouw het precies was, hoe het er nou van 
binnen uit zou zien, en vooral wat er nou in 
zou gebeuren was toch een groot raadsel. Wat 
zo’n gebouw nou eigenlijk voor betekenis heeft 
op deze binnenstedelijke plek of wat je er mee 
kunt richting de toekomst kon ik eigenlijk he-
lemaal niet bedenken. Het deed me denken aan 
de fabriek van Charly and the choclate facto-
ry. Een geheimzinnig imposant gebouw aan de 
rand van de stadshaven waar je toch heel graag 

eens binnen zou willen kijken. En dat deed ik. 
Helaas niet meer in het echt maar via  het in-
ternet. Waar ik via krantenartikelen, historische 
nieuwsitems, amateurfoto’s en video’s uiteinde-
lijk een rondleiding kreeg door het gebouw. 

De afvalverbranding is vanwege milieure-
gelgeving al sinds 2006 verplaatst naar een 
locatie buiten de stad. Sinds 2007 is het 
voormalige AVR-terrein in handen geko-
men van particulier eigendom en wordt 
de locatie sindsdien getransformeerd naar 
een pretpark. Tot op de dag vandaag, 17 
jaar later, is het plan nog steeds niet gereed. 
Onduidelijk is dan ook wat de status is van alle 
gebouwen op het terrein. Ook voor dit onder-
zoek ga ik terug in de tijd om een nieuw nul-
moment te creëeren; Ik neem jullie mee naar 
het jaar 2015 waar ik een industrieel complex 
aantref wat al een aantal jaar leeg staat maar op 
hoofdlijnen nog intact is. Frank Hanswijk is 
dat jaar langs gegaan om het leegstaande ter-
rein vast te leggen, en ik had de eer om zijn ma-
teriaal als archief- en naslagwerk te mogen ge-
bruiken om mijn nul-punt in kaart te brengen.
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‘de haven als de motor van de stad’ HEt AVR terrein; de voormalige 
afvalverbanding van de stad

38. Maashaven rond 1958 39. Stortbunker met kraanbaan en grijparm
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De ruimtelijke vertaling van  een industrieel proces

De architectuur huisvest een zeer efficiënt en 
uitgekiend industrieel proces van vuilverban-
ding. De aanvoer van afval, zowel via land als 
water, is een belangrijk aspect binnen de or-
ganisatie van het ensemble dat typerend was 
voor de havenidentiteit van Rotterdam. In 
de oorspronkelijke opzet en ordening van ge-
bouwen is het industriële proces af te lezen.
Naargelang de stad groter werd groeide de af-
valcentrale mee. Ook aanscherping in de mili-
euwetgeving zorgde voor noodzakelijke aanpas-
sing of uitbreiding van het complex. Uiteindelijk 
heeft deze wetgeving er toe geleidt dat de afval-
verbranding vanwege de vervuilende uitstoot 
uit de stad moest verdwijnen en zich evenals 
de oorspronkelijke binnenstedelijke havenac-
tiviteiten heeft verplaatst naar de Maasvlakte.
.

1. Insteekhaven & stortbunker
2. vuilbunker

3. verbandingsovens
4. e-centrale

5. rookgasreiniger
6. waterzuivering

7. schoorstenen
8. dienstgebouw
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groei en krimp van de centrale

1

4

Al rond het jaar 1900 werd op deze locatie, 
welke op dat moment nog aan de rand van de 
stad lag, de vuilverbranding van de stad geor-
ganiseerd. Naarmate de omvang van de stad, 
het aantal inwoners en daarmee de hoeveelheid 
afval toenam, groeide ook de benodigde capa-
citeit. Toen het voormalige gebouw niet meer 
voldeed werd deze vervangen voor een grotere 
installatie. Met de aanscherping van landelijke 
regelgeving werd de rookgasreiniger gebouwd 
om de milieubelasting voor de stad te verlagen. 
In 2006 werd geconstateerd dat de waardes niet 
meer acceptabel waren en moest de vuilverbran-
ding zich verplaatsen naar de nieuwe havenge-
bieden te westen van de stad. Het voormalige 
AVR-terrein blijft over als relict aan de Maas.

1. 1908 - eerste afvalcentrale
2. 1921 - noodzakelijke uitbreiding
3. 1965 - bouw nieuwe centrale
4. 1992 - bouw rookgasreiniger
5. 2006 - leegstand 

2 3

5 6
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AS found

1. Insteekhaven
2. stortbunker

3. kraanbaan
4. stortbunker & verbandingsovens

5. e-centrale
6. rookgasreiniger
7. waterzuivering

8. schoorstenen
9. dienstgebouw

10. garage & opstelplaats dienstwagens
11. wateropslag

12. overslagstation
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AS FOUND
Rookgasreiniger & 
waterzuivering

In de voormalige rookgasreiniger werden de 
rookgassen die vrijkwamen tijdens het proces 
van afvalverbanding gewassen om de schade-
lijke uitstoot te verdunnen en daarmee te be-
perken. Het gebouw kenmerkt zich door een 
stalen constuctie op zware funderingen en 
met lichte roostervloeren op de verdiepingen 
waar grote onderdelen van de machine verti-
caal doorheen prikken.  De schil bestaat uit 
een lichtgewicht aluminium sandwichpaneel 
wat als vliesgevel om de machine is gedrapeerd.

Het lager gedeelte van het gebouw fungeerde 
als waterzuivering. Hier werd het vuile water 
wat overbleef naa het wassen van de rookgassen, 
gezuiverd tot dat het weer herbruikbaar was. 

40 a / b / c
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AS FOUND
insteekhaven, stortbunker
ovens & kraanbaan

De insteekhaven en de stortbunker waren de 
plekken waar het afval via land en via het water 
aangevoerd werden op de locatie. Boten meerde 
aan in de insteekhaven, en vuilniswagen reden 
omhoog naar de stortbunker. Een tussenliggen-
de kraanbaan transporteerde het afval van deze 
plekken naar de grote stortbunker en de ovens.

Het zware betonnen werk wat deels ver-
hoogd maar ook verdiept in het maaiveld 
ligt is niet meer volledig intact. De helling-
banen voor de afvalwagens zijn grotendeels 
al verwijderd, evenals de kraanbaan  en de 
lichtgewicht golfplaat gevel die het ooit had. 
Wat overblijft zijn hoge en overgedimensi-
oneerde betonnen funderingen en bakken. 

40 d / e / f
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AS FOUND
e-centrale

De elektriciteitscentrale was de plek waar 
vrijgekomen energie, door de warmte  van 
het verbandingsproces, via grote turbines 
werd opgezet in elektriciteit. Deze elektriteit 
werd vervolgens weer gebruikt in het proces. 

Het gebouw bestaat uit een verdiepingshoge 
fundering met een lichte betonnen vloer op een 
staalconstructie. In deze vloer zaten grote sparin-
gen voor de turbines. De langsgevels bestaan uit  
terugliggende verticale geveldelen met veel glas. 
De kopgevels zijn vervaardigs uit metselwerk.

40 f  / g
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AS FOUND
dienstgebouw

Het dienstgebouw bestond uit een opgetild 
bedrijfsrestaurant en diverse personeelsruim-
tes en kantoorruimtes daaronder. Het is niet 
helemaal helder wat er in de grote ruimte op 
maaiveld gebeurde maar vanwege de hoog-
te, maar ook de aanwezige constructie is het 
aannemelijk dat dit als opslag diende of dit 
een werkplaatsachtig gebruik faciliteerde.

De constructie van het gebouw bestaat hoofdza-
kelijk uit stalen kolommen en liggers en beton-
vloeren. Op maaiveld is er niet veel meer van de 
gevel over. Deze lijkt rondom, behalve aan de 
waterzijde te zijn verwijderd. De zuidgevel die 
aan de insteekhaven grenst toont de restanten 
van een voormalig aanpalend gebouw wat al vol-
ledig is verwijderd. Het bedrijfsrestaurant is nog 
wel redelijk intact en bestaat uit een transparan-
te gevel met terugspringende gevel elementen.

40 h / i / j 
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AS FOUND
garage

De voormalige garage aan de zuidkant van het per-
ceel werd gebruikt om de dienstwagens te stallen. 

Het uit metselwerk vervaardigde gebouw 
kenmerkt zicht door de gebogen dakvorm en 
onderliggende gebogen betonnen construc-
tie. Hierboven op een betonnen cassestte-
vloer die is zichtwerk een fraai plafond maakt.
De langsgevel aan de binnenzijde van 
het terrein was voorzien van grote over-
headdeuren zodat de auto’s en dienst-
wagens naar binnen konden rijden.

41.

42.
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stedenbouwkundig kader
“rondje rotterdam”

COLLECTIEWAARDE
“Een reeks van industriële relicten”

Het gebouw vormt met een aantal an-
dere gebouwen in zowel de Maashaven 
als de Rijnhaven een collectie gebou-
wen die de voormalige industriële- en 
havenfuctie van Rotterdam weerspie-
gelen. Samen vormt dit het industrieel 
erfgoed van de haven. Zij maken een 
serie herkenbare overgebleven anker-
punten rondom de havenbekkens, pas-
send bij de maat en schaal van de haven. 

ONTDEKKINGSWAARDE
“De potentie van de kade” 

De havenactiviteit van Rotterdam ver-
plaatst zich steeds verder uit de stad. 
Havenbedrijven die vaak gevestigd wa-
ren aan de kades, en in functionele zin 
georiënteerd waren op de kades verdwij-
nen langzamerhand uit het stadsbeeld. 
De Rotterdamse kade transformeert 
zodanig van een opgeknipte serie priva-
te segmenten van kade naar een steeds 
verder aaneengesloten en doorwaad-
baar publieke domein. Nieuwe functies 
langs de kade versterken het verblijfs-
karakter van het voormalige havenge-
bied dat ‘eigendom’ van de passant, 
de wandelaar, en de bewoners wordt.

SOCIALE WAARDE
“Een potentieel ankerpunt”

De locatie Doklaan 40 vervult een be-
langrijk ankerpunt tussen de verbin-
dingswegen rondom het centrum van 
Rotterdam. Het ligt op een kruispunt 
van de noord-zuid verbinding en de oost-
west verbinding van Rotterdam Zuid. 
Daarmee heeft deze locatie de potentie 
om stadsdelen met elkaar te verbinden 
op schaal van de grote verkeerskundige 
hoofdstructuur, maar ook vanuit de fijn-
mazige loop- en fietsroutes die de belang-
rijke openbare ruimtes van de aangren-
zende stadswijken met elkaar verbinden.

ECONOMISCHE WAARDE
“Een zeer prominente locatie”

De prominente ligging aan het zuid-
westelijk deel van de Maashaven, de 
nabijheid van uitvalswegen en de mo-
gelijkheid tot verdichting maakt dat 
deze locatie een hoge residuele grond-
waarde heeft. De specifieke hoekloca-
tie met lange zichtlijnen over de ha-
ven in twee richtingen versterkt dit. 
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Economische waarde
“Licht en demontabel gebouwd 

Zoals reeds gesteld is de ligging een A-locatie voor 
ontwikkeling en verdichting. De stedenbouw-
kundige ingrediënten bieden veel mogelijkhe-
den voor een goede ontsluiting van stadsdelen. 
Op gebouwniveau is de economische waarde 
te vinden in de lichte en demontabele manier 
van bouwen. Nagenoeg alle gebouwen zijn 
vervaardigd uit repeterende demontabele staal-
constructies, vliesgevels of sandwichpanelen. 
Het hoge aantal bestaande vierkante meters 
kaan hierdoor heel gedifferentieerd ontwikkeld 
worden voor wonen, werken en recreëren. De 
nog lege gronden rondom de bestaande ge-
bouwen bieden tevens de mogelijkheid om te 
kunnen verdichten in de vorm van nieuwbouw.
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Draagconstructie na verwijdering schil Betonnen kernen en stijgpunten na demontage staalconstructie
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Identiteits waarde
“De kathedraal van zuid”

De gevel is vervaardigd uit verticale facetten 
van aluminium sandwich panelen. De glim-
mende glooiende gevel die opdoemt als je de 
Maastunnel uit komt rijden doet door de enor-
me schaal van het gebouw en het tegelijkertijd 
ontbreken van schaal in de gevel monumentaal 
aan. De twee torenhoge schoorstenen staan als 
bakens aan de Maas die het gebouw ook over 
de langere afstand vanaf de kop van de Maas-
haven een herkenbaar silhouet geven. Voor veel 
Rotterdammers is het dan ook een herken-
ningspunt van Rotterdam geworden en heeft 
het de naam ‘de kathedraal van zuid’ gekregen.
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43. Schoorstenen zichtbaar vanuit wijk Charlois 44. Glooiende aluminium gevel
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ONTDEKKINGS  waarde
“NIEUWE PUBLIEKE PLEKKEN”

Het gehele AVR-complex is altijd omheind pri-
vaat terrein geweest. Door deze plek en de zich 
erop bevindende gebouwen te transformeren 
naar een publieke functie wordt het complex 
opengesteld voor een breder publiek en onder-
deel van de haventransitie op grotere schaal. De 
zeer specifieke industriële kenmerken kunnen 
verassende en onverwachte kwaliteiten met zich 
meebrengen binnen een kralenketting aan func-
ties langs een steeds publieker wordende haven-
bekken. Er ligt hier een kans om een nieuwe 
betekenis te geven aan de relatie tussen water en 
kade, met behoud en versterking van het al aan-
wezige industrieel-nautische karakter. Door de 
ontwikkeling van de kade als doorgaande route 
voor fiets- en voetgangers te stimuleren, en hier 
ook een programmatisch ankerpunt met ver-
blijfskwaliteit aan te koppelen kan worden bij-
gedragen aan een herziene, doch gelaagde rela-
tie tussen de stad en haar kenmerkende haven.
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45. Ruim 2 meter hoge omheining rondom het terrein 46. tadsgezichten vanaf de kade aan de Maashaven
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representatie waarde
De afvalverbanding van de stad

Al sinds de oprichting van de afvalcentrale aan 
de Maas is het AVR terrein, als vanzelfspre-
kend, niet publiek toegankelijk. De sequentie 
van fabrieksgebouwen verhullen dan ook wei-
nig van de functie van het gebouw. De enige 
onderdelen die de aard van het gebouw doen 
verraden zijn de torenhoge rokende schoorste-
nen. Door de grote hoogte van ruim 90 meter 
doen ze mee in de groeiende skyline, van als-
maar hoger wordende woonblokken en -torens. 
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47. Brand in de voormalige afvalcentrale in 2013
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Accomodatie waarde
“Het gebouw als machine”

De schakering van volumes en tussenliggen-
de ruimtes, de materialisering en vormgeving 
van ruimtes en architectonische schillen, en de 
structurele geraamtes binnen het complex ko-
men één op één voort uit de huisvesting van 
een industrieel proces en de bijbehorende ma-
chines. De afleesbaarheid van dit proces is een 
kwaliteit die sterk refereert naar de oorspron-
kelijke karakteristiek de plek en haar specifieke 
positie binnen de omliggende havenbekkens.
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Zware funderingen in maaiveld ten behoeve van de industriële functie doorsnede funderingsprofiel 
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Esthetische waarde

Esthetische waarde is in dit geval mogelijk wat 
lastig te duiden, en daarnaast blijft dit een sub-
jectieve waarde. Bepaalde gebouwen kunnen 
in de volksmond als mooi worden bestempeld, 
denk vaak aan historische gebouwen of juist hele 
moderne nieuwe gebouwen. Maar rauwe indus-
triële fabrieksgebouwen zullen wat minder vaak 
als esthetisch worden gezien, in het specifieke 
het geval van het AVR-terrein. Toch kunnen we 
voorzichtig proberen te duiden dat er wel dege-
lijk een esthetische kwaliteit in verborgen ligt. 
Zo is de grijze glimmende aluminium gevel, 
dat als een organisch chiffre het zware industri-
ele binnenwerk moest verhullen, bedacht van-
uit esthetisch oogpunt richting de wijk. Ook 
de voormalige garage heeft door zijn bijzon-
dere dakvorm, grote overhead deuren, beton-
nen dakcassettes. en materiaalsamenstellingen 
een bepaalde gaafheid en schoonheid in zich. 
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Aluminium Staal Beton Metselwerk Glas
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Collectiewaarde
“De industriële relicten 
van de maashaven”
De zichtbare en normaliter minder zichtbare 
tijdslagen vormen een verhaal over het functi-
oneren van de stad die normaliter niet zo her-
kenbaar is in het stadslandschap. Deze stadver-
zorgende functie was een belangrijk ‘reinigend 
orgaan’ van de stad, dat verschillende stappen 
van een vuilverbrandingsproces op het terrein 
organiseerde. De restanten van gebouwonder-
delen die zich als een ruïne aan de Maas ver-
tonen maken ons bewust van deze belangrijke 
functie en herinneren ons aan een grote mate 
van werkgelegenheid die zich rondom de stads-
havens manifesteerde, en de daarbij gepaard 
gaande reuring op-, aan- en in het water. Daar-
mee hoort dit gebouw bij een collectie van voor-
malige industriële haven gerelateerde gebouwen 
die sterk bijdragen aan het van oorsprong rau-
we karakter van de Rotterdamse stadshavens.  

De rookgasreiniger die in 1992 door Maar-
ten Struijs is ontworpen, vormt daarnaast 
een belangrijk werk binnen zijn oeuvre. Als 
één van de bekendere architecten van de Ge-
meentewerken is hij verantwoordelijk voor 
een groot aantal gebouwen in- en rond-
om Rotterdam van civiel technische aard. 
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48. Fenix loodsen - MEI architecten 
Rijnhaven 

49. Meelfabriek Codrico - Office Winhov
Rijnhaven

50. Maassilo  - architect onbekend
Maashavena

51. Meneba fabriek  - reeds in gebruik
Maashaven
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Waardekader borgen, verbinden & ontdekken
een nieuw ankerpunt in rotterdamse haven

In beginsel zal het voormalige AVR-ter-
rein niet van hoge waarde worden geschat 
op basis van een hoogwaar-dige, kwalita-
tieve architectuur. Noch op cultuurhistori-
sche gronden, op schoonheid of gaafheid. 

Daarentegen beoogd de analyse aan te tonen 
dat er weldegelijk waarde te hangen is aan de 
betekenis van het gebouw in een grotere con-
text. De vervaging van de initiële identiteit van 
Rotterdam als nautisch overslagsta-tion is al 
een aantal decennia een feit. Met de exodus van 
havenbedrijven richting het westen zijn de vele 
graanelevatoren, kranen, silo’s en rail tracés uit 
het havenbeeld verdwenen. Ook veel beeldbe-
palende gebou-wen uit die vervlogen tijd drei-
gen te verdwijnen, gepaard met het verande-
rende gebruik van publieker wor-dende kades, 
welke (soms een tikkeltje monofunctioneel) 
worden verdicht. Dit laatste is wat mij betreft 
een bedreiging maar tegelijkertijd ook een kans. 

Er valt veel te ontdekken op de (aan de noord-
zijde nu nog grotendeels private) kades van de 
Maashaven. Hier ligt een kans om de relatie 
met het water te vieren maar tegelijkertijd ook 
gebieden te verkennen die tot op heden niet 
publiek toegankelijk waren. En onderdeel van 
die verkenning zijn dan toch ook de gebou-
wen die bij die voormalige functies hoorden. 
Want veel van deze gebouwen zijn ontworpen 
en gebouwd voor een zeer specifiek gebruik wat 
binnen een transformatieopgave spannende en 
niet voor de hand liggende nieuwe in-vullingen 
en kwaliteiten met zich meebrengt. Invullingen 
die bij een vervangende nieuwbouw nooit tot 
stand zou komen. En juist hier ligt de waar-
de van het voormalige AVR terrein. De diver-
siteit aan te transformeren gebouwen brengen 
een multifunctioneel potentieel met zich mee, 
maar borgen tegelijkertijd de identiteit van het 
gebied. Rondom de Rijn- en Maashaven is op 
soortgelijke wijze omgegaan met de Maassilo, 
de Fenix-loodsen en het Codrico ensemble. 

verervingswaarde

economische waarde

sociale waarde

ideniteitswaarde

ontdekkingswaarde

representatie waarde

accomodatiewaarde

esthetische waarde

collectiewaarde
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Een nieuwe noord-zuid verbinding 
via het water

bestaand
nieuw

Vanuit de voormalige functie is de toegankelijk-
heid van het terrein met het water zeer belang-
rijk geweest. Ondanks de ideale ligging aan uit-
valswegen ligt het dus voor de hand om de oude 
aanvoerroute opnieuw te activeren en een nieu-
we halte voor de watertaxi te maken om zo de 
verbinding met andere stadsdelen te versterken.
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Het verbinden van achterlliggende stadsdelen

Met de drukke Maastunnel voor de deur den-
dert het verkeer 10 banen breed met 50 km/
uur langs. Deze drukke verkeersader is een har-
de grens en belemmering tussen de wijk Char-
lois, het groene Karel de Stouteplein en de kade 
en het water. Om toekomstige verblijfsplekken 
aan de kade maar ook de verbindingen met het 
noordelijke deel van stadscentrum te verbete-
ren ligt, is het wenselijk om een nieuwe voet- 
en fietsverbinding als overkluizing of brug 
over de uitloop van de Maastunnel te maken. 
Deze nieuwe brug ligt opgespannen tus-
sen het Karel de Stouteplein en komt uit 
in de oude rookgasreiniger, die je op hoog-
te door het gebouw richting de kade brengt. 

bestaand
nieuw
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bestaand
nieuw

Voor de buitenzijde van de brug zijn de aluminium 
gevelpanelen gebruikt die vrij zijn gekomen bij de

transformatie van de rookgasreiniger
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Fiets, wandel
en verblijfsplekken 
aan de kade
Via de voormalige hellingbanen reden vroe-
ger de vuilniswagens omhoog om het vuil-
nis in hun wagens te legen in de stortbunker. 
De nieuwe fiets- en voetgangersbrug over de 
drukke verkeersader brengt je via een tunnel 
in het gebouw op de hoogte van het voorma-
lige vuilstortplateau. Deze betonnen struc-
tuur kan dus, ook vanuit de logica van het 
voormalig gebruik, goed worden ingezet om 
de verkeerstromen die in dit gebied bij elkaar 
komen, goed te organiseren. In deze structuur 
kunnen met de toevoeging van nieuwe trap-
pen, hellingbanen, fiets- en voetgangerspan-
den, diverse routes elkaar kruisen en worden 
hoogtes overbrugt. De betonnen structuur 
biedt daarnaast ruimte om een zeer specifieke 
verblijfsplekken toe te voegen: een sportpark 
of speeltuin die ontworpen is en verwantschap 
toont met de karakteristieken van het gebied. 

bestaand
nieuw
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BESTAANDE ONTSLUITING LEENT ZICH VOOR  
EEN VERDICHTINGSLOCATIES MET UNIEKE 

WOONKWALITEITEN
Binnen de structuur van de voormalige rook-
gasreiniger, de waterzuivering daarbuiten ge-
laten, is  een interessante woonverkaveling te 
ontdekken die gebruik maakt van de bestaande 
ontsluiting en stijgpunten. Er zijn een vier-
tal negenkwadranten te maken met elk 4 tot 
8 woningen die samen een collectieve ruimte 
delen. Deze collectieve dubbelhoge ruimtes ligt 
aan de gevel, bieden uitzicht over de Maas en 
loopt diep het gebouw waardoor er veel dag-
licht naar binnen valt; ze fungeren als een op-
getilde straat waaraan gewoond wordt. Ze wor-
den verbonden door een galerijontsluiting die 
gebruik maakt van de bestaande stijgpunten.  
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bestaand
nieuw
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2 m 2 m

2 m

WONINGEN MET winter-
tuinen en dubbelhoge 
ruimtes

De gevel is door Maarten Struijs als een iets te 
grote jas om de staalconstructie heen gedrapeerd 
om het technische raamwerk, de machine, te 
verhullen. Er is een interessante tussenruimte 
tussen deze twee te ontdekken die als een over-
maat in het gebouw zit. In deze ruimtes kunnen 
fijne dubbelhoge wintertuinen op het zuiden, 
en met uitzicht op het park gemaakt worden. 
Ze dienen als verlengstuk van de woning maar 
ook als buffer tussen de woning en de druk-
ke maastunnel. Door hoge ruimtes die binnen 
de bestaande structuur te vinden zijn leveren 
op deze plek een unieke woonkwaliteit op. 

WONINGEN RONDOM COLLECTIEVE RUIMTES DIE 
ALS VERTICALE WOONSTRATEN FUNGEREN

bestaand
nieuw
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IMPLEMENTATIE VAN GROEN, PASSEND BIJ 
DE KARAKTERISTIEKEN VAN HET OBJECT

bestaand
nieuw

De vrij harde en stenige kades van Rotterdam 
vragen binnen transformatie van deze gebieden 
om de nodige vegroening en verzachting, zodat 
deze plekken weer aangenaam en leefbaar te 
worden. Om toch binnen de karakteristieken 
van het gebied te blijven, kunnen we een deel 

van de voormalige rookgasreiniger, die zich door 
het formaat zeer lastig leent voor een nieuwe 
functie, strippen tot aan de constructie en te-
rug geven aan de natuur. Er ontstaat een nieu-
we groen verticaal stadspark als steppingstone 
tussen het Karel-de-Stouteplein en het water.  
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bestaand
nieuw
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de openbare ruimte bestaat uit 
een schakering van verschillen-

de ruimtes voor een divers en 
flexibel gebruik.

bestaand
nieuw
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EEN MIX VAN FUNCTIES HEEFT EEN AANZUIGENDE WER-
KING VANuit ANDERE STADSDELEN EN MAAKT DIT 
STADSDEEL OOK AANTREKKELIJK VOOR BEZOEKERS. 

GSPublisherVersion 887.91.91.100

bestaand
nieuw
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DE VOORMALIGE GARAGE BIEDT RUIMTE AAN DE  
MAAKINDUSTRIE. CREATIEVE BEDRIJVEN EN INNOVA-
TIEVE START-UPS TONEN KUNNEN HIER AAN DE SLAG. 

bestaand
nieuw
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borgen, verbinden & ontdekken:
een nieuw ankerpunt in rotterdamse haven bestaand

nieuw
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Casus III
De steigerkerk, rotterdam

Mijn eerste bezoek aan de Steigerkerk was tij-
dens het evenement Heilige Huisjes Rotterdam. 
Een evenement wat volledig in het teken staat 
van de gebedshuizen van Rotterdam om deze 
bijzondere plekken, vaak vol met geschiedenis, 
verhalen en mensen, bij breder publiek onder 
de aandacht wil brengen. Maar tegelijkertijd 
ook vooral het gesprek wil aanboren hoe we dit 
soort waardevolle plekken binnen de samenle-
ving kunnen behouden, ten tijde van een steeds 
nijpender wordend vraagstuk rondom ontker-
kelijking en secularisatie. Het zijn vaak plekken 
die je als ‘buitenstaander’ misschien minder 
snel zal bezoeken. Maar wat een ware ontdek-
king was het dan ook om tijdens dit evenement 
zomaar deze prachtige kerk binnen te stappen. 

Een iconische wederopbouw kerk, sober, recht 
voor zijn raap, maar met prachtige details zoals 
de glas-in-beton gevel. En dan ook nog te ont-

dekken dat de kerk, als een oase van rust te mid-
den van de gonzende stad, een binnentuin ver-
borgen houdt. Het gebouw is dan ook in 2017 
aangewezen als Rijksmonument. Ik besefte dat 
ik al jaren bijna wekelijks langs deze kerk ben 
gefietst en gelopen zonder te plek te kennen. 
En precies een jaar later kwam ik erachter dat 
deze kerk te koop stond. Dat het bisdom alvast 
aan het voorsorteren is op een verschralende 
toekomst en gedwongen afstand zal moeten 
nemen van dit gebouw. Een uitstekende reden 
om dit gebouw als casus in mijn onderzoek 
mee te nemen. Want hoewel ik gegrepen ben 
door de schoonheid en esthetische kwaliteiten 
van het gebouw, vraag ik mij ook sterk af hoe 
deze kerk zich verhoudt tot een nieuwe bestem-
ming in relatie tot een stad die economisch 
flink onder druk staat waarbij grondprijzen de 
pan uit rijzen. Welke ruimtelijke ingrepen kan 
een dergelijk gebouw hebben, en welke niet?



184 185



186 187

Het huis van 
de dominicanen

De Steigerkerk vormt het huis van de Room-ka-
tholieke Dominicanen. Al rond het jaar 1400 
was deze groep in Rotterdam gevestigd en 
zwierven ze in eerste instantie rond door de stad 
en predikten veel vanuit cafe’s. Als snel vestig-
den ze zich in een klooster aan de Hoogstraat. 
Pas in 1836 werd pas hun eerste kerkgebouw 
gebouwd, de Dominicuskerk. Dit was een heel 
ander type kerk dan de huidige Steigkerk en 
stond met zijn voorkant aan de andere zijde van 
de Steigersgracht, en met zijn achterzijde aan 
de Hoogstraat. De neoclassistische kerk met ba-
rokke invloeden was bijna vierkant en had een 
imposante koepel.   Het interieur was rijkelijk 
gedecoreerd en kenmerkde zicht door de aan-
wezigheid van zuilen, timpanen en sierlijsten.  

51 a 51 b / c / d / e
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De voormalige kerk 
tussen de Hoogstraat en de Steigersgracht

verloren
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Verlies van de binnenstad
Op 14 mei 1940 is een groot deel van de Rot-
terdamse binnenstad gebombardeerd door de 
Duitsers. Hierbij is de oorspronkelijk Steiger-
kerk grenzend aan de Hoogstraat volledig ver-
loren gegaan. Na het saneren van al het oor-
logspuin hebben de Domincanen een tijdelijk 
onderkomen gezocht waar ze tijdens- en de ja-
ren na de oorlog hebben zich hebben gevestigd.

52. 53. a / b / c / d
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Een nieuw kerkgebouw aan het water
Na de oorlog werden er voorzichtig nieuwe 
plannen gemaakt voor een nieuw kerkgebouw. 
De twee tijdelijke kerkgebouwen werden op-
genomen in één nieuw groter gebouw, met 
kloostertuin en aangrenzend klooster. Het 
nieuwe gebouw werd aan de andere zijde van 
de Steigersgracht gesitueerd en vormde een 
onderdeel van een belangrijke zichtlijn over de 
voormalige Vlasmarkt richting de Delftsevaart.

54. a / b / c / d 55.
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AS found

1. hoofdentree
2. kerkzaal 

3. maria-kapel
4. dagkerk

5. kloostertuin
6. kloostergang

7. doopkapel
8. klooster en kosterwoning

9. klokkentoren hoog
10. klokkentoren laag

11. parochiehuis
12. opgetild kerkplein

1.

2.

3.

4.

5. 

 6.

8.

9.

11.

12.

10.
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AS FOUND
Kerkzaal

De grote kerkzaal oogt met zijn betonnen con-
structie, schoon metselwerk en houten plafond 
vrij sober van karakter. Vooral het lichtspel van 
de hoge kerkvensters bij het altaar, de horizon-
tale venster net onder de daklijn en de glas-in-
beton vensters dragen bij aan de kerkelijke be-
leving in deze zaal. Met name het grote venster 
in de voorgevel is de blikvanger van de kerkzaal. 
De houten kerkbanken voorzien van verwar-
mingsbuizen bieden plek aan ca. 560 mensen. 
Het altaar, speekgestoelte maar ook de aanwezige 
kunst in de kerk is sober, in geringe mate aanwe-
zig en daarmee typerend voor de wederopbouw.

De grote kerkzaal kan via twee entrees ontsloten 
worden, maar één van de entrees is niet meer 
als zodanig in gebruik. Aan de oostzijde grenst 
de zaal aan de kloostergang en binnentuin die 
de zaal verbindt met de andere gebouwdelen.  

56. a / b / c 
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AS FOUND
Dagkerk
De dagkerk is een aparte ruimte die haaks 
op het altaar en de hoofd kerkzaal ligt en fy-
siek kan worden afgescheiden door een flexi-
bele wand. De dagkerk wordt via een eigen 
ingang ontsloten en wordt via de klooster-
gang verbonden met de hoofdzaal.  Het in-
terieur van de dagkerk is vrij sober maar 
voorzien van 3 grote glas-in-lood vensters. 
Ook zijn er twee biechtstoelen opgenomen.

57.
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AS FOUND
Kloostergang & tuin

De kloostergang had oorspronkelijk een ei-
gen entree aan de voorzijde van de kerk, maar 
deze wordt in de huidige situatie niet meer 
als zodanig gebruikt. De buitengevels van 
de kloostergang zijn vervaardigd uit schoon 
metselwerk waarop een iconostase is vervaar-
digd. De binnengevels grenzend aan de bin-
nentuin bestaan uit grote houten puien die 
in het ritme van het betonskelet mee gaan. 
Het dak van de kloostergang bestaat uit een 
betonnen cassettevloer, uitgevoerd als zicht-
werk. In de intieme binnentuin staat een zes-
hoekige doopkapel.. In de ruimtelijke opzet 
van het tuinontwerp is een ordening aange-
bracht die voortborduurt op de maatsyste-
matiek in het gebouw. Binnen een duidelijk 
afleesbare hoofdstructuur zijn verwijzingen 

58.

59.

60.
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AS FOUND
het Klooster
Het klooster kenmerkt zich door de vele ope-
ningen in de gevel. Een vast ritme van vierkante 
gevelopeningen duidt op meerdere kleine ruim-
tes achter de gevel, in tegenstelling tot de gevels 
van de primaire religieuze ruimtes. Het kloos-
ter is ingedeeld met kleine woonruimtes en ka-
mers, de plek waar de paters wonen. Via een 
centraal trappenhuis worden de verdiepingen 
ontsloten. Het gebouw heeft drie entrees: een 
hoofdentree grenzend aan het water, een entree 
richting het opgetilde plein en een achteringang 
die via een kleine patio het gebouw ontsluit.

61.

62.
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AS FOUND
Parochiehuis

Het parochiehuis is ingeklemd tussen de Ma-
riakapel, de kerktoren en de belendende be-
bouwing. Dit is het laagste bouwdeel van het 
ensemble en wordt met een eigen entree ont-
sloten. Aan de achterzijde omsluit dit volume 
een tuin, welke hierdoor een intiemer privaat 
karakter krijgt. Het parochiegebouw huisvest 
ruimtes voor meervoudig gebruik: hier kun-
nen kantoorwerkzaamheden plaatsvinden, 
maar er zijn ook kleinere bijeenkomstruimtes. 63.

64.
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AS FOUND
Mariakapel & kerktoren

De Mariakapel is een kleine kapel tussen de 
grote kerkzaal en de klokkentoren in. De ka-
pel heeft een eigen entree, en heeft een sa-
craal karakter door de aanwezigheid van een 
groot venster dat licht in de kapel naar bin-
nen brengt. De gevel van dit lage volume 
is vervaardigd uit een afwijkend type steen.

De gevel van de kerktoren is uitgevoerd in een 
afwijkend metselverband waardoor deeze ge-
vel een verbijzondering in het geeheel wordt. 
De ca. 36 meters hoge toren staat als baken 
aan de Steigersgracht en markeert het ein-
dunt van een belangrijke stedenbouwkun-
dige as en zichtlijn richting de Delftsevaart.

65.

66.

67
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stedenbouwkundig kader
“een oase van rust in hartje centrum”

COLLECTIEWAARDE
De Steigerkerk is een iconische kerk van de 
wederopbouwperiode en nagenoeg in oor-
spronkelijke staat. Het gebouw is een be-

langrijk werk in het oeuvre van Kraaijvanger 
architecten en is daarnaast een onderscheidend 

stukje erfgoed binnen de reeks religieuze ge-
bouwen die Rotterdam rijk is.  

REPRESENTATIEWAARDE
Het gebouw staat in een historisch waardevol-
le context, op een plek waar Rotterdam zijn 
ontstaansgeschiedenis en naam aan te danken 
heeft. Vlakbij is de plek waar een dam in de Rot-
te werd gebouwd waardoor de stad kon groeien. 
Het steiger was destijds een belangrijke haven die 
grensde aan de Vlasmarkt. De huidige kerk is ge-
bouwd op deze prominente plek en vormt een 
belangrijke positie op dit historische ankerpunt.  

ONTDEKKINGSWAARDE
Dankzij de ligging in de luwte, onttrekt het 
gebouw zich voor een aanzienlijk deel van 
het drukke stadsleven dat rondom aanwezig 
is. De religieuze functie zorgt er voor dat het 
gebouw niet bij een breed publiek bekend is 
en heeft het, vergelijkbaar met de binnenho-
ven van het Rotterdamse stadhuis, een ver-
borgen binnentuin die als een oase van rust 

ECONOMISCHE WAARDE
De stad verdicht. De openbare ruimte komt 
hiermee onder druk te staan, met name in 
en rondom het stadscentrum. Op veel omlig-
gende locaties wordt nieuw gebouwd, inge-
breid of opgetopt. Aan elke stukje onbenutte 
ruimte worden zoveel mogelijk nieuwe vier-
kante meters toegevoegd, zowel op maai-
veld als daarboven. De residuele grondwaar-
de in dit gebied is dan ook behoorlijk hoog. 
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Verervings waarde
de emotie voor het kerkgebouw

Kerkgebouwen kennen een hoge verervings-
waarde. Voor mensen die vanuit de religie een 
binding met het gebouw hebben licht het mis-
schien meer voor de hand om deze gebouwen 
te willen koesteren en door te willen geven aan  
de genaraties na hun. Maar ook voor mensen 
zonder religieuze achtergrond  worden deze 
gebouwen vaak gerespeecteerd als belangrijk 
onderdeel van de maatschappij en ook land-
schap. Zo zijn er genoeg mensen die doorgaans 
nooit in een kerk komen maar op vakantie 
ineens een kerk gaan bezoeken, als een cultu-
reel uitstapje. Fysieke eigenschappen, zoals de 
hoogte, specifiek lichtinval maar ook  de akoes-
tiek  dragen in sterke mate mee aan de bele-
ving die een kerkgebouw met zich meebrengt.  
En vanuit deze ervaring zal men dan ook zorg 
willen dragen voor het gebouw, en willen 
voorkomen dat deze gebouwen verdwijnen.
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economische waarde

Voor een binnenstedelijke locatie vandaag de 
dag is de Steigkerk een vrij ruim opgezet ensem-
ble wat redelijke wat vierkante meters grond 
beslaat. Oude archieffoto’s van net na de bouw 
tonen hoe het gebouw, vanwege het bombarde-
ment haast contextloos op deze locatie is neer-
gezet. Inmiddels is de stad door de jaren heen 
flink ontwikkeld, verdicht en breidt in dit stads-
deel de skyline uit met steeds hoger wordende 
torens. Er is  in het huidige ensemble relatief 
veel onbenutte openbare ruimte in en rondom 
de kerk. Potentiële bouwgrond om  ingezet te 
kunnen worden als verdichtingslocatie. Tege-
lijkertijd is het gebouw in zeer goede staat en 
heeft het een robuuste betonconstructie en ma-
terialen die tand des tijds goed heeft doorstaan. 
Ook is het gebouw door de wijze  van bouwen 
in die tijd niet gemakkelijk losmaakbaar waar-
door grote aanpassingen aan het gebouw eco-
nomisch nadelig zijn en er niet veel materia-
len geoogst kunnen worden voor hergebruik. 
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68. Bouwput Rotta Nova naast de markthal en om de hoek bij de Steigerkerk 69. Bouwput RIF010. Aankeg van een surfspot in de historische steigersgracht.
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sociale waarde
Een huis vol 

herinneringen

De wekelijkse zondagdienst, het doopsel, de 
communie, een bruiloft, een uitvaart. Voor een 
grote groep (voormalige) kerklededen is het ge-
bouw voor een bepaalde periode in hun leven 
een belangrijke plek geweest. Een plek van sa-
menkomst, van emotie, van bezinning. De plek 
waar je steun in anderen vindt. Het gebouw is 
de fysieke vertaling van deze zachte waardes. De 
kerkbanken, de bijeenkomstruimtes, het kerk-
plein; het zijn de dragers van het sociale weefsel 
op deze plek.  Door het gebouw goed te bekijken 
en te analyseren ontdekte ik ook de achtergevel 
een fysiek element voor sociale interactie is. Ter 
plaatse van de kerktoren en de  dagkerk worden 
de diepe betonnen kaders en negges gebruikt 
als zitelementen als onderdeel van de openbare 
ruimte. Hier rusten passanten, komen mensen 
samen, en verblijven hier kortdurig. Doordat 
de gevel op deze manier wordt toegeeigend 
en gebruikt krijgt deze een gelaagdere bete-
kenis als onderdeel van het stedelijk interieur.
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Een ensemble van binnenkamers, elk voor een specifieke bijeenkomst
betonnen kaders, negges en elementen in de gevel worden gebruikt als zitelementen 

De gevel wordt hiermee onderdeel van het stedelijk interieur
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70. Steigerverhalen, een project en podcast van verhalenhuis Belvedere uit 2022 over 
de oral history en zachte waardes van de Steigerkerk.

71. a / b / c / d
 Foto’s van waardevolle momenten uit de privé collecties van (voormalige) kerkgangers
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Identiteitswaarde
Glas-in-beton gevel

aan het water
Oh die kerk met die mooie voorgevel van glas-
in-lood? Ik ken niet heel veel mensen waarbij 
een belletje ging rinkelen als ik het over de Stei-
gerkerk had. De mensen die de kerk wel kende 
refereerden dan vooral aan de imposante glas-
in-beton gevel, de ligging aan het water of de 
aanwezigheid van een bijzondere binnentuin. 
Dit zijn blijkbaar elementen van het gebouw 
die herkenbaar zijn en die identeit geven aan 
deze plek. Het feit dat de kerk op een histo-
risch gelaagde plek ligt is vandaag nog best wel 
ondergeschikt. Hier ligt een kans op nog een 
veel sterkere identiteitswaarde te creëeren die 
de ontstaansgeschiedenis van deze plek verteld.  
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72.Herkenbare glas-in-beton gevel aan het opgetilde kerkplein
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Ontdekkingswaarde
doorwaadbaar ensemble

Tijdens mijn reconstructie van de kerk kwam 
ik erachter dat het gebouw veel entrees heeft.  
Dat is niet zo gek gezien de opzet van het ge-
bouw als ensemble van verschillende volumes, 
die met elkaar verbonden worden maar ook 
elk  apart ontsloten kunnen worden. Toch 
worden lang niet alle entrees meer als zoda-
nig gebruikt. Dat is jammer want in potentie 
is het een heel doorwaardgebouw wat in ver-
schillende richtingen doorkruist kan wor-
den    en omliggende straten met elkaar kan 
verbinden. De twee aanwezige groene tuinen 
zijn momenteel niet of enkel op gezette tijden 
openbaar toegangelijk. Het is heel uitnodigend 
om deze tuinen meer open te stellen als groe-
ne rustige verblijfsplekken midden in de stad.    
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Aanwezige actieve- en niet actieve entrees in het gebouw. Niet-publieke of semi-publieke buitenkamers
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representatie waarde
de kerktoren in 

het stadlandschap

Van de nodige afstand is het gebouw een her-
kenbare entiteit in het landschap. Met name de 
kerktoren met, kruis, uurwerk en kerkbellen, 
verraadt de initiële functie van het gebouw, 
welke een stuk hoger boven omliggende be-
bouwing uitkomt. Van veraf is het gebouw zo-
danig als kerk te herkennen. De toren beoogd 
een positie te veroveren in de Skyline maar valt 
helaas inmiddels weg tegen de nieuwe torens 
die vaak minstens een dubbele hoogte hebben.  
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73. Zichtbaarheid van de Steigerkerk in de omgevinag  74. Predikant op het altaar



234 235

Accomodatie waarde
kerkelijke elementen

Als we de lagen van het gebouw afpellen is 
het interessant om te duiden welke ruimtes 
of fysieke elementen heel specifiek een reli-
gieus doeleinde dienen of voor dit gebruik 
zijn ontworpen. Voorbeelden hiervan zijn de 
biechstoelen, de dookkapel met het doopvont, 
maar ook de trappen en verhogingen van het 
altaar.  Wat betekent dit voor een transforma-
tie opgave voor het gebouw. Kunnen dit soort 
specfieke elementen bij een nieuw gebruik zo-
maar geelimineerd worden, of mogen we ze in 
een andere context een nieuwe betekenis geven?   
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75. Het altaar en spreekgestoelte 76. Het orgel
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esthetische waarde
Bijzondere gaafheid

Met een levensduur van ca. tachtig jaar, wat 
in de beginsel voor kerken nog erg jong is, 
verkeerd de Steigerkerk in zeer goede en gave 
staat.  Er zijn door de jaren heen nauwelijks 
wijzigingen aangebracht  waardoor het gro-
tendeels nog in originele staat is. Het gebouw 
is heel sterk als ensemble ontworpen waarbij 
de verschillende volumes goed afleesbaar zijn  
maar er wel een grote verwantschap te vin-
den is in materiaal en detaillering. Ondanks 
het sobere karakter en materiaalgebruik heb-
ben de architecten met een aantal vrij een-
voudige ingrepen een groot gebaar weten te 
maken die een hoge esthetische kwaliteit met 
zich meebrengen. Denk hierbij aan de subtiele 
lichtinval van boven door het dak een aantal 
centimers op te tillen maar bijvoorbeeld ook 
de constructie van de voorgevel, welke bestaat 
uit constructieve betonnen gevelementen inge-
legd met glas-in-lood. De afleesbare en repete-
rende betonstructuur is zelfs al patroon door-
gezet in de vormgeving van de binnentuin .
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Glas-in-beton en religieuze verwij-
zingen in gevelpaneel

Metselwerk, in diverse verbanden

Bijzondere entrees in hout of 
mozaïk

Beton, spekbanden en kaders

Plattegrond en detaillering van de kloostertuin. 
Structuur  van het gebouw is doorgezet in het tuinontwerp.
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Collectiewaarde
Icoon van de wederopbouw

De Steigerkerk is vele opzichten een typerende 
kerk van de wederopbouwperiode.  De gehele 
hoofddraagconstructie maar ook het veelvou-
dig gebruik van betonelementen, metselwerk 
en glas is typerend voor de tijdgeest waarin 
het is gebouwd. Industrialisatie  en standaar-
disatie van prefab beton elementen vierden die 
dagen hoogtij.  Het gebouw is onderdeel van 
de collectie van binnenstedelijke kerken en 
is bovendien een belangrijk werk in het oeu-
vre van Kraaijvanger, die deze kerk in de pe-
riode van 1960 heeft ontworpen en gebouwd,  
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Sober materiaalgebruik en interieur, 
afleesbare en zichtbare betonconstructie

Glas-in-beton 

Betonnen draagconstructie
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Waardekader

verervingswaarde

economische waarde

sociale waarde

ideniteitswaarde

ontdekkingswaarde

representatie waarde

accomodatiewaarde

esthetische waarde

collectiewaarde

Kerken nemen vaak een speciale plek in bin-
nen onze samenleving. Als bijna vanzelfspre-
kend vinden we, gelovig of niet gelovig, dat 
kerken een onderdeel zijn van ons landschap. 
Kerken fungeren dan ook als bakens in het 
landschap, en vormen stedenbouwkundig ge-
zien vaak het centrum van een specifieke plek. 
De schaal van het gebouw maar ook vaak de 
omliggende stedenbouwkundige situatie zor-
gen dat het een plek markeert, en dat kerken 
dienen als herkenningspunt of bewegwijzering.
Het slopen van een kerk zal dus vanuit dit 
perspectief niet snel als legitieme optie erkend 
worden. Maar de transformatie van een kerk 
naar een nieuwe bestemming is vaak ook een 
gevoelig proces waarbij op de nodige weerstand 
gestuit kan worden.  Dit soort gebouwen ver-
vullen een belangrijke rol binnen uiteenlopen-
de groepen en gemeenschappen, waarbij veel 
mensen herinneringen aan het gebouw hebben. 
Vanuit het grote maatschappelijk karakter 
van de kerk en deze sociale-, identiteits-, en 
verervingswaarden doen we er goed aan om 

de Steigerkerk in een toekomstig scenario 
onderdeel van de maatschappij te laten zijn. 
Waarbij het een publiek karakter behoud en 
toegankelijk blijft. De toevoeging van nieuw 
programma moet het bestaansrecht van het 
huidige gebouw niet in de weg zitten. Sterker 
nog, in combinatie met herontwikkeling van 
het bestaande gebouw moet dit een kruisbe-
stuiving opleveren die een specifieke beleving 
en meerwaarde aan de plek toevoegt. Privati-
sering van het gebouw draagt hier niet aan bij.  
Tegelijkertijd staat de Steigerkerk op een plek, 
midden in de stad, die flink onder druk staat. 
Het architectonisch ensemble leent zich in eer-
ste instantie dan ook niet als verdichtingslo-
catie, omdat er ogenschijnlijk rigoureuze in-
grepen nodig zijn om dit mogelijk te maken. 
Toch ligt er weldegelijk al een economische 
waarde op deze plek; het gebouw en de gron-
den eromheen zouden een toekomstbestendig 
meer bestaansrecht kunnen ontwikkelen door 
hier een divers, en vooral alledaags gebruik 
aan te koppelen en ze voor een groter publiek 
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Stadspodium
Het voormalige altaar vormt het nieuwe to-
neel van een publiek stadspodium. Een pu-
bliek en openbaar kleinschalig theater voor 
iedereen.  Doordat het theater onderdeel is 
van de openbare ruimte stelt het zich open 
voor een groot aantal gebruikers; omwonen-
den, passanten muzikale gezelschappen of 
theatergroepen, maar ook de naastgelegen 
school; door de enkele toevoeging van een 
aantal grote glazen deuren, gordijnen en bal-
kons is de ruimte feitelijk flexibel in gebruik.  

bestaand
nieuw
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overdekt sportveld
De kerkzaal leent zich qua hoogte en afmetin-
gen ideaal als sportveld. Hiermee kan de erva-
ring van deze ruimte, die met name over schaal 
gaat, in stand gehouden worden. Door links en 
rechts van het sportveld het dak te verwijde-
ren en tevens de bovenlichten ter plaatse van 
de daklijn, valt er voldoende daglicht binnen, 
wordt de ruimte voorzien van natuurlijke ven-
tilatie en ontstaat een als het ware een overdekt 
buitensportveld. De voormalige biechtstoelen 
dienen in de nieuwe functie als kleedruimtes.

bestaand
nieuw
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bestaand
nieuw
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AUDITORIUM
De voomalige dagkerk wordt een klein au-
ditorium voor ca. 100 bezoekers. In deze 
ruimte wordt het voormalige altaar het nieu-
we podium en worden er twee schuifdeu-
ren toegevoegd die de coulissen vormen. 

bestaand
nieuw
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het kerkplein als multifunctionele 
openbare ruimte

Het opgetilde kerkplein heeft met zijn ligging 
aan het Steiger een fantastische verblijfskwali-
teit. Door deze openbare ruimte in te kaderen 
wordt de overgang tussen straat, stoep en plein 
sterker gedefinieerd en fungeert de ruimte als 
een publieke buitenkamer die verschillend ge-
bruikt kan worden. Zo vormt het een terras 
voor de buurtkamer, het biedt plek aan een 
lokale markt, maar kan ook de nieuwe loca-
tie voor kleinschalige evenementen worden 
zoals een klassiek concert of pleinbioscoop.
Van het voormalige parochiehuis wordt het 
dak verwijderd. Als zodanig vormt deze bui-
tenkamer een nieuw verbinding tussen de 
voorzijde en de achterzijde van de kerk. Het 
plein kan overdekt worden door middel van 
doeken tussen de bestaande constructie te 
spannen. Ook tijdens regen of felle zon deze 
buitenruimte daarmee een andere kwaliteit 
dan het grotere kerkplein. Grenzend aan dit 
plein en tussen de voor- en achtergevel ligt 
een groene passage; een kleinschalig stads-
parkje ingeklemd tussen het de gebouwen.  



258 259



260 261

een aaneenschakeling van buitenkamers
met elk een eigen karakter en kwaliteit

bestaand
nieuw
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bestaand
nieuw

er ontstaat een duidelijke verwantschap 
tussen de bestaande en nieuwe lagen
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Stadsvenster 
“ een vergezicht op de dam”

De ligging van de Steigerkerk kent een rij-
ke geschiedenis. Op deze plek kent Rotter-
dam zijn ontstaansgeschiedenis. De toren die 
tot op heden niet toegankelijk was, vormt in 
het getransformeerde ensemble met een aan-
zienlijke perforatie een vergezicht op histo-
risch waardevolle plek; een architectonische 
ingreep die de historie op een gelaagde ma-

bestaand
nieuw

nier manifest maakt. Met een optopping op 
de verbinding tussen kerkzaal en toren wordt 
het oorspronkelijk ensemble nu alsnog (af )
gebouwd zoals het door Kraaijvanger ooit be-
dacht was. Dit sluit qua opzet aan bij overgang 
tussen kerkzaal en kerktoren, wat aan de ach-
tergevel op eenzelfde wijze is vormgegeven.
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bestaand
nieuw

Verdichtingslocatie
Vanuit de economische waarde van de lo-
catie is het realistisch om deze plek ook als 
verdichtingslocatie te bekijken. Vanuit cul-
tuurhistorisch perspectief laat het enseåm-
ble zich niet gemakkelijk verdichten, echter 
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De toren wordt als nieuwe opgetilde ‘laag’ aan 
het ensemble toegevoegd. Om het sacrale ka-
rakter van de kloostertuin te waarborgen en als 
kwaliteit voor het woonprogramma te omar-
men landen enkel de stijgpunten, 4 losse com-
pacte kernen, als bijna vanzelfsprekend in de 
hoeken van de tuin. Via de voormalige kloos-
tergang en langs de kloostertuin loop je naar 
één van de twee liften of de trappenhuizen die 
als een viertal kloeke pilotes het torenvolume 
dragen. Dit is ook de wandeling waar je je bu-
ren tegenkomt, je post ophaalt, en waar moge-
lijk collectieve activiteiten plaatsvinden omdat 
de kloostertuin een fijne ommuurde plek biedt 
voor bewoners en bezoekers van het gebouw.

bijzondere entree voor 
een woontoren

bestaand
nieuw
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bestaand
nieuw
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De ontsluiting van de toren op maaiveld resul-
teert in een alternatieve ontsluiting van de wo-
ningen op hoogte. Door een enkele compacte 
kern op te splitsen in 4 kleinere kernen en deze 
aan de gevel te leggen ontstaat er op de woon-
verdiepingen een galerijontsluiting met over-
maat, die tevens een overdekte collectieve bui-
tenruimte voor de woningen vormt. Door een 
overmaat aan trappen en liften per bouwlaag is 
een groot deel van de rondom lopende galerij 
toe te eigenen door bewoners. Ook laat deze 
opzet ruimte voor een zeer tijdsbestendige split-
sing van de woningen in verblijfsruimtes die 
ook separaat van de woning aan de galerij ont-
sloten kunnen worden. Zo kan er bij wijzigen-
de gezinssamenstellingen bijvoorbeeld gekozen 
worden om een slaapkamer als verhuurbare 
ruimte te gebruiken die een eigen toegang krijgt 
vanaf de galerij. Door de aanwezige dubbelho-
ge ruimtes achter de repeterende en helder af-
leesbare structuur van de gevel waan je je in een 
vergelijkbare ruimte als de ruimtes op maaiveld. 

Ontsluitingsprincipe via 
collectieve en 
dubbelhoge galerijen
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bestaand
nieuw

een publiek ensemble voor de stad
vormgegeven in een schakering van binnen- 

en buitenkamers 
Vanuit het stedenbouwkundig ka-
der maar ook de cultuurhistori-
sche- en sociale waarden leent het 
gebouw zich heel goed voor een 
publieke functie. Door oude en-
trees weer te activeren en op stra-
tegische plekken nieuwe entrees toe 
te voegen ontstaat een doorwaard-
bare ensemble dat diverse publie-
ke functies ontsluit. Op maaiveld 
wordt deze plek teruggegeven aan 
de stad, door middel van volledig 
of gedeeltelijk ommuurde tuinen, 
pleinen, open- en overdekte patio’s.        

1.entree
2. kerkplein 

3. maria-kapel
4. overdekt plein

5. overdekt sportveld
6. kleinschalig stadspodium

7. auditorium en bioscoopzaal
8. kloostertuin

9. enrees woningen
10. short-stay 

11. buurtkamer
12. stadsvenster

13. groene passage

1.

1.

1.

1.

1.

1.

2.

3.

4.

5.

6.
7.

8.

9.
9.

9.
9.

10.

11.

12.

13.
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Lessen om mee te nemen

Wat maakt een gebouw waardevol? Voor mijn 
afstudeerwerk/onderzoek ben ik op zoek ge-
gaan naar onconventionele kaders, omdat 
ik de conventionele kaders in twijfel trek. 
Kunnen we binnen een transformatiekader 
gebouwen als een (rijksmonumentale) kerk 
en een vervallen afvalverbrandingscentra-
le een gelijkwaardige benadering geven van-
uit de filosofie dat elk gebouw wel iets van 
waarde heeft? En wat levert dit eigenlijk op? 

Het opstellen van een gelaagde waardestelling cre-
eert ruimte voor zowel behoud als ontwikkeling.
Ik heb beoogd aan te tonen dat een bredere, 
gelaagde waardering op een positieve manier 
bij kan dragen aan zowel het behoud van- als 
de ontwikkeling van gebouwen. In all fair-
ness zal een radicale wijziging van het huidi-
ge erfgoedbeleid waarbij wordt afgezien van 
de monumentenstatus, maar wellicht ook 
meer voorstelbare tendensen zoals de invoer 
van een co2 heffing, redenen zijn om deze be-
nadering vaker en breder in te zetten op een 
vergelijkbaar brede scope van gebouwtypen.  

Waarderen is een interdisciplinaire kunst
Omwille van de tijd in dit onderzoek ben ik 
op de stoel van een stedenbouwer, een ontwik-
kelaar, de gemeente, een cultuurhistoricus, een 
socioloog, en natuurlijk van een architect gaan 

zitten. In de praktijk zal dit om een interdisci-
plinaire aanpak vragen waarbij ieder vanuit een 
eigen expertise een objectieve waardering kan 
opstellen. Tezamen vormt dit een waardekader 
wat als onderlegger van transformatieplannen 
ingezet kan worden. Het opstellen van een 
transformatiekader wordt in de beginfase één 
van de aan te leveren vereisten binnen een op-
gaveformulering en zal in samenwerking met 
het ambtelijk apparaat tot stand komen. Het 
vooroverleg, dat met de komst van de omge-
vingswet een belangrijkere positie inneemt, 
biedt kansen om dit goed in te kunnen regelen. 

Waardering fysiek maken  
Gedurende mijn onderzoek kwam ik erachter 
dat er al vanaf het jaar 2008 al ontzettend veel 
is geschreven over dit onderwerp. Diverse on-
derzoeken, afstudeerpapers, en boeken zijn er, 
veel vanuit de traditionele erfgoedstudies, ge-
schreven over een bredere waardering van erf-
goed. Ook hier worden sociale of economische 
aspecten reeds aangehaald, kortom nieuw is 
het zeker niet. Wat mij echter op viel is dat de 
meeste onderzoeken theoretische kaders behel-
zen, in de vorm van lange uitgeschreven teksten 
zonder ruimtelijke inzichtelijk gemaakte be-
wijsvoeringen. Hierdoor blijft er in vrijwel alle 
gevallen een hoge mate van abstractie, en dus 
veel ruimte voor interpretatie aanwezig. Mijn 

inziens is juist deze (vooralsnog) academische 
oefening nodig om een brug te kunnen slaan 
naar een goed ontwerp met een door theorie 
gelaagd en gestaafd leidmotief. Door volledig 
in het gebouw te duiken, de essenties, kwalitei-
ten en ruimtelijke structuren ervan te achterha-
len, te begrijpen en te concretiseren en op te-
kening vast te leggen kunnen waardes ontdekt 
worden die op voorhand niet gezien werden. 
De theorie is als het ware ruimtelijk vastgelegd.

Iedere opgave vraagt om een eigen en pas-
sende analysebenadering en tekentechniek.
Al startende met dit onderzoek had ik de ver-
wachting te eindigen met een doordacht en uit-
gekiende werkmethodiek. Eén die op een ob-
jectieve en gelijkwaardige manier een scherpe 
analyse van gebouwen maakt vanuit de gedach-
ten ze te kunnen staven aan elkaar en op die ma-
nier een objectief waarde-kader te kunnen creë-
ren. Al tekenend kwam ik tot de ontdekking dat 
de kwaliteiten en waardes die in het gebouwde 
opgesloten liggen juist vragen om een speci-
fieke benadering of tekening om zo de waarde 
goed te kunnen duidden. Niet alles valt in een-
zelfde type tekening te vatten. De rijkheid die 
daarmee ontstaat staat dan ook synoniem voor 
wat we aan waardes vinden. Daarnaast blijft 
waarde toch ook echt een subjectief gegeven en 
is de vraag of het objectiveren hiervan . Door 

namelijk juist in het voortraject door een specifie-
ke bril zoals die van een ontwerper te kijken  kan 
dit tot veel waardevolle inzichten leiden waardoor 
en binnen het proces mogelijk andere keuzes wor-
den gemaakt. Het is dan ook een pleidooi om ont-
werpkracht meer naar voren in het proces te halen. 

Het levert niet perse betere of goedkopere architec-
tuur op, maar het betekent wel een duurzamere ma-
nier van omgaan met het bestaande, en bewerkstel-
ligd daarmee ontegenzeggelijk een gelaagdere stad.
Als laatste zou ik graag willen stellen dat deze 
manier van kijken en ontworpen niet beoogd 
om betere of hoogwaardigere architectuur op te 
leveren. Eerder bepleit het om een alternatieve 
attitude aan te nemen.  Elke ontwerper of archi-
tect zal door zijn eigen bril kijken en tot andere 
uitkomsten leiden. Deze methodiek vormt een 
weegschaal, die interdisciplinair bekeken, gewo-
gen en bediscussieerd kan worden om zo tot het 
meest passende resultaat te komen. Waarbij er 
oude lagen zorgvuldig worden verwijderd of nieu-
we lagen kunnen worden toegevoegd, maar die als 
van nature aansluiten op het bestaande. Via deze 
weg zou er wat mij betreft een meer dynamische 
omgang met zowel het behoud het huidige, als 
de ontwikkeling van gebouwen kunnen ontstaan 
waardoor onze steden gelaagd, interessant en voor-
al spannend, specifiek en karakteristiek blijven. 
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Een ontwerp attitude voor de toekomst

Bijna anderhalf jaar na start van mijn afstu-
deeropgave ga ik mijn onderzoek afronden. 
Alhoewel dit onderwerp nog veel verder uit-
gediept kan worden en ook geen pasklaar ant-
woord heb kunnen formuleren op de geschetste 
problematiek, kijk ik terug op een intensieve 
periode waarin ik mij heb laten leiden door 
een kritische, bevragende en vooral zoekende 
houding. Op momenten geeft dit geen houvast 
voor een waterdichte werkmethode of werkfilo-
sofie, waarin je gaande het proces ook nog niet 
de overtuiging hebt dat het in alle gevallen tot 
iets waardevols gaat leiden. Maar vertrouwen 
in het proces ook al gedijd dat vaak met een 
stapje voorruit, twee stapjes terug om daarmee 
weer een stapje verder te komen, lijkt dan ook 
de enige contante en zekere factor binnen het 
geheel. Een onzekerheid die ik op mijn manier 
tijdens dit ‘onder enige druk aangeleerde pro-
ces’ heb leren omarmen. Wat mij betreft is dat 
een hele waardevolle vaardigheid die ik mijzelf 
aan heb durven meten. Welke mij veel berus-
ting zal geven in alle dynamische (ontwerp)
processen die nog komen gaan. Ik zie mijn 
afstudeeropgave niet zo zeer als het summum 

van het einde van een periode waarin ik mij op 
allerlei vlakken als ontwerper heb ontwikkeld, 
maar is juist het moment waarin ik met al de 
kennis van afgelopen 5 jaar van het bekende 
ben afgestapt en de onzekerheid heb opgezocht. 
Om op deze manier een kritische, bevragende 
houding aan te nemen binnen het vakgebied. 
Met name ten aanzien van de huidige markt 
gedreven ruimtelijke ontwikkelingen in en 
rondom onze steden zijn er ontwerpers nodig 
die de conventionele gang van zaken durven 
te bevragen. Het eindproduct, of het nou om 
een meubel, een gebouw of een stuk stad gaat, 
is wat mij betreft dan ook het resultaat van 
een ontwerpattitude of werkmethodiek. Want 
met deze ontwerpattitude kunnen we verschil 
maken en kun je onderscheidend vermogen 
creëren dat ruimtelijk werk signatuur geeft.  
Mijn onderzoek is dan ook een persoonlijke 
zoektocht geweest naar een ontwerpattitude 
die bij mij past. Eén waarvan de bevragende 
analytische houding wat mij betreft de ba-
sis legt voor hoe ik graag te werk ga, hoe ik 
mij positioneer binnen het vakgebied en ver-
houdt tot actuele vraagstukken in de praktijk.  77.
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