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Voorwoord

Voor u ligt het afstudeerwerk getiteld Manuscript: free zones 
above Moneyland. Dit afstudeerwerk is uitgevoerd in het kader 
van mijn afstuderen aan de masteropleiding Architectuur en 
Stedenbouw aan de Rotterdamse Academie van Bouwkunst. 

Dit ontwerpend onderzoek vond plaats in een kantoor op de 
Zuidas en is een ware odyssee door ‘moneyland’. Medio 2019 is 
er in het startdocument afstuderen als metafoor een catastrofe 
omschreven door het overvloed aan geld in steden. In dat 
document werd ook de vraag gesteld of er ethiek en moraliteit 
aanwezig is in architectuur en stedenbouw. Die vragen nodigden 
uit voor een complex onderzoek. De titel: ‘manuscript: free zones 
above moneyland’ impliceert dat dit project beschouwd en 
gelezen kan worden als een verhaallijn en op die wijze wordt u ook 
meegenomen door het werk.

De afstudeerperiode ervaarde ik als een plezierig, leerzaam maar 
ook intense periode. Daarom wil ik graag mijn afstudeercommissie 
bedanken voor hun vetrouwen, geduld en betrokkenheid; Wouter 
Veldhuis als mentor en critic die mij regelmatig bezocht op de 
Zuidas en met mij op de plek reflecteerde. Francesco Garofalo voor 
zijn inbreng om ontwerppatronen te doorbreken en te speculeren 
op diverse schaalniveaus. Mike Emmerik als vaste critic die mij 
heeft uitgedaagd tot meer diepgang en mij heeft voorzien van 
waardevolle feedback om de complexiteit en rijkheid van het 
afstuderen te reduceren en cureren tot een narratief. Willemijn 
Lofvers als vaste, zeer betrokken en zorgzame voorzitter. 

Daarnaast wil ik David Mulder van der Vegt als toegevoegde 
externe criticus bedanken voor zijn scherpe en frisse blik op het 
hele afstudeerproces. 

Tot slot bedank ik Marko Matic als sparringspartner voor 
de uitwerking van het ontwerp. Marina van den Bergen 
als sparringpartner voor het schrijven. Nikki Gersen als 
sparringspartner voor het grafisch ontwerp. Naomi Türkmen, die 
van begin tot eind naast mij stond in dit slepende proces. 

Umut Türkmen,

Almelo, 2021
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Catastrofe in moneyland

De actualiteit overspoelt de ontwerper met sociale-, 
maatschappelijke en ruimtelijke ontwikkelingen. Groeiende 
ongelijkheid, exclusivisering van steden, rijkdom en armoede - om 
er een aantal van te noemen - zijn onlosmakelijk verbonden met 
de factor geld. Deze ontwikkelingen lijken zodanig genormaliseerd 
dat architecten en stedenbouwers niet voldoende stil staan bij de 
sociaal-ruimtelijke gevolgen ervan. 

De ruimtelijke organisatie ten gevolge van geld neemt steeds 
extremere ruimtelijke vormen aan. Financiële waardemodellen van 
westerse steden nemen de overhand, worden oncontroleerbaar 
en ‘undutch’. Net zoals dat de Shard (Qatar Investment Autorithy) 
en de Home Office (immigration reporting centre) - waar 
doorgaans honderden immigranten in de rij staan om aanspraak 
te maken op een plek in de maatschappij - op steenworp afstand 
van elkaar verwijderd zijn.

Als je deze actualiteit als een dystopisch gebeuren bestempeld, 
kun je zelfs speculeren dat de gevestigde architecten en 
stedenbouwers van nu meebouwen aan die dystopie. Pionierende 
architecten van Europa, die het belang van humane waarden 
benadrukken, staan in de rij om diensten te draaien voor 
machtige en kapitale agenda’s die alle vormen van menselijkheid 
overschrijden. De vakmatige relevantie van dit werk is een 
reflectie op architectuur en stedenbouw in moneyland, op het 
ethiek en moreel kompas van ontwerpers.

Deze afstudeeropgave committeert zich daarom niet tot een 
concrete ontwerpopgave en stelt zich geen klassiek ontwerp voor. 
Dat zou namelijk suggereren dat de architect en stedenbouwer 
altijd een oplossing heeft. De opgave is van begin tot eind een 
reflectie en een performance in het systeem van geld: een 
act waarin de ontwerper onderzoekt, denkt en ontwerpt. Een 
harde voorwaarde hiervoor is om de actualiteit te ondergaan en 
werkelijk te beleven. Waar ligt moneyland? 

Moneyland is geen echt land, het is niet concreet, het omschrijft 
een type atmosfeer waarin mensen leven en keuzes maken. Het 
is een metafoor die zijn oorsprong vindt in een boek van Olivier 
Bullough. In dat boek wordt het verbijsterende verhaal verteld 
van rijkdom en macht in de eenentwintigste eeuw. Alleen wie rijk 
is, heeft toegang tot Moneyland. Wie rijk is kan eerlijk leven maar 
kan ook gebruik maken van alle diensten die geld biedt, zoals 
het beschermen van wat je maar wilt: geld, vastgoed, objecten, 
familie enzovoort. Geld kan zich vrij over de grenzen bewegen; 
maar wetten bewegen niet mee, die zijn nationaal. Een gebouw 
kan zich fysiek in Nederland bevinden, en juridisch ergens anders. 
Dat betekent dat geen enkele overheid zicht heeft op geld en 
transacties, laat staan er toezicht op kan houden.

Het beschikken over geld genereert enerzijds een fascinerend 
en bevrijdend perspectief, dat wij (iedereen) in staat zijn ruimtes 
te creëren die volledige immuniteit en discreties bieden, waarin 
eigenaarschap onzichtbaar is. Anderzijds angstaanjagend, 
wetende dat het tot gevolg heeft dat plekken niet toegankelijk 
worden voor hen die geen geld hebben. 
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Nederland en Amsterdam zijn belangrijke plekken in Moneyland. 
Niet omdat het als relatief kleine metropoolregio hoog scoort 
op verreweg alle internationale investeringslijsten. Maar omdat 
deze plekken het mondiale kapitaal - waaronder bezittingen van 
schimmige zakenlui en dictators - herbergt. Van alle wereldwijde 
geldstromen richting landen met lage belastingen vloeit bijna een 
kwart (23 procent) door Nederland, wat de polder dé sluis maakt 
naar fiscale paradijzen. Nederland is een zinkgat waarin geld 
binnenstroomt en geanonimiseerd wordt. 

Moneyland is exemplarisch overal. In Londen, Brussel, Parijs. In 
Frankfurt en Berlijn. Dit ontwerpend onderzoek positioneert zich 
in Amsterdam op de Zuidas om te verkennen wat geld doet met 
de mens en zijn omgeving. 

De spelregels zijn simpel: ga op in de geest van de plek, treed uit 
de theorieën, toets hypotheses en overstijg de tekentafel. Het 
liefst op een manier zoals Ben Judah dat deed voor zijn boek This 
is London. Hiervoor bracht hij tijd door in de Londense straten 
tussen de zwervende immigranten om te illustreren hoe de elite 
van Londen zich vijandig opstelt tegen daklozen en immigranten. 
Paradoxaal genoeg, wordt er ontdekt hoe de mensen die het 
minste hebben, de gulste blijken te zijn. 

Het vertrekpunt van dit project is persoonlijk en emotioneel 
gechargeerd. Om het morele kompas te testen moet er eerst 
verdwaald worden. Notie: ‘verdwalen’ betekent niet ‘verloren 
raken’ maar ‘ontdekken’ van nieuwe wegen. 
Dit ontwerpend onderzoek neemt je mee in de gedachtegang van 
de ontwerper en dient ook zodanig gelezen en aanschouwd te 
worden. 

Collage: kaft van het startdocument. Opgaan in het onzichtbare, machtige en krachtige moneyland.
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Grondgebied gemeente Amsterdam
Bron: Ontwikkelingsbedrijf gemeente Amsterdam, 2013

Grond 17.000 ha

Water 5.000 ha

Amundi Group | NH-Amundi Asset Management
€1.729 mld euro aan vermogen onder beheer

Grootste vermogensbeheerders AUM Europa en in top 10 wereldwijd
Bron: IPE ‘Top 400 vermogensbeheerders’

 

Amundi is beursgenoteerd en in handen van Crédit Agricole, Société Générale
Frankrijk’s grootste financiele instelling

Het Atrium is een fractie

2019
€ 8.300 / m2
€ 4.800 / m3  

in 2012: €100 mln transactie 

450 %

100 %

in 2017: €550 mln transactie

Zuid-Koreaanse geld via Franse Beleggers

Het Atrium-complex Het Atrium-complex

Gemeente bezit 80% 

20% (3.500 ha) 
in erfpacht uitgegeven 

Erfpachtbeheer:
Juridisch beheer (contracten)
Financieel beheer (innen van afkoopsommen en canon)
Controle en handhaving
Voeren van juridische procedures

Beleid:
Ontwikkelen van beleid
Aanpassen van bestaand beleid
Leveren maatwerk bij complexe projecten

0,033%
€550 mln

Jones Lang LasalleCBRE
Savills

Fronterra

Kraftheinz
Akzonobel

Henkel

Roland Berger

BCG
Hay Group

Spencer Stuart

EY

Accenture
Salesforce

Baker MCkenzie

FreshfieldsLoyens & Loeff

Dentons Boekel

De Brauw Blackstone Westbroek

Stibbe
Hogan Lovells

ABN Amro

MUFG Bank
Deloitte

Goldman Sachs

Optiver

J.P. MorganVan Lanschot Kempen

TATA

Google
Infosys

Cognizant

Kennisinstituut
De Nieuwe Poort

Jachthaven

Spa

Begraafplaats

Apotheek

Franchises

Rechtbank

Wonen

Sport

Jean Charles Deaux
Edelman

EMA

Cushman & Wakefield

Grenzeloos geld

Schiphol

Zuidas

Internationale entiteiten

Financieel
ecosysteem

Paradises

Paradises

Financiele centra

ErfpachtGrond en ontwikkeling 

Wonen
Zuidas

EZ

Seoul

Amsterdam

Paris

Afdelingen gemeente

The office

Afgekochte canon tot 2088

Juridische vormgeving van grond bestaat  uit 5-tal rechtspersonen:

EigendomErfpachtErfdienstbaarheid

Appartementsrecht

Langlopende grondhuur

Aanschouw deze
socialel-financiele-ruimtelijke
pyramide

Keer de pyramide

Extrapoleer

GSEducationalVersionGSEducationalVersion

Het Atrium
Umut Turkmen

World Trade Centre
Afdeling Zuidas

Ton Schaap

Zuidplein

-

Diagram: Het Atrium is slechts een fractie van het vermogen van AMUNDI . De Zuid-
Koreanen, noch de Fransen weten dat ik mij bevind in hun ruimtelijk-financiële construct.
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Opgaan in moneyland
‘‘Moneyland indringen is een moeizaam proces. Ontmoetingen 
en netwerken ontstaan namelijk door mailverkeer. De Gemeente 
Amsterdam kan geen ruimte bieden op de Zuidas wegens 
schaarste. De afdeling Zuidas verwijst door naar een aantal 
vastgoedbeheerders waaronder L’etoille Properties’.  

L’etoille Properties is een vastgoedbeheerder die Het Atrium - 
Strawinskylaan 3001, 1077 ZX Amsterdam - in zijn portefeuille 
heeft. Het Atrium is de grootste kantoordeal van Nederland. 
In 2017 vond er een transactie plaats van maar liefst 550 
miljoen euro. De eigenaar van het Atrium is Amundi, een Franse 
vermogensbeheerder en tevens de grootste van Europa met 
maar liefst 1794 miljard euro (peildatum 30 juni 2021) aan 
assets in beheer. Dat vermogen is grotendeels afkomstig van 
Zuid-Koreaanse beleggers - die op hun beurt uit zijn op dividend. 
Amundi is eigendom van Credit Agricole, de grootste en een 
van de oudste Franse financiële ondernemingen. Deze Franse 
financiële onderneming is vast weer eigendom van een andere 
instelling of construct. In dit uitgestrekte landschap is er geen 
ander adres waar er aangeklopt kan worden. De kerk op de Zuidas 
is gecommercialiseerd. De rabbijn van de Zuidas is te druk met de 
zakenlieden op de Zuidas die zoeken naar zingeving.

Het Atrium nodigt uit, opent haar deuren en stelt zich genereus 
op. Het biedt een plek om te landen en gek genoeg kan je er 
kiezen: aan de straat in het plint of in het gebouw met uitzicht 
op de lobby. Het indringen is gelukt: op één van de duurste 
gronden wordt een kantoorruimte bemachtigd en mag er zelfs 
gratis geparkeerd worden. De kantoorruimte die uiteindelijk is 
bemachtigd beslaat een oppervlakte van 20 vierkante meter. 

De geest van deze kantoorruimte is exemplarisch voor de meeste 
kantoorcomplexen. Wanneer je omhoogt kijkt zie je het typische 
systeemplafond van 60 bij 60 centimer. De vloerbekleding bedekt 
de composiete vloeren. Er worden dagen en nachten doorgebracht 
in Het Atrium complex. 

‘‘Op uitzonderlijke momenten zoals middernacht en in weekenden 
zwerf ik door het kantorencomplex en collecteer ik informatie en 
anekdotes. Ik wil namelijk echt weten wat er zich afspeelt in dit 
complex. Is dit een wereld van insluiting of uitsluiting?’’

Het Atrium is 24/7 open en kan gezien worden als een 
verlengstuk van de openbare ruimte zoals ze voorkomen in het 
buitenland, denk aan de atria in New York. Nuance, ruimtes als 
deze zijn pseudo publieke plekken omdat het openbaar is maar 
niet helemaal. Als de beveiliging of de ‘property manager’ van 
mening is dat je niet op deze plek hoort wordt je onmiddelijk 
gevraagd om het complex te verlaten. De beveiliging is 
onzichtbaar maar het beveiligingsniveau is erg hoog. Dit financiële 
complex kent geen toelatingsbeleid en hanteert eigen regels. 
Over regels gesproken: binnen sommige bedrijven gelden zelfs 
internationale regels en mag je op staande voet ontslagen 
worden. Deze type plek bepaalt zijn eigen condities.

Het Atrium is als het ware een dorp in zichzelf. Het komt 
regelmatig voor dat er 3 a 4 duizend mensen in het complex 
aanwezig zijn. De corridors van het complex worden gedeeld 
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met werkgevers en werknemers van beroemde en soms 
beruchte bedrijven. Bijvoorbeeld het reisbureau Booking maar 
ook de flitshandelaren van Optiver met gemiddelde salarissen 
van een half miljoen euro per jaar. En advocatenkantoren die 
de voorgenoemde bedrijven bijstaat met juridische en fiscale 
adviezen. 

Dit financieel-ruimtelijke construct kent een eigen ecologie. 
Eduard Herkes, de hoofdredacteur van de Zuidas Magazine, wordt 
uitgenodig op kantoor om te spreken over de vestigingsklimaat en 
bevestigd; ‘‘Dit klimaat is ideaal voor prestigieuze adviesbureaus, 
banken, advocaten, enzovoort. Deze bedrijven zitten niet enkel 
bij elkaar vanwege die collectieve atmosfeer. Deze bedrijven zijn 
zoals wat de bakker en slager is voor een wijk. Ze hebben elkaar 
nodig. Overigens voelt het veilig en fijn voor deze bedrijven om 
bij elkaar te zijn.’’ Dat zie je terug bij financiële transacties en 
wisseling van eigenaarschap op de Zuidas. Zowel kopende als 
verkopende partij wordt bij de hand genomen door adviserende 
partijen op de Zuidas. ‘‘De mensen kennen elkaar. Het bezit en 
eigendom blijft altijd bij dezelfde soort mensen’’.

Ondertussen wordt het kantoor geclaimd, de wanden worden 
geattakeerd met postcards. De architect en stedenbouwer beseft 
dat hij bezig is met een odyssee: Het voelt steeds meer aan als 
een ontdekkingstocht door een subliem landschap. De observaties 
worden vereeuwigd op postcards. 
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Beeld:
Axonometrie van de bemachtige kantoorruimte

Beeld: royale trappen om de wereld van Het Atrium complex te betreden

Beeld: vanaf de kantoorruimte is er zicht op de A10 Zuid
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Fotoserie toont het proces van opbouw en afbraak in een kantoor op de Zuidas. 
Observaties, waarnemingen, constateringen, metaforen, analogieën bekleden de ruimte.
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Maquette: Abstracties van Het Atrium complex
Schaal 1:200
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Opbouw en afbraak

De kantoorruimte wordt een basis van waaruit het 
kantorencomplex wordt bevraagd door inzet van architectonische 
en stedenbouwkundige instrumentarium. 

Studiemaquettes leggen het karkas bloot van het complex: 
horizontale velden, kolommen en verticale stijgpunten. Voor de 
rest zijn de ruimtes aangekleed met duur kantoormeubilair en 
interieurplannen. 

Het decor wordt ontkleed: De vierkante kolommen zijn omhulst 
met koperachtig plaatmateriaal. Achter de Art Deco en authentiek 
ogende natuurstenen gevel zit de ware gevel: een betonnen schil. 
En overigens zijn de gevelstenen van composiet. Dat geldt ook 
voor de vloeren: dat is geen echt natuursteen maar een composiet 
(type starlight black). Een schijn van luxe bemanteld de ware aard. 
Maar bij een betere kijk ervaar je de ruimte als een decor en zie je 
dat er veel bedrog is op deze plek.

De bewegwijzering is op maat ontworpen en consistent door 
het hele gebouw: sterker nog, het hele gebouw krijgt een eigen 
handschrift, een eigen stijl. De parkeergarage met fijne verlichting, 
hoogwaardige maar toch ruwe afwerking, zwart met witte 
kleurstellingen kan net zo goed fungeren als een kunstgalerie.

De omgeving van het kantorencomplex wil de indruk wekken dat 
je op een luxe en waardevolle plek bent. Het is gemaakt om de 
bezoeker te imponeren: je bent niet zomaar ergens. Je bent op de 
Zuidas, je bent in moneyland! 

De financiële waarde van de ruimtes in het Atrium complex 
worden onderzocht door te redeneren vanuit de kantoordeal 
van 550 miljoen euro in 2017. Een eenvoudige rekensom van 
8.300 euro per vierkante meter genereert een slordige 166.000 
euro voor de bemachtigde kantoorruimte. En wat is de waarde 
van de lobby (de atria of het lucht in dit gebouw). Dat werkt de 
discrepantie en onbegrip van waarde versus kostprijs op. 

Het Atrium is eigenlijk ook wel een griezelige plek. Elke dag is er 
een persoon die de boeken in het kantorencomplex van pagina’s 
wisselt. De boeken zijn monografieën van bijvoorbeeld Louis 
Vuitton, Yves Saint Laurent, Zaha Hadid, Dream Cars, enzovoort en 
bedoeld om dromen in Moneyland in leven te houden. De manier 
waarop de boeken nonchalant door de ruimtes zijn verspreid 
moet de sfeer creëeren dat er spontaniteit is. Het is niet alleen 
kunstmatig maar de selectie van boeken is ook erg eenzijdig. 
Waarom ligt er geen bijbel, koran of alledaagse tijdschrijften?
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Gebruikers worden geschaduwd in het kantorencomplex. Op 
uitzonderlijke tijden wordt Het Atrium verder verkend, op enkele 
momenten zelfs middernacht.

Wat het meeste opvalt in dit complex zijn twee lagen van 
gebruikers die langs elkaar heen bewegen. De bovenstroom en 
de onderstroom. De bovenstroom zijn de flitshandelaren, de 
advocaten, de bankiers. De onderstroom zijn de onzichtbaren die 
het systeem in leven houden: schoonmakers, koks, beveiligers, 
receptionisten. Er wordt ontdekt dat deze mensen de fundatie zijn 
waarop het gebouw functioneert. Zonder hen verliest het gebouw 
haar bestaansrecht en kan het de bedrijven niet voorzien in hun 
primaire behoeftes zoals veiligheid, voedsel, comfort en hygiëne. 
Een revolutie van de onderstroom kan ervoor zorgen dat het 
gebouw implodeert.
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Maquette: Waarde van lucht in Het Atrium
Schaal 1:200
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Maquette: ruimtelijke taal van de Zuidas zijn signaturen van gerenomeerde architecten
Schaal 1:500
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Maquette: Ware aard achter het decor
Schaal 1:200



24

Grondgebied gemeente Amsterdam
Bron: Ontwikkelingsbedrijf gemeente Amsterdam, 2013

Grond 17.000 ha

Water 5.000 ha

Amundi Group | NH-Amundi Asset Management
€1.729 mld euro aan vermogen onder beheer

Grootste vermogensbeheerders AUM Europa en in top 10 wereldwijd
Bron: IPE ‘Top 400 vermogensbeheerders’

 

Amundi is beursgenoteerd en in handen van Crédit Agricole, Société Générale
Frankrijk’s grootste financiele instelling

Het Atrium is een fractie

2019
€ 8.300 / m2
€ 4.800 / m3  

in 2012: €100 mln transactie 

450 %

100 %

in 2017: €550 mln transactie

Zuid-Koreaanse geld via Franse Beleggers

Het Atrium-complex Het Atrium-complex

Gemeente bezit 80% 

20% (3.500 ha) 
in erfpacht uitgegeven 

Erfpachtbeheer:
Juridisch beheer (contracten)
Financieel beheer (innen van afkoopsommen en canon)
Controle en handhaving
Voeren van juridische procedures

Beleid:
Ontwikkelen van beleid
Aanpassen van bestaand beleid
Leveren maatwerk bij complexe projecten

0,033%
€550 mln
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Het Atrium
Umut Turkmen

World Trade Centre
Afdeling Zuidas

Ton Schaap

Zuidplein

-

Op bezoek bij architect Carel Weeber, 5 maart 2021 te Leuven

Carel Weeber bezoek ik in zijn kleurrijke woning; de vloeren, de wanden en zelfs het plafond 
zijn carribisch blauw gekleurd en rijk aan ornamenten. Op het moment dat ik zijn woning 
betreed verlaten twee schoonmaaksters van Poolse afkomst zijn woning.

In het jaar 2017 heb ik voor een onderzoeksproject een half jaar lang zijn ontwerp - de 
peperklip - bewoond. Ik was nieuwsgierig naar zijn drijfveer. Hoe kom je als architect 
tot een sociale positie? Waarom ontwierp hij voor mensen in nood? Waarop baseer je 
ontwerpkeuzes? Wat is de norm? 

Ik praat Carel bij over mijn odyssee op de Zuidas. Ik trek de analogie van zijn gevangenen 
met de onderstroom (schoonmakers, beveiligers, receptionisten) van de Zuidas. We spreken 
over mensen die ondergaan door economische redenen of niet welkom zijn in dit land. Het 
gesprek vordert over mensen die klem zitten in een financieël of bureaucratisch systeem. Wat 
voor verblijfplaats ontwerp je voor deze doelgroep?

Het gesprek gaat van sociale woningbouw naar de gevangenis. Carel legt uit hoe nauwkeurig 
hij was met het selecteren van de juiste kleuren voor de Penitentiaire Inrichting Rotterdam 
omdat hij een aangename omgeving wilde ontwerpen voor de gevangen die - in zijn woorden 
- uit exotische culturen komen. ‘‘Maar het maakt niet wat voor kleuren of materialen je 
toepast. De gevangenen zien geen kleur, je kunt ze beter een pot verf geven en zelf hun 
keuzes laten maken, als ze dat willen.’’

Het gesprek stagneert en Carel zit onderuit gezakt met een glas rode wijn. Ik leun juist 
voorover en vraag hem in de veronderstelling dat Carel Weeber in zijn beroep acteerde vanuit 
een sociale positie: had je ook kantoren willen ontwerpen op de Zuidas?  ‘‘Als daar opdracht 
voor was en het betaalde net zo goed als sociale woningbouw, dan had ik niet getwijfeld’’. 

Het werd tijd om te vertrekken.

Op bezoek bij stedenbouwkundige Ton Schaap, 28 februari 2020  te Zuidas

‘‘Ik mag Ton Schaap bezoeken op de afdeling Zuidas. De afspraak is gearrangeerd door 
Wouter Veldhuis. Ik wil deze gelegenheid aangrijpen om Ton Schaap te bevragen over 
vraagstukken die gaan over ongelijkheid op de Zuidas en doorzien hoe stedenbouw hiermee 
omgaat. 

Ton Schaap en ik komen oorspronkelijk beiden uit Almelo. Zijn bewondering voor de 
ontwikkeling van dit gebied is echt. Maar er worden ook kanttekeningen geplaatst. Ton 
Schaap haalt ter illustraties een aantal anekdotes aan: Hoe vermogende investedeerders op 
catalogusachtige manier architecten selecteren. Hoe de Zuidas een openlucht museum wordt 
van internationale architectuur. Hoe ondernemers ontdekken dat vastgoed een van de meest 
lucratieve handel is. 

Een van de voorbeelden gaat over de CEO van suitsupply, Fokke de Jong, die een kantoor 
laat ontwerpen door de Deense architect Bjarke Ingels. Fokke de Jong realiseert zich dat 
het verdienen van geld met vastgoed lucratiever is dan maatpakken. Amper een jaar na 
oplevering (2021) verkoopt hij het pand aan het Duitse Deka Immobillien voor €210 mln 
euro en huurt een deel terug. Dit is een exit strategie: op het juiste moment verkopen. Notie: 
dit is niet het eerste pand die dit vastgoedbedrijf opkoopt op de Zuidas. De voorbeelden 
shockeren: de kapitale agenda is te machtig geworden. 
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Anekdotes

De odyssee bestaat tot dusver uit diverse acties. De opgedane 
waarnemingen en gedachten zullen getoetst moeten worden; hoe 
kijkt de stedenbouwer naar ontwikkelingen op de Zuidas? Hoe 
wendt een architect zich tot een relevante sociale positie? Om 
deze vragen te beantwoorden is afgesproken met Ton Schaap en 
Carel Weeber.
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Collage: de Zuidas maquette. 
Deals voor plannen voor deze plek worden gesloten in de lucht
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‘‘Voor de locatie van het ontwerp is gekeken naar anti monetaire landschappen zoals 
wateren omdat deze niet verhandelbaar zijn en tot niemand toebehoren.’’

Conceptuele maquettes en collages onderzoeken mogelijke structuren en condities voor een omgeving zonder geld.
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Het onderzoek om het systeem van binnenuit te verkennen begint 
zijn vruchten af te werpen. De Zuidas is een exclave waarin geld 
de spreektaal is en niet moraliteit. Architectuur en Stedenbouw is 
in dienst van geld.

Net zoals in Ballards Highrise heerst er spanning in dit complex 
tussen twee uitersten. Mensen met geld en mensen zonder geld. 
Een filmaffiche wordt ontworpen en luidt: How to deal with the 
system? Heal? Unveil? Exaggerate? De ontwerper associeert zich 
sterk met de onderstroom - de schoonmakers, receptionisten, 
beveiligers - die ieder moment verdrongen of ontvreemd kunnen 
worden uit moneyland. Er ontstaat sympathie en empathie voor 
deze mensen. Van dichtbij is namelijk ook gezien hoe er enerzijds 
gestrooid wordt met geld en anderzijds mensen ontslagen worden 
en vertrekken naar een onbekende plek, althans een plek die niet 
op de Zuidas is. Wat als de hele omgeving opgaat in de Zuidas? 

De optelsom van de emoties, ervaringen, herinneringen dwingen 
je in een geestesgesteldheid waarin er een noodzaak ontstaat 
voor een ruimtelijk structuur die haaks staat op de Zuidas en 
vertrekt vanuit wezenlijk andere kaders. Moneyland mag bestaan 
maar er is een plek nodig die daar radicaal tegenover moet kunnen 
staan en co-existeert. Er is een structuur nodig om die continue 
spanning weg te nemen van het verdrongen kunnen worden. Een 
plek die even mysterieus en avontuurlijk is als moneyland. Een 
structuur die alleen begrepen kan worden door er in op te gaan en 
te blijven zolang dat kan.

Het ontwerpvoorstel is een conditie waarin mensen terecht 
kunnen die geen plek hebben in te ver doorgekapitaliseerde 
steden. Die conditie is een strekking die verder gaat dan sociale- 
of betaalbare huisvesting: het is een conditie waarin niet alleen 
gewoond maar ook gewerkt en gerecreëerd kan worden. Een 
plek die je mogenlijk niet wil verlaten. Waar je geen geld hoeft te 
hebben om er te zijn. Waar wonen gratis is en niemand illegaal.

Het odyssee breidt zich uit met de exploratie van een reeks 
structuren door middel van maquettes en collages. De exploratie 
raadpleegt verschillende referenties ter inspiratie. Zoals de 
structuren van Yona Friedman die hangen over symbolische 
locaties en zich afzetten tegen bekende achtergronden; de Seine 
in Parijs en Manhatten in New York. De schaal en contextloze 
maquettes van Constant Nieuwenhuys. De voorbeelden van 
Buckminster Fuller die het bezit en eigendom tart en Lebbeus 
Woods zijn manier om op melodramatische wijze een verhaal te 
vertellen. 

Bewoners van deze structuren worden uitgenodigd om ruimtes 
radicaal te mogen transformeren. Echte vrijgevigheid in 
architectuur en stedenbouw is niet om iemand uit te nodigen 
om een ruimte te bezetten, maar om uit te nodigen tot een 
transformatie van de ruimte. 

De ontworpen structuur ontsnapt aan het kleinschalige 
denken omdat de tragedie die moneyland veroorzaakt de 
aansprakelijkheid van een gebouw en stad overstijgt.

Ontsnappen uit moneyland
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Conceptuele structuur maquette: Nieuwe condities
Afmeting: 30x30x50cm
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Conceptuele maquette onderzoekt vrijheid door bijvoorbeeld een reconstructie van the Jungle of Calais 
Afmeting 30x30x30 cm
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Conceptuele maquette: Monoliet structuur
Afmeting 30x30x20 cm
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Studie maquettes verkennen dimensies in de free zone
Schaal 1:50 
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Conceptuele maquette: structuur op anti monetaire landschap
Schaal 1:1000

Afmeting: 40x40x20cm
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 2015  2019 startfase Q4 2019 Q1 2020 Q4 2020 Q1 2021 Q4 2021

Inform
ele ontm

oetingen

onderstroom
 schaduwen

Persoonlijke drijfveren

Fysiek op de Zuidas

Beroepspraktijk

Periode

Start RAvB

Herpositioneer als 
Corporate Refugee

Op bezoek bij Cael Weeber r‘’Er is geen norm’’

Ontwerpend onderzoek als odyssee

Manuscript: Free zones above moneyland 

Afgaan op je gemoedstoestand:
Verdwijnen in een financieel vacuum.
Een vorm van staatloosheid/
landloosheid. Rollenspel:
Als ontwerper ben je onderdeel 
van de onderstroom:
Waarheen vertrek je?

Spin off naar burgers die verdrongen 
en ontvreemd worden door 
financiële mechanismen

Beeld: Terretoriale type 
Monetaire vs anti monetaire landschap
 

Kaart Grondconditie: eigendomskaart en erfpachtkaart
Kaart: Monetaire landschap
Kaart: Geplande ontwikkelingen in Amsterdam

Internationale convenanten
raadplegen omtrent recht op 
huisvesting en bescherming van de 
persoonlijke levenssfeer

Maquettes: reconustructie,
constructie en deconstructie

Ontwerpvoorstel: Formalistische archipelago op het IJ
Intentie van manifest maar manifestatie

is te correct en neemt geen positie

eigendomsfilosofie: 
inboedel worden van 
Zuid-Koreaanse / 
mondiale kapitaal

eigendomsfilosofie: 
inboedel worden van 
Zuid-Koreaanse / 
mondiale kapitaal

gebruikers schaduwen: 
bovenstroom en onderstroom
gebruikers schaduwen: 
bovenstroom en onderstroom

zichtbare klassenscheiding
in Het Atrium: zo mogen de 
receptionisten bijvoorbeeld niet op dezelfde
plek als de zakenmensen lunchen

zichtbare klassenscheiding
in Het Atrium: zo mogen de 
receptionisten bijvoorbeeld niet op dezelfde
plek als de zakenmensen lunchen

verdiepen in de Zuidas als ecosysteem 
van monetaire bedrijvigheid
verdiepen in de Zuidas als ecosysteem 
van monetaire bedrijvigheid

ruimtes bevragen: 
waarde versus kostprijs
ruimtes bevragen: 
waarde versus kostprijs

verdiepen in stedenbouw:
top down planning 
collectie van internationale ouvres

verdiepen in stedenbouw:
top down planning 
collectie van internationale ouvres

objecten vastleggen: 
boeken, kunstwerken, 
prijzig kantoormeubilair

objecten vastleggen: 
boeken, kunstwerken, 
prijzig kantoormeubilair

het gebouw als financiële transactie 
met als doel rendement en dividend

Praktijkschouw Architectuur en Stedenbouw zeer goed beoordeeld
Eigenzinnige ontwerper

Doughnut 
Economy

Emotional Breakdown

Design your way in

Startdocument:
Moneyarchy

Design your way out

Opbouw kantoor:
attack the room
claim your space

Uitzicht vanaf het kantoor op
signaturen van gerenomeerde architecten

en prestigieuze bedrijven

Metamorfose van de kantoorruimte:
een encyclopedie van moneyland

inwijding replica 
Barcelona chairs

COVID-19
Vrijdag 13 maart 2020 
De Zuidas stroomt leeg

AMUNDI aandelen 
bereiken dieptepunt

Protestmars op de Zuidas
Extinction Rebellion
‘Dit financiële hart klopt niet’

Unveil?

Heal?

Exaggerate!

Embedded research als odyssee door moneyland werpt nieuwe vragen op:
Wat is de plek van de verliezer? Wat gebeurde er in de stad die
overstroomde met kapitaal? Welke architecten en stedenbouwers 
durven de keerzijde van welvaart te ontwerpen?  
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Stardocument:
catastrophe: de stad overstroomt met kapitaal

verhouuding geld-ruimte-mens
gebrek aan ethiek en moreel kompas

verantwoordelijkheidsgevoel

Beeld: eerste ontwerpvoorstel is een typologie voor de Zuid-as
van conflicterende ideologien waarin Hollandse stedenbouw verrmengt 

met internationale normen en waarden

Maquette die de voids van het Atrium complex 
uitdrukt in monetaire eenheden. De maquette bevraagd 

en tart de waarde van lucht.

Maquettes: Abstractie en reconstructies maquettes 
van architectonische signaturen op de Zuidas

Architectuur voelen: exclusief en elitair

Collage: mogelijke interventies om Het Atrium te bevrijden
van verboden handelingen, zoals vrijheid van expressie

Maquette: abstracties van Het Atrium
ontbloot het decor

Maquette legt het skelet bloot van het Atrium..

Presentatie over data collectie data en een eerste ontwerpvoorstel
voor een kantoorgebouw op de Zuidas

Valkuil: onderdeel worden van onpersoonlijke agenda’s en 
ontrouw aan sensitieve benadering van het afstuderen als sociale vraagstuk
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Collage: structuur om onrechtvaardig 
programma bloot te leggen

Collage: structuur om onrechtvaardig 
programma bloot te leggen

Kenneth Frampton’s lecture:
Megaform as Urban Landscape

Ontwerp afzetten tegen context: 
Yona’s structuren manifesteren 
zich aan de voorgrond van bekende 
postcards 

concept maquette geinspireerd door Yona Friedman
Repertoire doorbreekt weefsels en is grenzeloos

concept maquette geinspireerd door Constant’s New Babylon
Nieuwe condities voor ruimtelijke expressies

concept maquette in beton
Radicale volume met peroforaties

concept maquette
Vrij invulbaar structuur

studie maquettes: zoektocht
naar de nieuwe menselijke maat

concept maquette: een structuur op een 
anti-monetaire landschap, een oppervlakte

die niet te koop is

Studie maquette: stedenbouwkundige 
compositie over het IJ

Studie maquette: stedenbouwkundige 
compositie over het IJ

Studie maquette: formalistische uiting
over het IJ

Studie maquette: radicale structuren

concept maquette
Reconstructie van the Calais Jungle

Het bewijs dat gemeenschappen met minimale
middelen kunnen ontstaan en overleven

concept maquette
bewoonbare wand

Buckminster Fuller’s
filosofie tegen het bezitten

Constant - New Babylon.  Aan ons de vrijheid.
Essay van Mark Wigley over 
de taal van gastvrije architectuur

Lebbeus Woods’s melodrama:
Berlin Free zone

Ontwerp communiceren als film: exploratie door
archtitectuur als instrument in te zetten 
voor sociale verandering

project als performance 
‘Per-for-mance betekent een persoon die zichzelf en zijn omgeving 

per-for-eert  (het is tegelijk één analyseren, 
één vernietigen en één eren).’ Jan Fabre, NY, 1982 

De Zuidas is een desolate plek geworden. Het 
thuiswerken heeft geen invloed gehad op daling van de financiele waarde:

in tegendeel, het beursgenoteerde moederbedrijf is rijker dan ooit.

Foto: Afbraak kantoor 6 december 2021
Slotpresentatie in het Auditorium van Het Atrium

odyssee eindigen waar het begint

maquettes assembleren op de Zuidas 
om enerzijds de plek te begrijpen en anderzijds
jezelf open te stellen voor spontane ontmoetingen

2016 - 2018
Metafoor: Plaatselijke kranten waarin bekenden verdwijnen
Vertrokken met onbekende bestemming
Verliest baan, woning, perspectief
Geen geld betekent geen plek

Week 39 WOENSDAG 27 september 2017 - 2e jaargang

Foto: embedded research in de Peperklip. 
Wonen in het onderzoeksobject en ermee associëren.
Positie nemen in maatschappelijke opgave door onderdeel te worden 
van de plek. Foto door Frank Hanswijk, 2017 

Boek en Lezing: Moneyland
Oliver Bullough

Arminiuskerk, 2019

Boek en Lezing:
Dit kan niet waar zijn

Joris Luyendijk
Op Hodenpijl, 2019
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film: PUSH
IDFA

brief: de Syrische 
Vluchteling

Boek: This is London
Ben Judah

documentaire: 
Bullshit Jobs
VPRO Tegenlicht

Lezing: Follow the money
Independent School for the City
Crimson, 2019

Embedded research als harde voorwaarde
om complexiteit te doorgronden

Om je morele kompas te testen
moet je eerst verdwalen
Notie: verdwalen betekent 
onbekende wegen verkennen

claim the office
attack the room
welcome conflicts

Offer you can’t refuse: 
Gratis kantoor in de grootste
kantoordeal van Nederland

Het Atrium
Strawinskylaan 3001 
1077 ZX Amsterdam

De Zwarte Hond IAA Architecten KCAP Architects & Planners Studio for New Realities Internationale Architectuur Biennale Rotterdam KCAP Architects & Planners

inkijk in vastgoedbeheer en
exclusieve tour door kantoren
zoals van CMS

(Massa) ontslagen a.g.v. Covid-19. 
Onderstroom wordt onzichtbaar 

anekdote: de beveiliger 
bid in het geheim en gebruikt
zijn beveiligingsjas als gebedskleed.
In Het Atrium zijn religieuze uitingen
ongewenst

Presentatie over eerste ontwerpvoorstel
Exclave op grond van de staat - voorbij de stad

Groenlicht I:
Componeer tot een opzichzelf staand narratief

Groenlicht II:
Premiere van mini documentaire

Slotpresentatie:
In Het Auditorium van Het Atrium

Strawinskylaan 3001, 1077 ZX Amsterdam

Human Rights

de Zuidas groeit met onzichtbare agenda’s, 
exit strategies en cowboy gedrag 

Zondag met Lubach over flitshandelaar Optiver:
‘’Lubach nagelt grootste crisis profiteurs genadeloos 
aan de schandpaal.’’ Met Optiver worden de wandelgangen
in Het Atrium gedeeld

Documentaire: Dear Earth
Extinction Rebellion De Zuidas is een exclave

De brokstukken van het afstudeerproces middels een storyboard
reduceren en cureren tot een opzichzelf staand narratief

Fictie als instrumentarium plaatsen om de Zuidas te extrapoleren
en te benoemen tot figurant en anderzijds om het ontwerp toe te lichten

als architect en stedenbouwer
leren van referenten die je
voor zijn gegaan: vakmatige relevantie 
inzien 

Weerspiegeling van positie

inzicht werven in
salarissen in 
Het Atrium

inzicht werven in
salarissen in 
Het Atrium

Highrise als metafoor
J.G. Ballard

Filmaffiche luidt:
How to deal with the system?

Heal? Unveil? Exxagerate?

Collage ‘Moneyarchy’
Umut Turkmen

Kantoor groeit
als een tumor in het systeem

Opgaan in de geest van de plek
de architect en de stedenbouwer 

overstijgt de tekentafel en richt zich op andere
waardemodellen, zoals sociale rijkdom.

Er is een tweestrijd aan de gang in de gemeenschap van Het Atrium:
De bovenstroom probeert te ontspannen

De onderstroom probeert te overleven

verzamelen materialisatie:
luxe representatie, decor

Aftrap met commissie op de Zuidas 
De Nieuwe Poort Zuidas

Presenteren embedded researrch
op de Zuidas. Tip: probeer de plek goed te vatten.

Verdiep jezelf in salarissen, in materialisatie, in gebruikers.
Wat gebeurt er op deze plek?

A MANUSCRIPT FOR A FREE ZONE

Ontwerpend onderzoek als odyssee: een langdurige en intense tocht door het financiële systeem, gevoed met objectieve en subjectieve 
waarnemingen. Het diagram toont de rijkheid aan data en veelvoud van momenten om als ontwerper te wenden tot een opgave. 
Ware grootte 2532x841mm
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output

ODYSSEE:
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Door op te gaan in de plek kan de architect en stedenbouwer 
aannames overstijgen. Hypotheses worden ter plaatste getoetst. 
Alleen op die manier lijkt het mogelijk om door te dringen tot 
een essentie en een betekenisvol architectuur en stedenbouw in 
moneyland.

Ontwerpend onderzoek in het onderzoeksobject maakt het 
namelijk mogelijk om informatie op verschillende manieren 
te winnen en verrijken. Traditionele data(sets) tonen gemeten 
waardes en zijn gezichtsloos. Maar door welvaart te ervaren in 
beide uitersten wordt het mogelijk om bijvoorbeeld groeiende 
of extreme ongelijkheid (die vaak in cijfers uitgedrukt wordt) te 
projecteren op mensen, op echte gezichten. 

De zintuigen nemen de lead: horen, voelen, zien, ruiken. 
Subliemiteit (schoonheid en lelijkheid) kan dan echt worden 
ervaren. Het perspectief op de Zuidas veranderd door inzicht van 
binnenuit en door verschillende belanghebbenden te spreken 
(zoals de vastgoedbeheerder van Het Atrium die ‘community 
building’ niet als een sociaal maar als een strategische middel 
inzet, om de service te verbeteren en zo hogere huurprijzen kan 
vragen of de beveiliger die zijn jas gebruikt als gebedskleed). 

Kortom, informatielagen en dissociatieve fragmenten die 
niet mogelijk waren geweest als je moneyland van buitenaf 
aanschouwt. Observaties tot op het niveau van boeken in ruimtes, 
toegepaste materialen, prijzen en salarissen, het op absurde wijze 
schaduwen van gebruikers en parallel de rol van architectuur en 
stedenbouw bevragen.
 
Echter: het zijn op de plek kan er ook voor zorgen dat je je verliest 
in die rijkdom. Daarom is het essentieel om een stap terug te 
zetten en het hele traject te overzien. Accepteren dat ontwerpend 
onderzoek niet per definitie een uitgestippeld stappenplan 
doorloopt maar zich open moet stellen naar onbekende factoren 
en invloeden. Dat vraagt om adaptiviteit en lef om van koers te 
veranderen. 

Aan dit ontwerpend onderzoek als act wordt een nieuwe rol 
toegevoegd: het cureren van het onderzoek en ontwerp tot een 
opzichzelf staand verhaallijn. Die bij wijze van spreke over 50 jaar 
nog zou kunnen bestaan. Door brokstukken van het afstuderen 
uiteen te zetten en de materialen te reduceren worden nieuwe 
vragen gesteld die urgente opgaves aankaarten: Welke architecten 
en stedenbouwkundigen durven de keerzijde van welvaart te 
ontwerpen? Wat wordt de plek van de verliezer? 

Om dit narratief te communiceren wordt gekozen voor 
een cinematische insteek. Het fictief behandelen van deze 
vraagstukken maakt het mogelijk om bestaande maatschappelijke 
verhoudingen aan kritiek te onderwerpen en daar tegenover een 
nieuw model te schetsen. Dat model vertoont de normen en 
ordeningsprincipes die voor de ontwerper ervan, in de tijd waarin 
hij leeft, als ideaal gelden. De odyssee kantelt: de Zuidas wordt 
figurant.

Output van de odyssee
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 2015  2019 startfase Q4 2019 Q1 2020 Q4 2020 Q1 2021 Q4 2021

Inform
ele ontm

oetingen

onderstroom
 schaduwen

Persoonlijke drijfveren

Fysiek op de Zuidas

Beroepspraktijk

Periode

Start RAvB

Herpositioneer als 
Corporate Refugee

Op bezoek bij Cael Weeber r‘’Er is geen norm’’

Ontwerpend onderzoek als odyssee

Manuscript: Free zones above moneyland 

Afgaan op je gemoedstoestand:
Verdwijnen in een financieel vacuum.
Een vorm van staatloosheid/
landloosheid. Rollenspel:
Als ontwerper ben je onderdeel 
van de onderstroom:
Waarheen vertrek je?

Spin off naar burgers die verdrongen 
en ontvreemd worden door 
financiële mechanismen

Beeld: Terretoriale type 
Monetaire vs anti monetaire landschap
 

Kaart Grondconditie: eigendomskaart en erfpachtkaart
Kaart: Monetaire landschap
Kaart: Geplande ontwikkelingen in Amsterdam

Internationale convenanten
raadplegen omtrent recht op 
huisvesting en bescherming van de 
persoonlijke levenssfeer

Maquettes: reconustructie,
constructie en deconstructie

Ontwerpvoorstel: Formalistische archipelago op het IJ
Intentie van manifest maar manifestatie

is te correct en neemt geen positie

eigendomsfilosofie: 
inboedel worden van 
Zuid-Koreaanse / 
mondiale kapitaal

eigendomsfilosofie: 
inboedel worden van 
Zuid-Koreaanse / 
mondiale kapitaal

gebruikers schaduwen: 
bovenstroom en onderstroom
gebruikers schaduwen: 
bovenstroom en onderstroom

zichtbare klassenscheiding
in Het Atrium: zo mogen de 
receptionisten bijvoorbeeld niet op dezelfde
plek als de zakenmensen lunchen

zichtbare klassenscheiding
in Het Atrium: zo mogen de 
receptionisten bijvoorbeeld niet op dezelfde
plek als de zakenmensen lunchen

verdiepen in de Zuidas als ecosysteem 
van monetaire bedrijvigheid
verdiepen in de Zuidas als ecosysteem 
van monetaire bedrijvigheid

ruimtes bevragen: 
waarde versus kostprijs
ruimtes bevragen: 
waarde versus kostprijs

verdiepen in stedenbouw:
top down planning 
collectie van internationale ouvres

verdiepen in stedenbouw:
top down planning 
collectie van internationale ouvres

objecten vastleggen: 
boeken, kunstwerken, 
prijzig kantoormeubilair

objecten vastleggen: 
boeken, kunstwerken, 
prijzig kantoormeubilair

het gebouw als financiële transactie 
met als doel rendement en dividend

Praktijkschouw Architectuur en Stedenbouw zeer goed beoordeeld
Eigenzinnige ontwerper

Doughnut 
Economy

Emotional Breakdown

Design your way in

Startdocument:
Moneyarchy

Design your way out

Opbouw kantoor:
attack the room
claim your space

Uitzicht vanaf het kantoor op
signaturen van gerenomeerde architecten

en prestigieuze bedrijven

Metamorfose van de kantoorruimte:
een encyclopedie van moneyland

inwijding replica 
Barcelona chairs

COVID-19
Vrijdag 13 maart 2020 
De Zuidas stroomt leeg

AMUNDI aandelen 
bereiken dieptepunt

Protestmars op de Zuidas
Extinction Rebellion
‘Dit financiële hart klopt niet’

Unveil?

Heal?

Exaggerate!

Embedded research als odyssee door moneyland werpt nieuwe vragen op:
Wat is de plek van de verliezer? Wat gebeurde er in de stad die
overstroomde met kapitaal? Welke architecten en stedenbouwers 
durven de keerzijde van welvaart te ontwerpen?  
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Stardocument:
catastrophe: de stad overstroomt met kapitaal

verhouuding geld-ruimte-mens
gebrek aan ethiek en moreel kompas

verantwoordelijkheidsgevoel

Beeld: eerste ontwerpvoorstel is een typologie voor de Zuid-as
van conflicterende ideologien waarin Hollandse stedenbouw verrmengt 

met internationale normen en waarden

Maquette die de voids van het Atrium complex 
uitdrukt in monetaire eenheden. De maquette bevraagd 

en tart de waarde van lucht.

Maquettes: Abstractie en reconstructies maquettes 
van architectonische signaturen op de Zuidas

Architectuur voelen: exclusief en elitair

Collage: mogelijke interventies om Het Atrium te bevrijden
van verboden handelingen, zoals vrijheid van expressie

Maquette: abstracties van Het Atrium
ontbloot het decor

Maquette legt het skelet bloot van het Atrium..

Presentatie over data collectie data en een eerste ontwerpvoorstel
voor een kantoorgebouw op de Zuidas

Valkuil: onderdeel worden van onpersoonlijke agenda’s en 
ontrouw aan sensitieve benadering van het afstuderen als sociale vraagstuk
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Zuidas

Art Chapel

Afdeling Zuidas

BPD

ABN AMRO
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Collage: structuur om onrechtvaardig 
programma bloot te leggen

Collage: structuur om onrechtvaardig 
programma bloot te leggen

Kenneth Frampton’s lecture:
Megaform as Urban Landscape

Ontwerp afzetten tegen context: 
Yona’s structuren manifesteren 
zich aan de voorgrond van bekende 
postcards 

concept maquette geinspireerd door Yona Friedman
Repertoire doorbreekt weefsels en is grenzeloos

concept maquette geinspireerd door Constant’s New Babylon
Nieuwe condities voor ruimtelijke expressies

concept maquette in beton
Radicale volume met peroforaties

concept maquette
Vrij invulbaar structuur

studie maquettes: zoektocht
naar de nieuwe menselijke maat

concept maquette: een structuur op een 
anti-monetaire landschap, een oppervlakte

die niet te koop is

Studie maquette: stedenbouwkundige 
compositie over het IJ

Studie maquette: stedenbouwkundige 
compositie over het IJ

Studie maquette: formalistische uiting
over het IJ

Studie maquette: radicale structuren

concept maquette
Reconstructie van the Calais Jungle

Het bewijs dat gemeenschappen met minimale
middelen kunnen ontstaan en overleven

concept maquette
bewoonbare wand

Buckminster Fuller’s
filosofie tegen het bezitten

Constant - New Babylon.  Aan ons de vrijheid.
Essay van Mark Wigley over 
de taal van gastvrije architectuur

Lebbeus Woods’s melodrama:
Berlin Free zone

Ontwerp communiceren als film: exploratie door
archtitectuur als instrument in te zetten 
voor sociale verandering

project als performance 
‘Per-for-mance betekent een persoon die zichzelf en zijn omgeving 

per-for-eert  (het is tegelijk één analyseren, 
één vernietigen en één eren).’ Jan Fabre, NY, 1982 

De Zuidas is een desolate plek geworden. Het 
thuiswerken heeft geen invloed gehad op daling van de financiele waarde:

in tegendeel, het beursgenoteerde moederbedrijf is rijker dan ooit.

Foto: Afbraak kantoor 6 december 2021
Slotpresentatie in het Auditorium van Het Atrium

odyssee eindigen waar het begint

maquettes assembleren op de Zuidas 
om enerzijds de plek te begrijpen en anderzijds
jezelf open te stellen voor spontane ontmoetingen

2016 - 2018
Metafoor: Plaatselijke kranten waarin bekenden verdwijnen
Vertrokken met onbekende bestemming
Verliest baan, woning, perspectief
Geen geld betekent geen plek

Week 39 WOENSDAG 27 september 2017 - 2e jaargang

Foto: embedded research in de Peperklip. 
Wonen in het onderzoeksobject en ermee associëren.
Positie nemen in maatschappelijke opgave door onderdeel te worden 
van de plek. Foto door Frank Hanswijk, 2017 

Boek en Lezing: Moneyland
Oliver Bullough

Arminiuskerk, 2019

Boek en Lezing:
Dit kan niet waar zijn

Joris Luyendijk
Op Hodenpijl, 2019
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film: PUSH
IDFA

brief: de Syrische 
Vluchteling

Boek: This is London
Ben Judah

documentaire: 
Bullshit Jobs
VPRO Tegenlicht

Lezing: Follow the money
Independent School for the City
Crimson, 2019

Embedded research als harde voorwaarde
om complexiteit te doorgronden

Om je morele kompas te testen
moet je eerst verdwalen
Notie: verdwalen betekent 
onbekende wegen verkennen

claim the office
attack the room
welcome conflicts

Offer you can’t refuse: 
Gratis kantoor in de grootste
kantoordeal van Nederland

Het Atrium
Strawinskylaan 3001 
1077 ZX Amsterdam

De Zwarte Hond IAA Architecten KCAP Architects & Planners Studio for New Realities Internationale Architectuur Biennale Rotterdam KCAP Architects & Planners

inkijk in vastgoedbeheer en
exclusieve tour door kantoren
zoals van CMS

(Massa) ontslagen a.g.v. Covid-19. 
Onderstroom wordt onzichtbaar 

anekdote: de beveiliger 
bid in het geheim en gebruikt
zijn beveiligingsjas als gebedskleed.
In Het Atrium zijn religieuze uitingen
ongewenst

Presentatie over eerste ontwerpvoorstel
Exclave op grond van de staat - voorbij de stad

Groenlicht I:
Componeer tot een opzichzelf staand narratief

Groenlicht II:
Premiere van mini documentaire

Slotpresentatie:
In Het Auditorium van Het Atrium

Strawinskylaan 3001, 1077 ZX Amsterdam

Human Rights

de Zuidas groeit met onzichtbare agenda’s, 
exit strategies en cowboy gedrag 

Zondag met Lubach over flitshandelaar Optiver:
‘’Lubach nagelt grootste crisis profiteurs genadeloos 
aan de schandpaal.’’ Met Optiver worden de wandelgangen
in Het Atrium gedeeld

Documentaire: Dear Earth
Extinction Rebellion De Zuidas is een exclave

De brokstukken van het afstudeerproces middels een storyboard
reduceren en cureren tot een opzichzelf staand narratief

Fictie als instrumentarium plaatsen om de Zuidas te extrapoleren
en te benoemen tot figurant en anderzijds om het ontwerp toe te lichten

als architect en stedenbouwer
leren van referenten die je
voor zijn gegaan: vakmatige relevantie 
inzien 

Weerspiegeling van positie

inzicht werven in
salarissen in 
Het Atrium

inzicht werven in
salarissen in 
Het Atrium

Highrise als metafoor
J.G. Ballard

Filmaffiche luidt:
How to deal with the system?

Heal? Unveil? Exxagerate?

Collage ‘Moneyarchy’
Umut Turkmen

Kantoor groeit
als een tumor in het systeem

Opgaan in de geest van de plek
de architect en de stedenbouwer 

overstijgt de tekentafel en richt zich op andere
waardemodellen, zoals sociale rijkdom.

Er is een tweestrijd aan de gang in de gemeenschap van Het Atrium:
De bovenstroom probeert te ontspannen

De onderstroom probeert te overleven

verzamelen materialisatie:
luxe representatie, decor

Aftrap met commissie op de Zuidas 
De Nieuwe Poort Zuidas

Presenteren embedded researrch
op de Zuidas. Tip: probeer de plek goed te vatten.

Verdiep jezelf in salarissen, in materialisatie, in gebruikers.
Wat gebeurt er op deze plek?

A MANUSCRIPT FOR A FREE ZONE
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 2015  2019 startfase Q4 2019 Q1 2020 Q4 2020 Q1 2021 Q4 2021

Inform
ele ontm

oetingen

onderstroom
 schaduwen

Persoonlijke drijfveren

Fysiek op de Zuidas

Beroepspraktijk

Periode

Start RAvB

Herpositioneer als 
Corporate Refugee

Op bezoek bij Cael Weeber r‘’Er is geen norm’’

Ontwerpend onderzoek als odyssee

Manuscript: Free zones above moneyland 

Afgaan op je gemoedstoestand:
Verdwijnen in een financieel vacuum.
Een vorm van staatloosheid/
landloosheid. Rollenspel:
Als ontwerper ben je onderdeel 
van de onderstroom:
Waarheen vertrek je?

Spin off naar burgers die verdrongen 
en ontvreemd worden door 
financiële mechanismen

Beeld: Terretoriale type 
Monetaire vs anti monetaire landschap
 

Kaart Grondconditie: eigendomskaart en erfpachtkaart
Kaart: Monetaire landschap
Kaart: Geplande ontwikkelingen in Amsterdam

Internationale convenanten
raadplegen omtrent recht op 
huisvesting en bescherming van de 
persoonlijke levenssfeer

Maquettes: reconustructie,
constructie en deconstructie

Ontwerpvoorstel: Formalistische archipelago op het IJ
Intentie van manifest maar manifestatie

is te correct en neemt geen positie

eigendomsfilosofie: 
inboedel worden van 
Zuid-Koreaanse / 
mondiale kapitaal

eigendomsfilosofie: 
inboedel worden van 
Zuid-Koreaanse / 
mondiale kapitaal

gebruikers schaduwen: 
bovenstroom en onderstroom
gebruikers schaduwen: 
bovenstroom en onderstroom

zichtbare klassenscheiding
in Het Atrium: zo mogen de 
receptionisten bijvoorbeeld niet op dezelfde
plek als de zakenmensen lunchen

zichtbare klassenscheiding
in Het Atrium: zo mogen de 
receptionisten bijvoorbeeld niet op dezelfde
plek als de zakenmensen lunchen

verdiepen in de Zuidas als ecosysteem 
van monetaire bedrijvigheid
verdiepen in de Zuidas als ecosysteem 
van monetaire bedrijvigheid

ruimtes bevragen: 
waarde versus kostprijs
ruimtes bevragen: 
waarde versus kostprijs

verdiepen in stedenbouw:
top down planning 
collectie van internationale ouvres

verdiepen in stedenbouw:
top down planning 
collectie van internationale ouvres

objecten vastleggen: 
boeken, kunstwerken, 
prijzig kantoormeubilair

objecten vastleggen: 
boeken, kunstwerken, 
prijzig kantoormeubilair

het gebouw als financiële transactie 
met als doel rendement en dividend

Praktijkschouw Architectuur en Stedenbouw zeer goed beoordeeld
Eigenzinnige ontwerper

Doughnut 
Economy

Emotional Breakdown

Design your way in

Startdocument:
Moneyarchy

Design your way out

Opbouw kantoor:
attack the room
claim your space

Uitzicht vanaf het kantoor op
signaturen van gerenomeerde architecten

en prestigieuze bedrijven

Metamorfose van de kantoorruimte:
een encyclopedie van moneyland

inwijding replica 
Barcelona chairs

COVID-19
Vrijdag 13 maart 2020 
De Zuidas stroomt leeg

AMUNDI aandelen 
bereiken dieptepunt

Protestmars op de Zuidas
Extinction Rebellion
‘Dit financiële hart klopt niet’

Unveil?

Heal?

Exaggerate!

Embedded research als odyssee door moneyland werpt nieuwe vragen op:
Wat is de plek van de verliezer? Wat gebeurde er in de stad die
overstroomde met kapitaal? Welke architecten en stedenbouwers 
durven de keerzijde van welvaart te ontwerpen?  
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Stardocument:
catastrophe: de stad overstroomt met kapitaal

verhouuding geld-ruimte-mens
gebrek aan ethiek en moreel kompas

verantwoordelijkheidsgevoel

Beeld: eerste ontwerpvoorstel is een typologie voor de Zuid-as
van conflicterende ideologien waarin Hollandse stedenbouw verrmengt 

met internationale normen en waarden

Maquette die de voids van het Atrium complex 
uitdrukt in monetaire eenheden. De maquette bevraagd 

en tart de waarde van lucht.

Maquettes: Abstractie en reconstructies maquettes 
van architectonische signaturen op de Zuidas

Architectuur voelen: exclusief en elitair

Collage: mogelijke interventies om Het Atrium te bevrijden
van verboden handelingen, zoals vrijheid van expressie

Maquette: abstracties van Het Atrium
ontbloot het decor

Maquette legt het skelet bloot van het Atrium..

Presentatie over data collectie data en een eerste ontwerpvoorstel
voor een kantoorgebouw op de Zuidas

Valkuil: onderdeel worden van onpersoonlijke agenda’s en 
ontrouw aan sensitieve benadering van het afstuderen als sociale vraagstuk
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Collage: structuur om onrechtvaardig 
programma bloot te leggen

Collage: structuur om onrechtvaardig 
programma bloot te leggen

Kenneth Frampton’s lecture:
Megaform as Urban Landscape

Ontwerp afzetten tegen context: 
Yona’s structuren manifesteren 
zich aan de voorgrond van bekende 
postcards 

concept maquette geinspireerd door Yona Friedman
Repertoire doorbreekt weefsels en is grenzeloos

concept maquette geinspireerd door Constant’s New Babylon
Nieuwe condities voor ruimtelijke expressies

concept maquette in beton
Radicale volume met peroforaties

concept maquette
Vrij invulbaar structuur

studie maquettes: zoektocht
naar de nieuwe menselijke maat

concept maquette: een structuur op een 
anti-monetaire landschap, een oppervlakte

die niet te koop is

Studie maquette: stedenbouwkundige 
compositie over het IJ

Studie maquette: stedenbouwkundige 
compositie over het IJ

Studie maquette: formalistische uiting
over het IJ

Studie maquette: radicale structuren

concept maquette
Reconstructie van the Calais Jungle

Het bewijs dat gemeenschappen met minimale
middelen kunnen ontstaan en overleven

concept maquette
bewoonbare wand

Buckminster Fuller’s
filosofie tegen het bezitten

Constant - New Babylon.  Aan ons de vrijheid.
Essay van Mark Wigley over 
de taal van gastvrije architectuur

Lebbeus Woods’s melodrama:
Berlin Free zone

Ontwerp communiceren als film: exploratie door
archtitectuur als instrument in te zetten 
voor sociale verandering

project als performance 
‘Per-for-mance betekent een persoon die zichzelf en zijn omgeving 

per-for-eert  (het is tegelijk één analyseren, 
één vernietigen en één eren).’ Jan Fabre, NY, 1982 

De Zuidas is een desolate plek geworden. Het 
thuiswerken heeft geen invloed gehad op daling van de financiele waarde:

in tegendeel, het beursgenoteerde moederbedrijf is rijker dan ooit.

Foto: Afbraak kantoor 6 december 2021
Slotpresentatie in het Auditorium van Het Atrium

odyssee eindigen waar het begint

maquettes assembleren op de Zuidas 
om enerzijds de plek te begrijpen en anderzijds
jezelf open te stellen voor spontane ontmoetingen

2016 - 2018
Metafoor: Plaatselijke kranten waarin bekenden verdwijnen
Vertrokken met onbekende bestemming
Verliest baan, woning, perspectief
Geen geld betekent geen plek

Week 39 WOENSDAG 27 september 2017 - 2e jaargang

Foto: embedded research in de Peperklip. 
Wonen in het onderzoeksobject en ermee associëren.
Positie nemen in maatschappelijke opgave door onderdeel te worden 
van de plek. Foto door Frank Hanswijk, 2017 

Boek en Lezing: Moneyland
Oliver Bullough

Arminiuskerk, 2019

Boek en Lezing:
Dit kan niet waar zijn

Joris Luyendijk
Op Hodenpijl, 2019
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film: PUSH
IDFA

brief: de Syrische 
Vluchteling

Boek: This is London
Ben Judah

documentaire: 
Bullshit Jobs
VPRO Tegenlicht

Lezing: Follow the money
Independent School for the City
Crimson, 2019

Embedded research als harde voorwaarde
om complexiteit te doorgronden

Om je morele kompas te testen
moet je eerst verdwalen
Notie: verdwalen betekent 
onbekende wegen verkennen

claim the office
attack the room
welcome conflicts

Offer you can’t refuse: 
Gratis kantoor in de grootste
kantoordeal van Nederland

Het Atrium
Strawinskylaan 3001 
1077 ZX Amsterdam

De Zwarte Hond IAA Architecten KCAP Architects & Planners Studio for New Realities Internationale Architectuur Biennale Rotterdam KCAP Architects & Planners

inkijk in vastgoedbeheer en
exclusieve tour door kantoren
zoals van CMS

(Massa) ontslagen a.g.v. Covid-19. 
Onderstroom wordt onzichtbaar 

anekdote: de beveiliger 
bid in het geheim en gebruikt
zijn beveiligingsjas als gebedskleed.
In Het Atrium zijn religieuze uitingen
ongewenst

Presentatie over eerste ontwerpvoorstel
Exclave op grond van de staat - voorbij de stad

Groenlicht I:
Componeer tot een opzichzelf staand narratief

Groenlicht II:
Premiere van mini documentaire

Slotpresentatie:
In Het Auditorium van Het Atrium

Strawinskylaan 3001, 1077 ZX Amsterdam

Human Rights

de Zuidas groeit met onzichtbare agenda’s, 
exit strategies en cowboy gedrag 

Zondag met Lubach over flitshandelaar Optiver:
‘’Lubach nagelt grootste crisis profiteurs genadeloos 
aan de schandpaal.’’ Met Optiver worden de wandelgangen
in Het Atrium gedeeld

Documentaire: Dear Earth
Extinction Rebellion De Zuidas is een exclave

De brokstukken van het afstudeerproces middels een storyboard
reduceren en cureren tot een opzichzelf staand narratief

Fictie als instrumentarium plaatsen om de Zuidas te extrapoleren
en te benoemen tot figurant en anderzijds om het ontwerp toe te lichten

als architect en stedenbouwer
leren van referenten die je
voor zijn gegaan: vakmatige relevantie 
inzien 

Weerspiegeling van positie

inzicht werven in
salarissen in 
Het Atrium

inzicht werven in
salarissen in 
Het Atrium

Highrise als metafoor
J.G. Ballard

Filmaffiche luidt:
How to deal with the system?

Heal? Unveil? Exxagerate?

Collage ‘Moneyarchy’
Umut Turkmen

Kantoor groeit
als een tumor in het systeem

Opgaan in de geest van de plek
de architect en de stedenbouwer 

overstijgt de tekentafel en richt zich op andere
waardemodellen, zoals sociale rijkdom.

Er is een tweestrijd aan de gang in de gemeenschap van Het Atrium:
De bovenstroom probeert te ontspannen

De onderstroom probeert te overleven

verzamelen materialisatie:
luxe representatie, decor

Aftrap met commissie op de Zuidas 
De Nieuwe Poort Zuidas

Presenteren embedded researrch
op de Zuidas. Tip: probeer de plek goed te vatten.

Verdiep jezelf in salarissen, in materialisatie, in gebruikers.
Wat gebeurt er op deze plek?

A MANUSCRIPT FOR A FREE ZONE
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 2015  2019 startfase Q4 2019 Q1 2020 Q4 2020 Q1 2021 Q4 2021

Inform
ele ontm

oetingen

onderstroom
 schaduwen

Persoonlijke drijfveren

Fysiek op de Zuidas

Beroepspraktijk

Periode

Start RAvB

Herpositioneer als 
Corporate Refugee

Op bezoek bij Cael Weeber r‘’Er is geen norm’’

Ontwerpend onderzoek als odyssee

Manuscript: Free zones above moneyland 

Afgaan op je gemoedstoestand:
Verdwijnen in een financieel vacuum.
Een vorm van staatloosheid/
landloosheid. Rollenspel:
Als ontwerper ben je onderdeel 
van de onderstroom:
Waarheen vertrek je?

Spin off naar burgers die verdrongen 
en ontvreemd worden door 
financiële mechanismen

Beeld: Terretoriale type 
Monetaire vs anti monetaire landschap
 

Kaart Grondconditie: eigendomskaart en erfpachtkaart
Kaart: Monetaire landschap
Kaart: Geplande ontwikkelingen in Amsterdam

Internationale convenanten
raadplegen omtrent recht op 
huisvesting en bescherming van de 
persoonlijke levenssfeer

Maquettes: reconustructie,
constructie en deconstructie

Ontwerpvoorstel: Formalistische archipelago op het IJ
Intentie van manifest maar manifestatie

is te correct en neemt geen positie

eigendomsfilosofie: 
inboedel worden van 
Zuid-Koreaanse / 
mondiale kapitaal

eigendomsfilosofie: 
inboedel worden van 
Zuid-Koreaanse / 
mondiale kapitaal

gebruikers schaduwen: 
bovenstroom en onderstroom
gebruikers schaduwen: 
bovenstroom en onderstroom

zichtbare klassenscheiding
in Het Atrium: zo mogen de 
receptionisten bijvoorbeeld niet op dezelfde
plek als de zakenmensen lunchen

zichtbare klassenscheiding
in Het Atrium: zo mogen de 
receptionisten bijvoorbeeld niet op dezelfde
plek als de zakenmensen lunchen

verdiepen in de Zuidas als ecosysteem 
van monetaire bedrijvigheid
verdiepen in de Zuidas als ecosysteem 
van monetaire bedrijvigheid

ruimtes bevragen: 
waarde versus kostprijs
ruimtes bevragen: 
waarde versus kostprijs

verdiepen in stedenbouw:
top down planning 
collectie van internationale ouvres

verdiepen in stedenbouw:
top down planning 
collectie van internationale ouvres

objecten vastleggen: 
boeken, kunstwerken, 
prijzig kantoormeubilair

objecten vastleggen: 
boeken, kunstwerken, 
prijzig kantoormeubilair

het gebouw als financiële transactie 
met als doel rendement en dividend

Praktijkschouw Architectuur en Stedenbouw zeer goed beoordeeld
Eigenzinnige ontwerper

Doughnut 
Economy

Emotional Breakdown

Design your way in

Startdocument:
Moneyarchy

Design your way out

Opbouw kantoor:
attack the room
claim your space

Uitzicht vanaf het kantoor op
signaturen van gerenomeerde architecten

en prestigieuze bedrijven

Metamorfose van de kantoorruimte:
een encyclopedie van moneyland

inwijding replica 
Barcelona chairs

COVID-19
Vrijdag 13 maart 2020 
De Zuidas stroomt leeg

AMUNDI aandelen 
bereiken dieptepunt

Protestmars op de Zuidas
Extinction Rebellion
‘Dit financiële hart klopt niet’

Unveil?

Heal?

Exaggerate!

Embedded research als odyssee door moneyland werpt nieuwe vragen op:
Wat is de plek van de verliezer? Wat gebeurde er in de stad die
overstroomde met kapitaal? Welke architecten en stedenbouwers 
durven de keerzijde van welvaart te ontwerpen?  
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Stardocument:
catastrophe: de stad overstroomt met kapitaal

verhouuding geld-ruimte-mens
gebrek aan ethiek en moreel kompas

verantwoordelijkheidsgevoel

Beeld: eerste ontwerpvoorstel is een typologie voor de Zuid-as
van conflicterende ideologien waarin Hollandse stedenbouw verrmengt 

met internationale normen en waarden

Maquette die de voids van het Atrium complex 
uitdrukt in monetaire eenheden. De maquette bevraagd 

en tart de waarde van lucht.

Maquettes: Abstractie en reconstructies maquettes 
van architectonische signaturen op de Zuidas

Architectuur voelen: exclusief en elitair

Collage: mogelijke interventies om Het Atrium te bevrijden
van verboden handelingen, zoals vrijheid van expressie

Maquette: abstracties van Het Atrium
ontbloot het decor

Maquette legt het skelet bloot van het Atrium..

Presentatie over data collectie data en een eerste ontwerpvoorstel
voor een kantoorgebouw op de Zuidas

Valkuil: onderdeel worden van onpersoonlijke agenda’s en 
ontrouw aan sensitieve benadering van het afstuderen als sociale vraagstuk
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Collage: structuur om onrechtvaardig 
programma bloot te leggen

Collage: structuur om onrechtvaardig 
programma bloot te leggen

Kenneth Frampton’s lecture:
Megaform as Urban Landscape

Ontwerp afzetten tegen context: 
Yona’s structuren manifesteren 
zich aan de voorgrond van bekende 
postcards 

concept maquette geinspireerd door Yona Friedman
Repertoire doorbreekt weefsels en is grenzeloos

concept maquette geinspireerd door Constant’s New Babylon
Nieuwe condities voor ruimtelijke expressies

concept maquette in beton
Radicale volume met peroforaties

concept maquette
Vrij invulbaar structuur

studie maquettes: zoektocht
naar de nieuwe menselijke maat

concept maquette: een structuur op een 
anti-monetaire landschap, een oppervlakte

die niet te koop is

Studie maquette: stedenbouwkundige 
compositie over het IJ

Studie maquette: stedenbouwkundige 
compositie over het IJ

Studie maquette: formalistische uiting
over het IJ

Studie maquette: radicale structuren

concept maquette
Reconstructie van the Calais Jungle

Het bewijs dat gemeenschappen met minimale
middelen kunnen ontstaan en overleven

concept maquette
bewoonbare wand

Buckminster Fuller’s
filosofie tegen het bezitten

Constant - New Babylon.  Aan ons de vrijheid.
Essay van Mark Wigley over 
de taal van gastvrije architectuur

Lebbeus Woods’s melodrama:
Berlin Free zone

Ontwerp communiceren als film: exploratie door
archtitectuur als instrument in te zetten 
voor sociale verandering

project als performance 
‘Per-for-mance betekent een persoon die zichzelf en zijn omgeving 

per-for-eert  (het is tegelijk één analyseren, 
één vernietigen en één eren).’ Jan Fabre, NY, 1982 

De Zuidas is een desolate plek geworden. Het 
thuiswerken heeft geen invloed gehad op daling van de financiele waarde:

in tegendeel, het beursgenoteerde moederbedrijf is rijker dan ooit.

Foto: Afbraak kantoor 6 december 2021
Slotpresentatie in het Auditorium van Het Atrium

odyssee eindigen waar het begint

maquettes assembleren op de Zuidas 
om enerzijds de plek te begrijpen en anderzijds
jezelf open te stellen voor spontane ontmoetingen

2016 - 2018
Metafoor: Plaatselijke kranten waarin bekenden verdwijnen
Vertrokken met onbekende bestemming
Verliest baan, woning, perspectief
Geen geld betekent geen plek

Week 39 WOENSDAG 27 september 2017 - 2e jaargang

Foto: embedded research in de Peperklip. 
Wonen in het onderzoeksobject en ermee associëren.
Positie nemen in maatschappelijke opgave door onderdeel te worden 
van de plek. Foto door Frank Hanswijk, 2017 

Boek en Lezing: Moneyland
Oliver Bullough

Arminiuskerk, 2019

Boek en Lezing:
Dit kan niet waar zijn

Joris Luyendijk
Op Hodenpijl, 2019
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film: PUSH
IDFA

brief: de Syrische 
Vluchteling

Boek: This is London
Ben Judah

documentaire: 
Bullshit Jobs
VPRO Tegenlicht

Lezing: Follow the money
Independent School for the City
Crimson, 2019

Embedded research als harde voorwaarde
om complexiteit te doorgronden

Om je morele kompas te testen
moet je eerst verdwalen
Notie: verdwalen betekent 
onbekende wegen verkennen

claim the office
attack the room
welcome conflicts

Offer you can’t refuse: 
Gratis kantoor in de grootste
kantoordeal van Nederland

Het Atrium
Strawinskylaan 3001 
1077 ZX Amsterdam

De Zwarte Hond IAA Architecten KCAP Architects & Planners Studio for New Realities Internationale Architectuur Biennale Rotterdam KCAP Architects & Planners

inkijk in vastgoedbeheer en
exclusieve tour door kantoren
zoals van CMS

(Massa) ontslagen a.g.v. Covid-19. 
Onderstroom wordt onzichtbaar 

anekdote: de beveiliger 
bid in het geheim en gebruikt
zijn beveiligingsjas als gebedskleed.
In Het Atrium zijn religieuze uitingen
ongewenst

Presentatie over eerste ontwerpvoorstel
Exclave op grond van de staat - voorbij de stad

Groenlicht I:
Componeer tot een opzichzelf staand narratief

Groenlicht II:
Premiere van mini documentaire

Slotpresentatie:
In Het Auditorium van Het Atrium

Strawinskylaan 3001, 1077 ZX Amsterdam

Human Rights

de Zuidas groeit met onzichtbare agenda’s, 
exit strategies en cowboy gedrag 

Zondag met Lubach over flitshandelaar Optiver:
‘’Lubach nagelt grootste crisis profiteurs genadeloos 
aan de schandpaal.’’ Met Optiver worden de wandelgangen
in Het Atrium gedeeld

Documentaire: Dear Earth
Extinction Rebellion De Zuidas is een exclave

De brokstukken van het afstudeerproces middels een storyboard
reduceren en cureren tot een opzichzelf staand narratief

Fictie als instrumentarium plaatsen om de Zuidas te extrapoleren
en te benoemen tot figurant en anderzijds om het ontwerp toe te lichten

als architect en stedenbouwer
leren van referenten die je
voor zijn gegaan: vakmatige relevantie 
inzien 

Weerspiegeling van positie

inzicht werven in
salarissen in 
Het Atrium

inzicht werven in
salarissen in 
Het Atrium

Highrise als metafoor
J.G. Ballard

Filmaffiche luidt:
How to deal with the system?

Heal? Unveil? Exxagerate?

Collage ‘Moneyarchy’
Umut Turkmen

Kantoor groeit
als een tumor in het systeem

Opgaan in de geest van de plek
de architect en de stedenbouwer 

overstijgt de tekentafel en richt zich op andere
waardemodellen, zoals sociale rijkdom.

Er is een tweestrijd aan de gang in de gemeenschap van Het Atrium:
De bovenstroom probeert te ontspannen

De onderstroom probeert te overleven

verzamelen materialisatie:
luxe representatie, decor

Aftrap met commissie op de Zuidas 
De Nieuwe Poort Zuidas

Presenteren embedded researrch
op de Zuidas. Tip: probeer de plek goed te vatten.

Verdiep jezelf in salarissen, in materialisatie, in gebruikers.
Wat gebeurt er op deze plek?

A MANUSCRIPT FOR A FREE ZONE
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Dit ontwerp positioneert zich in de tijdsgeest van weldadige 
stedenbouw en architectuur in Nederland, zoals er ooit een 
traditie was om veel aandacht te besteden aan de leefomgeving 
van arbeiders en kwetsbaren. 

Daar werden planologische, ideologische en ruimtelijke modellen 
voor ontwikkeld. Bijvoorbeeld de volkshuisvesting die vastgelegd 
werd in de woningwet. De Tuindorpen, als gezond model en 
beloning voor vervuilende werkmilieus. De modernistische 
stadsdelen, die trachtten naar de ideale stad.

Sinds de jaren ’80 levert arbeid van mensen in de onderstroom 
steeds minder bijdrage aan de welvaart in westerse landen. 
De discrepantie van arbeid, geld en bezit wordt steeds sterker 
zichtbaar op plekken als de Zuidas. De rijken worden rijker en de 
armen worden armer. 

Het pleidooi, dat als er voldoende welvaart is, iedereen daarvan 
profiteert, gaat niet langer op. Amsterdam en met name de Zuidas 
is een symbolische plek voor de winnaars. 

Maar wat is de plek van de verliezer? Wat gebeurt er in de stad die 
overstroomt met geld? En welke architecten en stedenbouwers 
voelen zich geroepen om de keerzijde van welvaart te ontwerpen?

‘‘Manuscript: Free zones above moneyland verbeeld en communiceert 
op documentaire achtige manier een mogelijk toekomstscenario die 
reageert op deze vragen. In deze bundel worden fragmenten en stills 
uit de documentaire uitgelicht.’’

Positie van het narratief
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A day in a life

Scenes 2049
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De Zuidas extrapoleert. Een lege bureautafel factureert €1000,- 
per uur. Flitshandelaren verdienen miljoenen in nanoseconden 
door achterover te leunen. Dat terwijl schoonmakers voor 
€10,- per uur desolate kantoorvloeren schrobben. Het beeld 
confronteert, maar de schoonmaker is tevreden. Vanaf de Zuidas 
kijkt hij uit op zijn woonplek: niet naar de stad maar een structuur 
die boven de stad hangt.
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‘‘Panorama vanaf het IJ richting Zuid’’
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Het plan symboliseert gastvrijheid op een zichtbare plek: 
heeft men geen plek om te verblijven in moneyland dan is het 
onmogelijk om deze structuren te missen. 

De staat stond onder druk en moest zijn verantwoordelijkheid 
nemen voor het onderbrengen van deze mensen. Maar welke 
gronden stelt hij beschikbaar? Grond is een te kostbaar goed. En 
bovendien is alle grond verkocht. De staat stelde non-monetaire 
landschappen beschikbaar, zoals wateren, omdat deze tot 
niemand behoren en niet verhandelbaar zijn. Het is nog een van 
de weinige terrretoriale types die niet in handen is gevallen van 
beleggers. 

De structuren stationeren zich tussen de intensief bevaarde 
vaargeul en de kades. Het openbaar vervoer over water kan 
onverhinderd doorgaan. Het vrachtverkeer over het IJ passeert 
door de middenzone terwijl kleiner en recreatief verkeer aanmeren 
langs de kades. 

De structuren op het non-monetaire landschap kunnen volgroeien 
tot een nieuwe type morfologie. 
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Context
schaal 1: 20.000

originele schaal 1:10.000
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Aanzicht vanaf Amsterdam Centraal en doorsnede over het IJ
schaal 1: 2000
Originele schaal 1:1000
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De structuren ontstaan onder enkele voorwaarden. Zo dient het 
bouwwerk economische activiteiten niet te verstoren. Het moet 
net hoog genoeg zijn om doorvaart van schepen te garanderen 
en net laag genoeg om het vliegverkeer niet te verhinderen. 
Doorzicht tussen de oevers blijven bestaan. Dat maakt dat het 
bouwwerk ook genegeerd kan worden. Precies daartussenin, in de 
void van het economische vacuüm, stationeren deze structuren 
zich.

De onderliggende offshore typologie is een strategische zet; de 
structuur heeft een kleine voetprint, de structuur is mobiel en 
uniform.

De fundatie is sterk genoeg om op de rivierbodem te rusten maar 
ook te drijven bij voldoende opwaartse druk. Dat maakt het model 
bijna een blauwdruk voor een post apocolyptische typologie in 
extreme weerstomstanidgheden: een toekomst die onvermijdelijk 
is. Navigatietechnieken zijn geinnoveerd en anticiperen om de 
structuren te vermijden maar kunnen ook indien nodig aanmeren 
om goederen af te leveren.
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Energie- en warmteproducerende apparaten zitten in de 
basement en stuwen restwarmte via de schachten van de 
kolommen naar boven. De constellatie zorgt ervoor dat het 
bouwwerk beschouwd kan worden als een autonoom metabolist. 
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GSEducationalVersionGSEducationalVersion

Basment en bodem
schaal 1: 250

Palen
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Servers
Riolering
Opslag

52°23’03.4”N 4°53’55.9”E
-8 m
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GSEducationalVersion

X X

X
1

X
1

Intermediaire zone
schaal 1: 250

IJ
Schaal 1:500

 
01. Docking
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05. Utilities
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Bij aankomst kunnen boten aanmeren. De laagdrempeligheid 
en flexibiliteit van dit vervoersmiddel wordt gewaardeerd door 
de bewoners. Het plan heeft geen dure infrastructuur nodig om 
aan te takken op de bestaande stad. Doordat het intermediaire 
platform zich in de zone bevind tussen diep en ondiep is het 
mogelijk voor bulkschepen om goederen aan te leveren en 
anderzijds passanten verkeer aan te takken.

Het platform van de structuur fungeert als een intermediaire: het 
is de overgang naar een vorm van beschaving die voortleeft op het 
niet hebben van geld. De kolommen zijn transits om de mens van 
het ene uiterste landschap (de monetaire) naar een ander uiterste 
(de morele) landschap te vervoeren. De kolommen zijn imposant 
en kolossaal. Deze verheffen letterlijk de gasten en bewoners 
van deze structuur. Dit stelt de bewoners zeker van een veilig en 
geborgen gevoel. 
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GSEducationalVersion

00. Arrival
01. Maze 
02. Health
03. Workshop
04. Religious articulation
05. Bath house
06. Entrepeneurs
07. Dining space
08. Gardens
09. Legal counter
10. Labour counter
11. Laundry space
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+50 m
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GSEducationalVersion

Inhabited maze
Een mogelijke constellatie

schaal 1: 250
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Fragment toont de materialisering, oppervlaktes en taktiliteit van de intermediaire zone. 
Functionele en banale objecten zoals bolders zijn de ornamenten van de intermediaire zone.
Te lezen als twee bovenaanzichten met snedes
schaal: 1:200 - originele schaal: 1:50
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De kolommen zijn constructief en massief. Deze omhulsen de 
stijgpunten naar het leven boven moneyland. De stijgpunten 
zijn radicaal opgezet om grote groepen te kunnen verwerken en 
logistieke handelingen mogelijk te maken. De stijgpunten zijn 
uitnodigend: er is geen deur maar een permanente opening.

De oppervlakte en materialisering van de stijgpunten zijn duidelijk 
anders dan het intermediaire platform. Het intermediaire 
oppervlakte is gematerialiseerd met geperforeerde staalplaten 
om grip te bieden in winderige omstandigheden. De vloer van 
het stijgpunt naar boven daarentegen is een substractie van de 
betonnen vloer boven moneyland. Deze vloer voelt hard, stevig 
en sober aan. De materialisatie is puur. Er wordt geen geld 
gespendeerd aan een masker.

Boven komt men aan in een common space, vergelijkbaar met 
de vroegere agora’s, is dit de centrale plaats en wijkt men vanaf 
hier uit naar de maze: een ruimtelijke structuur die onbewoond is 
maar vrij om in gebruik te nemen. De structuur is onaf opgeleverd: 
Voldoende naakt om het aan te kleden en voldoende bekleed om 
het te ontbloten. De kolommen en balken zijn constructief en niet 
te breken met menselijke handelingen. De wanden daarentegen 
bieden een basis om je als mens toe te verhouden. En daarmee 
ook tot een ander met wie deze structuur gedeeld wordt.

De kolommen schieten de hoogte in en fungeren - naarmate de 
structuren groeien en zich aan elkaar hechten - als landmarks in 
een nieuw stedenbouwkundig landschap. Deze organisatie van de 
structuur maakt zowel rechte als diagonale zichtlijnen mogelijk. 
De streng ogende structuur is breekbaar. In tegenstelling tot 
de  - Zuidas - tot moneyland is dit geen strenge ruimte maar een 
ruimte die aangetast mag worden.  

Er bestaan geen straten en kavels in dit plan. De straat en de kavel 
zijn namelijk economische concepten en gaan uit van het principes 
als ‘eigendom’ en ‘bezit’. Dit bouwwerk rust op het vertrouwen 
en ervaring dat bewoners zichzelf kunnen en willen organiseren. 
Binnen deze structuur worden bewoners aangemoedigd om zich 
te verhouden tot elkaar en ruimtes te delen. 

Harde grenzen en deuren om het bezit te benadrukken zijn in deze 
structuur overbodig. Daardoor is zelfs het meest private domein in 
essentie nooit gesloten en ontstaat er vrijheid. 

De wanden en vloeren worden geïdentificeerd door bewoners: 
dat zijn de oppervlaktes waarop keuzes gemaakt worden. Iedere 
bewoner zal daar anders mee omgaan: Eritreeërs zullen ruimtes 
mogelijk barricaderen met bedden en zeer dicht bewonen. Terwijl 
de Afghanen de Eritreeërs omzeilen. 

Omdat geld overbodig is op deze plek ontstaat er een 
ruileconomie. De structuur maakt het mogelijk dat de grens 
tussen het werken en recreëren verdwijnt. Er zijn geen zones 
aangegeven om te ondernemen maar iedere bewoner is in staat 
om dat binnen zijn omgeving te doen: daardoor wordt het recht 
om te werken niemand ontnomen, er is geen kans op schaarste.
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De gemeenschappelijke ruimtes compenseren het gebrek van 
individueel bezit en luxe. De bewoners van deze structuren 
bezitten niets en delen middelen. De meest banale activiteiten 
worden daardoor sublieme momenten zoals het gebruik van 
badruimtes en wasplekken. Tijdens het wassen van je kleding 
zul je onbekenden ontmoeten. Wat tot gevolg heeft dat er soms 
vriendschap en soms een conflict ontstaat in deze structuur. Er 
ontstaat een primitief leven binnen dit grote huishouden. 

De structuur als interieur is tegelijkertijd ook het exterieur. Het 
gebouw heeft geen binnen- en buitenkant. De structuur zelf is het 
gezicht naar moneyland. Openingen worden mogelijk dichtgezet 
met lichtdoorlatende plaatmaterialen. 

Energieconsumptie is in tegenstelling tot plekken als de Zuidas 
(waar temperatuur een kunstmatig gegeven is) nihil: men 
aklimatiseert het interieurleven en leert om te gaan met kou en 
warmte als natuurlijke condities. 
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Fragment toont de beëindigen van de structuur.
De karkas van het gebouw is echt, puur en het gezicht naar buiten. 

Originele schaal: 1:50
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Principe doorsnede
schaal: 1:300
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De structuur is te lezen als een archetypisch exemplaar voor het 
leven boven moneyland. De basis bestaat uit een voetstuk en 
kolommen die voorzien in infrastructuur en uitmonden in een void. 
Vanuit daar wordt de bezoeker uitgenodigt om een landschap vrij 
te bewonen en te transformeren. Binnen deze compositie is het 
mogelijk te conformeren aan een eindeloze reeks van vormentaal. 
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‘‘Intermediaire zone’’
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‘‘Transit zone’’
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‘‘Common space boven moneyland’’
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‘‘Gedeelde ruimtes zijn common wealth’’
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‘‘Geen afsluiting maar huiselijke interventies in de bewoonde maze’’
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‘‘Vanaf het bed kijkt de bewoner over- en naar moneyland’’
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De huisvesting van massa drop-outs door moneyland speelt zich 
af op een zeer grote schaal. De Europese unie start programma’s 
om het model te optimaliseren. Want net als dat de Zuidas in 
ieder welvarende stad voorkomt, zullen deze mono structuren 
er ook zijn – ieder op eigen wijze. Architecten en stedenbouwers 
worden opgeroepen om deze nieuwe vorm van beschaving voort 
te zetten. Er is eindelijk een plek waar iedereen welkom is zonder 
geld, maar voor hoelang?
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‘‘Europese structuren’’
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Ingezette koers

Een moreel
repertoire
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Ingezette koers

De uitkomst van dit ontwerpend onderzoek is tweeledig. Het is 
de beweging om naar binnen en buiten te treden en tijdens die 
beweging een ontwerpopgave te formuleren en aan de hand 
daarvan een positie te nemen voor de toekomst. 

Ontwerpend onderzoek in de echte wereld is een continue 
reflectie op de omgeving die in iedere zin geformuleerd is. Ieder 
moment is met een reden vastgelegd om de absurditeit te laten 
zien, te spiegelen en te delen. 

Dit ontwerpend onderzoek en het speculatieve karakter ervan is 
geen vaarwel tegen de dagelijke beroepspraktijk van de architect 
en stedenbouwer. Het is een aanvulling erop en bedoeld als 
bezinning op de dagelijkse werkelijkheid. Alleen door de tekentafel 
te overstijgen kan hij de echte wereld begrijpen.

De relevantie van dit ontwerpend onderzoek is om aan de kaak te 
stellen hoe ethiek en moreel besef verloren gaat door de macht 
van het geld. De uitkomst is een besef dat de omgeving die we 
(nu) bouwen misschien niet klopt en dat dit geen humane en 
sociaal duurzame toekomst belooft.

Speculeren en ficties zijn goede architectonische instrumentarium 
om sociale veranderingen te exploreren en heilige 
ordeningsprincipes te tarten. Het ontwerpend onderzoek als 
odyssee en het ontwerp daarin is een middel om het publiek te 
confronteren met een toekomst.

Lange absentie van speculatieve traditie onder architecten en 
stedenbouwkundigen heeft ervoor gezorgd dat een moreel 
repertoire verleerd is. Dit ontwerpend onderzoek pleit voor het 
opnieuw leren van moraliteit door te speculeren en om dat te 
kunnen doen zal een intensievere wisselwerking opgezocht 
moeten worden tussen werkelijkheid en utopie. Die koers is 
ingezet.
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Foto door Rhalda Jansen op 19.10.2020
De ontwerper bladert door het boek ‘visionen und utopien’
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Alle afbeeldingen, tekeningen, graphics en foto’s zijn gemaakt door Umut Türkmen. 

Uitspraken met betrekking tot geldstromen, grondpolitiek, transacties en gebruikers zijn 
gefundeerd op transcripties, property reports en uitvoerige gesprekken met de volgende 
personen van Het Atrium Complex in het jaar 2019 en 2020: Nick Grootveld, property 
manager bij L’etoille properties. Henk Appels, Senior Facility Manager bij CB Richard Ellis. Iris 
Brooshooft, Accountmanager Atrium Meeting Centre. 

Over het imago van de Zuidas is gesproken met de hoofdredacteur van de Zuidas Magazine.
Eduard Herkes op 19.12.2019 in Het Atrium. Over de rol van stedenbouw is gesproken met 
Ton Schaap op 28.02.2020 te Zuidas. Over de rol van architectuur is gesproken met Carel 
Weeber op 05.03.2020 te Leuven. Over ethiek en het moreel kompas is gesproken met 
Wouter van Stiphout op 17.06.2019 en Patrick van der Klooster op 18.11.2019.

De mogelijkheid om in extreme vrijheid Het Atrium te verkennen en daardoor op 
onafhankelijke manier informatie te winnen en onderzoek te doen in het jaar 2019 en 2020 
werd mogelijk door het vertrouwen van de beveiligers en de receptionisten van Het Atrium.
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SGS Search. Geraadpleegd op 2019, van https://www.sgssearch.nl/referenties/referenties-
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Smits, H. W. (2018, 11 maart). Graphic: wie zijn de eigenaren van Zuidas? Quote. https://
www.quotenet.nl/vastgoed/a212053/graphic-wie-zijn-de-eigenaren-van-zuidas-212053/
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