
GELUK ZIT IN EEN 
KLEIN HOEKJE
VERDICHTINGSSTRATEGIE EN ONTWERP
VOOR NUENEN-ZUID



- Eenzaamheid

- Financiele reserve

- Verduurzamen    
  woning

Woningen op de kop

Woningen op parkeerkoffer 
of garageboxen

Woningen in de randen 
van de buurt

- Kleiner wonen

- Geen onderhoud

- Goedkoper wonen

- Opbouwen kapitaal

- Kleiner wonen

- Geen onderhoud

- Goedkoper wonen

WONING AANPASSEN 
EN UITBREIDEN

SPLITSEN

WONING TOEVOEGEN

WOONCOLLECTIEF

WONINGEN KOMEN VRIJ

WONINGEN VOOR STARTERS

- Betaalbare (starters)woning

- Meer gemeenschappelijk

Woningen op de kop

Toegankelijke en sociaal 
veilige paden

- Gelijkvloerse paden
- Ogen op de openbare ruimte

E3Bewegen, sporten
en ontmoeten

- Bewegingspad
- Tuinieren
- Jeu de Boules

E2
Straten afwaarderen en 
vergroenen

- Fijnmazig netwerk 
- Langzaamverkeer routes
- Woonerf
- Senioren rijden minder auto

E1Buurtkamer

- Ontmoetingin het groen
- Plek waar activiteiten 
  plaatsvinden

D2Zorg in de buurt

- Thuiszorg (verpleegkundige)

D1

MAATSCHAPPELIJKE VOORZIENINGEN OPENBARE RUIMTE

Het verleiden en faciliteren 
van de doorstroom van 
senioren binnen hun 
wooncarriere vormt de 
cruciale schakel om de 
woningmark lopen te 
breken.

Gemeenschappelijk gebruik en delen

- Samen wonen

- Woningen samenvoegen

- Gedeelde tuin

Huishoudensontwikkeling 2020-2040 bron gemeente Nuenen Samenstelling woningvoorraad (type, eigendom, WOZ-waarde) bron gemeente Nuenen

Weinig aanbod van kleine 
woningen in duurdere 
segmenten

Woningen optoppen

- Financiele reserve

- Teveel ruimte in
   huidige woning

- Verduurzamen    
  woning

- Doorverhuren

- Zolder verbouwen 

  tot kleine woning

C1

C2

WONINGEN TOEVOEGEN

- Doorgroeien in de buurt

- Grotere woning nodig
  100- 140 m2 gbo

- Kindvriendelijk

Uitbouw en optoppen

- Meer comfort

- Aanpassen t.b.v. zorg

Woning splitsen

- Minder ruimte nodig

- Financieel aantrekkelijk
  (pensoen te laag)

- Combineren met 
   verduurzaming

-2 woningen
 (starters en senioren)

- Gezamelijke 
  verantwoordelijkheid

B2

B1

C3

C1

A1

A2

- Kleine woningen
  60-80 m2 gbo

- Van alle gemakken 
  voorzien

- Geschikt voor senioren

- Kleine woningen
  60-80 m2 gbo

- Van alle gemakken 
  voorzien

- Geschikt voor starters 
  en senioren

ONDERZOEK WONINGMARKT EN WOONBEHOEFTE



Voor Na

Impressie (voor- en nabeeld)

Tabel 1

Oirschot Best Son & Breugel Nuenen Geldrop Waalre-Aalst Eindhoven

Eenpersoons 28 29 29 29 33 31 48

Zonder kinderen 34 33 33 36 35 33 26

Met kinderen 38 38 38 35 32 36 26

Eenpersoons Zonder kinderen Met kinderen

Tabel 1

Oirschot Best Son & Breugel Nuenen Geldrop Waalre-Aalst Eindhoven

>14 14 15 17 15 15 17 14

15-24 12 13 11 11 11 10 14

25-44 20 22 22 19 23 20 31

45-64 32 31 28 29 29 29 24

<65 22 19 22 26 22 24 17

>14 15-24 25-44 45-64 <65

Tabel 1

Oirschot Best Son & Breugel Nuenen Geldrop Waalre-Aalst Eindhoven

Koopwoningen 76 72 73 75 65 75 45

Huurwoningen 21 28 26 25 35 25 54

Onbekend 3 0 1 0 0 0 1

Koopwoningen Huurwoningen Onbekend

Verhouding koop/huur Demografie

Type huishouden Bouwperiode 1975 Koopwoningen Energielabel

Visiekaart

A. Woning aanpassen en uitbreiden

 A1 Uitbouw en optoppen
 A2 Splitsen

B. Wooncollectief

 B1 Gemeenschappelijk gebruik en delen
 B2 Collectief optoppen

C. Woningen toevoegen

 C1 Woningen op de kop van blok
 C2 Woningen op parkeerkoffers en garage-
boxen
 C3 Woningen in de rand van de buurt

D. Maatschappelijke voorzieningen

 D1 Zorg in de wijk
 D2 Buurtkamer

E. Openbare ruimte

 E1 Straten afwaarderen en vergroenen
 E2 Bewegen, sporten en ontmoeten
 E3 Toegankelijke en sociaal veilige 
paden

bron kadastrale kaartbron: parallel.co,uk bron nationale energie atlasbron kadastrale kaart

bron kadastrale kaartbron kadastrale kaart

A1

A2

B1

B2

C1

C2

C3

E1

D1

D2

E1

E2

E3

ONDERZOEK NAAR VERDICHTINGSMOGELIJKHEDEN BINNEN BESTAANDE WIJKEN



Na

Voor

ONDERZOEK

INGREPEN

INPASSING

TWEE STRUCTUREN KOPPELEN

Na

Voor

Na

Voor

Woningen op de kop

Woningen op parkeerkoffer 
of garageboxen

Gemeenschappelijk gebruik en delen

Woningen optoppen

C1

C2
B2

B1Uitbouw en optoppen

Woning splitsen

A1

A2

Huishoudensontwikkeling 2020-2040 bron gemeente Nuenen VerdichtingstypologieenWensen en behoeften
bewoners

Het verleiden en faciliteren van de 
doorstroom van senioren binnen 
hun wooncarriere vormt de cruciale 
schakel om de woningmark lopen 
te breken.

De woningvoorraad van veel 
naoorlogse wijken is homogeen, dat 
terwijl de wensen en behoeften van 
bewoners erg verschillen.

De verdichtingsmogelijkheden binnen bestaande wijken 
zijn onder te verdelen in twee soorten. Het aanpassen van 
de bestaande woningvoorraad en het zoeken naar open 
plekken waar ruimte is om woningen toe te voegen maar 
tevens de structuur van de buurt te versterken.

Binnen deze studie is gezocht naar 
buurten met koopwoningen, uit de 
bouwperiode 1965-1985. De verdere
richt zich op de wijk Nuenen-Zuid.

Door te verdichten d.m.v. het aanpassen van woningen kan 
een rommelig beeld ontstaan.  Een groen raamwerk  en een 
accupunctuurgewijze verdichtting zorgt voor een rustig beeld 
waarbinnen de ontwikkelingen kunnen plaatsvinden.

Om een rustig beeld te waarborgen blijven de 
woningen aan de hoofdstructuur en de rand van 

de buurten ongewijzigd. Langs deze straten zullen 
de buurten ontsloten worden.

STEDENBOUWKUNDIG PLAN

De straat vergroenen levert veel 
woonkwaliteit op. Tevens zorgt het 
voor een rustig beeld waarbinnen 
aanpassingen aan woningen zoals 
splitsen kunnen plaatsvinden.

Zoekgebied

Robust raamwerk voor verdichting

Hierarchie

Groene straat
Op de koppen van de bouwblokken is 
ruimte om op groenstroken, parkeerkoffers 
en garageboxen te verdichten. Hier worden 
kleine woningen gesitueerd geschikt 
voor senioren.

Woningen op de kop
Door het verdichten van de (park)rand 
in de buurt wordt deze ruimte van een 
achterkant een voorkant. Door ogen op 
het park wordt deze sociaal veiliger en  
aantrekkelijker.

Randen van de buurt

Varianten woningsplitsing
ANA architecten & 
Specht architecten

VERDICHTINGSSTRATEGIE EN ONTWERP VOOR NUENEN-ZUID 


