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Project opgave
 
De vraag naar woningen in de stad blijft onverminderd groot. In deze 
studio onderzoeken we de transformatiemogelijkheden van een bestaand 
gebouw op een binnenstedelijke locatie in Rotterdam. De vormgeving van 
de gevel en de relatie tot de straat staat in de studio centraal. Tijdens de 
ontwerpstudio wordt de student uitgedaagd zich uit te spreken over de 
interactie tussen het leven op straat en de functies in het gebouw. We 
onderzoeken de ‘regels van de architectuur’ die het ‘voorkomen’ van de 
gevel representeert: sluit het zich af of opent het zich juist? Belangrijke 
aspecten voor de inbedding van het nieuwe programma zijn de overgangen 
van publiek naar privaat en de mate van zichtbaarheid en toegankelijkheid 
van het woongebouw. Wordt het gebouw door de gevel een verborgen 
element in de stedelijke omgeving of gaat het juist een expliciete relatie aan 
met de stedelijke omgeving?  

De opgave betreft een ontwerpvoorstel voor ‘pakhuis VICO’ aan de 
Insulindestraat 240 in Rotterdam-Noord. De student wordt uitgedaagd 
om stelling te nemen: moet het bestaande gebouw behouden worden, 
het geheel vervangen door nieuwbouw of is een hybride oplossing 
voorstelbaar. Het perceel is ca. 800 m2 groot en ligt ingeklemd tussen de 
Insulindestraat en de Hofbogen, tussen een bestaand gebouw en nog te 
bouwen nieuwbouw. Tal van stedelijke functies zijn in de directe omgeving 
aanwezig. Het programma bestaat uit een appartementsgebouw over 4 
lagen. 
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VICO.



7

Pakhuis VICO is een pand met verschillende gelaagdheden. Het begint 
met de verticale lisenen die eindigen op dezelfde hoogte als de bovenkant 
van het laatste kozijn. Vanuitdaar komt de band die het middelste kozijn 
omvat en de bovenplint die licht hellend uitsteek. De totale gevel is de 
derde laag van de bakstenen gevel. 

Het pand is gebouwd in Noors metselwerk verband. Dit zie je doordat 
het metselwerk uit twee strekkende stenen en één kopsteen bestaat. De 
bovenplint heeft een verticaal metselwerk verband waardoor er een einde 
ontstaant binnen de tweelaags gevel. 

De gevel bestaat uit grote raamopeningen en twee entree gebieden. Het 
gebouw heeft één hoofd entree en een zij entree voor de werkplaats. 

VICO.
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De Spoorpunt.

Op 20 meter afstand van het pakhuis VICO staat het pand ‘De Spoorpunt’. 
De Spoorpunt is een gebouw wat in 1922 is opgeleverd en was vanaf 
dat moment de trots van de wijk Bergpolder. Echter 70 jaar later was 
het niet meer bewoonbaar en al geruime tijd waren de raamopeningen 
dichtgetimmerd. 

Vandaag de dag heeft De Spoorpunt een renovatie ondergaan bevat 
het 18 ruime appartementen in en is hij voorzien van nieuwe kozijnen 
en aanhelingen van het metselwerk. Binnen de wijk Bergpolder zie 
je voornamelijk deze vorm van aanpassingen en herstel. Er is rekening 
gehouden met de toepassing van baksteen. 

Dit gebouw geeft een reactie op het nieuwe ontwerp voor pakhuis VICO. 
De finesse waarmee de baksteen is teruggebracht naar het oorspronkelijke 
ontwerp en de kracht van het behoud van de historisch karakter. 
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KULT.

De additionele functie die samen met de woonlagen samen komen binnen het 
nieuwe concept van VICO is een buurthuis. Het buurthuis is voortgekomen 
na onderzoek binnen de wijk, fieldresearch en door analytisch onderzoek. 
De wijk bestaat voor een groot deel uit eenpersoonshuishoudens en 
gezinnen met kinderen, de afkomst van de inwoners is verschillend. De 
gemiddelde leeftijd ligt tussen de 15 en 45 jaar. Kenmerkend voor deze 
doelgroep is dat zij behoefte hebben aan cultuur recreatie, verbinding en  
inspiratie.

Het nieuwe ontwerp bestaat uit vier verschillende woonlagen. Het 
buurthuis KULT. is gepositioneerd over de gehele begane grond. Door de 
raamopeningen maximaal te benutten wordt er een maximale transparantie 
gecreëerd die het buurhuis uitnodigend maakt voor de wijk. 

Binnen het buurthuis kan de wijk samenkomen in verschillende settingen. 
Hier komt ook de naam KULT. uit voort. Er zijn veel verschillende culturen; 
de muziek cultuur, de kunst cultuur, de eet cultuur en ga zo maar door. Al 
deze culturen kunnen een weg vinden binnen deze ruimtes waar de gehele 
buurt toegang tot heeft. 
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Gevel. 

De bestaande bouw wordt behouden. De gelaagdheden en elementen die 
het pand uitstraling geeft worden versterkt en de gevel behoud hierdoor 
zijn kracht binnen de wijk. De uitbreiding zal dan ook ondergeschikt zijn ten 
opzichte van het bestaande pand. 

De uitbreiding is als een volume wat achter de gevel van het pakhuis 
naar boven wordt getrokken. Het ligt een baksteen verdiept ten opzichte 
van het bestaande metselwerk en heeft dezelfde verticaliteit. De lisenen 
zijn doorgezet en de raamopeningen zijn in dezelfde lijn verdiept door 
gemetseld. 

De raamopeningen zelf zijn verkleint en binnen het kader van de huidige 
raamopeningen is gespeeld met verticaal en horizontaal metselwerk. 

De bestaande gevel van het pakhuis is opgebouwd uit Noors metselwerk 
verband. Dit verband is verticaal doorgetrokken in de uitbreiding om het 
omhoog getrokken volume extra kracht bij te zetten. Om de raamopeningen 
is er gespeeld met verticaal en horizontaal metselwerk. De raamopeningen 
zijn verkleint maar om de verticale belijning te behouden is het metselwerk 
terug gedrukt in de gevel. 

Er is gekozen voor een gescheiden entree voor het buurthuis als wel de 
woonlagen er boven. Dit om de bewoners meer privacy te gunnen en de 
verschillende functies expliciet gescheiden te houden. 

Als derde laag tussen publiek en semi privaat is er een bank gecreëerd waar 
zowel de wijkbewoners, Kult. bezoekers als de bewoners van het pand 
elkaar kunnen ontmoeten. Deze is vormgegeven in een groen geglazuurde 
baksteen welke past binnen het historisch karakter en de bouw stijl van 
het originele en behouden VICO pand.
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onderdeel:

contactpersoon:

schaal: formaat:

model fase:

interne controle:

tekeningnummer: datum:

www.heembouw.nl

A1

project omschrijving - plaats

Situatie

Checker

Concept model /
Prestatie model /
Realisatie model

A-700 Datum

Buiten. 

De additionele functie is over het gehele kavel verspreid. De bovengelegen 
woningen zijn aan de voorzijde van het pand gesitueerd. Hierdoor is er 
een mogelijkheid om een buitenruimte te creëren waar de wijkbewoners 
de mogelijkheid hebben om te recreëren. Om de woningen een private 
buitenruimte te bieden is er op de achtergelegen ruimte van het buurthuis 
een dakterras ontworpen. Deze ruimte is alleen toegankelijk voor de 
bewoners van het pand. 
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Wonen. 

De woningen bevinden zich op de eerste-, tweede- en derde verdieping. 
Elke verdieping heeft 3 appartementen, twee daarvan zijn 100 m2 groot 
en bevatten twee slaapkamers en één heeft een oppervlakte van 50 m2.
Doormiddel van een centrale kern komen de bewoners naar hun 
appartement. 

De woningen van 100m2 zijn gelegen van de voorgevel tot de achtergevel 
en hebben twee slaapkamer. De studio van 50m2 is gepositioneerd aan 
de achtergevel en kijkt uit op de hofbogen. 
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