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AMENITY
Amenities are taken for granted, are often unnoticed and 
have social importance. 
The word “amenity” is so abstract that we often don’t know how 
to interpret its meaning. Is it function only as in space, function 
as in a tool, or is it a combination? 

It has a function that supports our daily life, that gives us 
quality of living and that we depend on because it is part of 
our ritual. Whether it is to support, entertain or inform us and 
although it is often shared, we privatized it too. 



living
amenity on ground flour
living above 

82% of the buildings in 
Oude Westen have a 
living function
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How does living take place 
in the neighbourhood Oude 
Westen?



2013 Korte Bajonetstraat

Rotterdam-Woont.nl

1/1 5.1991.4 DE KRUISBOOG

Adres: Korte Bajonetstraat, Westkruiskade
Wijk: Oude Westen (postcode 3014)
Bouwjaar: 1991
Typologie en aantal: 153 galerij- en portiek-
woningen op 6 verschillende locaties
Architect: PRO (arch. N te Riele, W. Nuis)
Opdrachtgever: Stichting Volkswoningen
Aannemers: Heijmans BV

Bouwgeschiedenis: Deze opgave betreft een omvangrijke sloop- 
en nieuwbouwoperatie aan de Westkruiskade en 1e Middellandstraat 
e.o., waarmee het  stedelijke karakter van deze drukke winkelstraat 
wordt hersteld, de bestaande bouwhoogte wordt gehandhaafd  (tot 
maximaal vijf bouwlagen. Dit project omvat 6 bouwlocaties.  Het 
bouwblok Korte Bajonetstraat is het meest bijzonder en wordt 
daarom hier gedocumenteerd. De meeste woningen zijn 3 à 4 
kamerwoningen; de woonkamer en een slaapkamer liggen aan de 
straatzijde, de keuken en sanitair liggen centraal; aan de galerijzijde 
ligt een slaapkamer en een woonkeuken, die ook als slaapkamer te 
gebruiken is.  
Stedenbouwkundige context: Er is sprake van een belangrijke 
ingreep m.b.t. de Korte Bajonetstraat. Hier wordt de oorspronkelijke 
‘bajonet’ in de straat vervangen door een gebogen aansluiting 
waardoor een vloeiende verbinding ontstaat met de achterliggende 
straten.
Ontsluiting: De boven de winkels en bedrijven gelegen 
etagewoningen worden, in dit blok, bereikt via een op de hoek 
gelegen trappenhuis met lift en aansluitende galerijen. De overige 
blokken zijn veelal portieketagewoningen.
Voorzieningen: Winkels, bedrijfsruimten en een parkeergarage. In 
het ontwerp was sprake van een ‘markthof’ met kleine winkels en 
kramen; dit bleek om commerciële redenen niet haalbaar. In de 
praktijk is er een grote supermarkt in gekomen en enkele kleinere 
winkels en bedrijven. 
Woonoppervlakte: De oppervlakte van de woningen is ca. 65m2. 
Constructie: Er is gebouwd zoals gebruikelijk, met een betonnen 
gietbouw skelet met een inbouw met lichte scheidingswanden van 
gips of metalstud. De gevels zijn afgewerkt met gele baksteen en 
aluminium kozijnen, ramen en deuren.

[AvW 02/2013]   
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situatie OW 1993 met in zwart 
de nieuwbouw, schaalloos

2013 hoek 1e Middellandstraat

2013 hoek 1e Middellandstraat
oorspr. ontwerp begane grond, 1:500

1:200, woonlaag 2e verdieping

doorsnede, 1:500

woonopp.:
65m2 
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2.1930.1 NIEUWE BINNENWEG
Adres: Nieuwe	Binnenweg	149-151,	
Mathenesserlaan	190-192
Wijk: Oude	Westen	(postcode 3014)
Bouwjaar: 1930
Typologie en aantal: 16	portiek-etagewonin-
gen,	1winkel,	1	restaurant,	1	trafohuisje
Architect: J.	van	den	Broek
Opdrachtgever: projectontw.	W.G.	Sprenger
Aannemer: betonbouw:	Wolterbeek	en	Van	
Dorp;	ijzerconstructie:	Van	de	Kammen

Bouwgeschiedenis: Dit	gebouw	is	markant	gelegen	op	de	hoek	van	
twee	belangrijke	hoofdverkeerswegen	naar	het	centrum	van	Rotter-
dam.	Het	oorsponkelijke	 idee	van	de	opdrachtgever	om	zes	 traditi-
onele	woonhuizen	op	een	onderbouw	met	een	restaurant	te	plaatsen	
was	niet	 te	 realiseren.	De	woningsontsluiting	met	een	deur	aan	de	
straat	 voor	 elke	woning	was	 in	 combinatie	met	 de	gewenste	 grote	
doorlopende	ruimte	op	de	begane	grond	niet	mogelijk.
Stedenbouwkundige context:	Het	 licht	geknikte	L-vormig	gebouw	
heeft	 zes	 bouwlagen	 langs	 de	 Nieuwe	 Binnenweg	 en	 een	 lang-
gerekte	gevel	met	vier	 lagen	aan	de	Mathenesserlaan.	Beide	volu-
men	hebben	twee	ruime	woningen	per	laag	en	worden	door	een	por-
tiektrappenhuis	ontsloten.	Het	wigvormige	portiek	aan	de	Binnenweg	
vangt	de	verdraaing	van	de	gebogen	gevel	op.	Hierdoor	ontstaan	op	
de	verdiepingen	overal	rechte	plattegronden	met	de	woonkamer	aan	
de	straat,	 in	het	midden	de	 interne	woningsontsluiting	en	de	slaap-
kamers	achter.
Voorzieningen Aan	 de	 Nieuwe	 Binnenweg	 heeft	 het	 portiek	 een	
boodschappen-	en	personenlift.	Een	gemeenschappelijke	dakterras.
De	onderbouw,	bestemd	als	café-restaurant	met	biljartzaal,	wordt	la-
ter	getransformeerd	in	een	autoshowroom	en	een	meubelmagazijn.
Aantal kamers en oppervlakte: Iedere	woning	heeft	3	slaapkamers	
en	een	woonkamer	die	opgedeeld	kan	worden	 in	een	eetkamer	en	
huiskamer.	Iedere	verdieping	heeft	4	woningen	van	110	m2	tot	125	m2.
Constructie: Tot	 de	 eerste	 verdieping	 een	 gewapend	 betonskelet.	
Daarboven	 een	 staalskeletconstructie	 met	 kolommenstructuur	 en	
houten	vloeren.	De	plint	 is	van	zwarte	natuursteen.	De	gevels	van	
Limburgse	strengperssteen.	
Restauratie:	 In	 1997	 is	 het	 blok	 door	 Putter	 Partners	Architecten	
gerestaureerd	 in	oorspronkelijk	 kleurstelling;	 sinds	2000	 is	 het	 een	
rijksmonument.

Portiek Nieuwe Binnenweg met lift

2011 hoek Nieuwe Binnenweg - Mathenesselaan

1931 perspectief tekening

hoekwoning:
verdieping	1:200

verdieping
								1:500

begane	grond
													1:500

woonopp.:
110 m²
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1/1 4.1985.2 KRUISPLEIN

Adres: Kruisplein 51-157
Wijk: Oude Westen (postcode 3014)
Bouwjaar: 1985
Typologie en aantal: 41 ‘woningwet-
woningen’ (max. 118 pers.) met bedrijfsruimte
Architect: MECANOO
Opdrachtgever: Mij voor Volkswoningen 
R’dam ism actiegroep Het Oude Westen
Aannemers: Verenigde Dura bedrijven NV, 
Rotterdam

Bouwgeschiedenis: Dit woongebouw is een stedelijke invulling van 
een overgebleven ruimte, centraal gelegen tussen de vooroorlogse 
bebouwing van het Oude Westen en het wederopbouwgeweld 
rondom het schouwburgplein. Op initiatief van de actiegroep Het 
Oude Westen werd de prijsvraag ‘Anders Wonen’ uitgeschreven 
in navolging van een onderzoek in de wijk dat de behoefte aangaf 
voor zeven bijzondere woonvormen voor mensen die niet in 
gezinsverband wilden of konden wonen. De inzending met motto 
OZOO van de Delfste studenten Döll-Houben-Steenhuis werd in 
1981 met vier andere inzendingen verkozen voor een tweede ronde. 
Ze hadden aan de prijsvraag meegedaan als een vingeroefening voor 
hun afstuderen en hadden tijdens hun studie reeds kennisgemaakt 
met nieuwe (neutrale) woonvormen. In de tweede ronde werden de 
verschillende woningtypen gereduceerd tot 4, voor individuen die 
of de keuken  deelden (type Y) of het elen van meer voorzieningen 
zoals de woonkamer (type Z). Voor wet- en subsidieregelingen bleef 
het gebouw tot na voltooiing ‘jongerenhuisvesting’ heten, terwijl de 
doelgroep veelzijdiger was. De kracht van het ontwerp van deze 
studenten, die later verder werkten onder de naam MECANOO, was 
dat ze voor alle bewoners ‘11/2 kamer’ ontwierpen, een grote en kleine 
die naar eigen inzicht konden worden gebruikt. Ze realiseerde dit 
door de beukmaten om en om af te wisselen met 3.90m en 4.80m. 
De fysieke flexibiliteit (wanden doorbreken, extra leidingen, etc.) was 
in ontwerp en in de uitvoering meegnomen. 
Stedenbouwkundig: Een andere kwaliteit van het plan was  het 
toepassen van 2 losse woonblokken met een verschillende hoogte, 
waardoor het geheel een regelmatig verloop vormde van de hoogbouw 
van het bouwcentrum tot de 4 lagen van de woonhuizen van het Oude 
Westen. Het ‘hoogbouwblok’ sloot tevens het rafelige binnenterrein 
van het Bouwcentrum af. Het gekromde lagere bouwblok met uitzicht 
op het Schouwburgplein werd mede door de bedrijfruimte op de 
begane grond een stedelijke en sociale markering. De driehoekige 
restruimte tussen de blokken werd door de architecten ingevuld met 
groen, evenals de bomen vóór het blok. 

[LvZ 12/2010]   

1986 Diergaardesingel: ‘gouden randje’ Oude WestenRotterdam.nl

woonopp.:
19m2 tot
36m2 pp

1:200 2 woningen type Y2

1:200 2 woningen Y2 kamers ‘onder’

Y2 entree ‘boven’1:200 3 woningen type Z3

situatie, schaalloos

2010 beide bouwblokken vanaf de Westerdingel

1985 axonometrie beide bouwblokken

aanzicht woondifferentiatie hoogbouw, 1:1000

Ontsluiting: Het lage blok heeft vier woonlagen op  een 
laag bedrijfsruimte en wordt met enkel een centraal 
gelegen portiek, zonder lift, ontsloten. Het hoge blok heeft  
10 bouwlagen met entree en stijgpunt aan het Kruisplein. 
De woningen, flats en 2- en 3-laags maisonnettes worden 
onsloten met slechts 3 galerijen aan de noordzijde.
Voorzieningen: gemeenschappelijk: keukens en 
woonkamers t/m 6 personen, blokverwarming en een 
groot dakterras op de hoogbouw. 
Woonoppervlakte: De woonoppervlakte varieert van min 
19 tot max 36 m2 per individu.
Constructie: Contructie van gietbeton, metselwerk 
scheidingswanden en gevel(afwerkingen) van prefab 
beton, witte Fassalplaten en gekleurde tegeltableaus. 

Rotterdam-Woont.nl

1/1 4.1980.1 GOUVERNESTRAAT

Adres: Gouvernestraat 3 t/m 47 en 10 t/m 44
Wijk: Oude Westen (postcode 3014)
Bouwjaar: 1980
Typologie en aantal: 150 maisonnettes
Architect: Studio 8 (B. Hoek)
Opdrachtgever: stichting Volkswoningen
Aannemer: MUWI Rotterdam

[AvW 4/2010]

2010 trappenhuis en twee galerijen

2010 zicht vanaf galerij

Rotterdam.nl

woonopp.:
95 en 80 m2

ext. berg.:
ca. 8 m2

1:200

1:2000
situatie

doorsnede straat, ca.1:500

begane grond

eerste verdieping

tweede verdieping

derde verdieping

Bouwgeschiedenis: Begin 70-er jaren waren er felle discussies 
over de bestemming van het Oude Westen. Er circuleerden diverse 
plannen voor grootschalige nieuwbouw met cityfuncties en luxe 
hoogbouw appartementen, waarvoor de bestaande woonbebouwing 
gesloopt moest worden. De bevolking van het Oude Westen 
verzette zich hiertegen door middel van de ‘actiegroep het Oude 
Westen’, die na jarenlange strijd wist te bereiken dat alleen slechte 
woningen zouden worden gesloopt en vervangen en het merendeel 
van de woningen zou worden gerenoveerd. Er werd een nieuw 
bestemmingsplan opgesteld waarin de woonbestemming werd 
vastgelegd. De allereerste nieuwbouw in dit proces was o.a. dit 
project in de Gouvernestraat wat later werd uitgebreid met de 
Diergaardesingel.
Stedenbouwkundig en programma van eisen: Het betreft hier 
twee tegenover elkaar gelegen bouwblokken. Om de lange smalle 
straat te onderbreken, speelruimte te creëren en ook het parkeren op 
te lossen, is de straat ter plaatse van de blokken verbreed. Gekozen 
werd voor 4 lagen aansluitend op de bestaande gevelwand en voor 
maisonnettes, dit in verband met continuarbeiders die overdag 
moeten slapen. De stille ligging van de slaapkamers is bereikt door 
2 maisonnettes omgekeerd op elkaar te zetten zodat slaapkamers 
op 1e en 2e verdieping aan elkaar grenzen en ook alle slaapkamers 
aan de achterkant te plaatsen. De woonkamers liggen over de volle 
breedte aan de straat. Op de 3e verdieping met een fraaie erker, op 
de begane grond zijn hier vaste puien met bloembakken; dit  plaats 
van de aanvankelijke ontworpen deuren wat later gewijzigd is i.v.m. 
sociale veiligheid.  Er zijn onderdoorgangen in het bouwblok naar een 
gemeenschappelijk binnenterrein en het wijkpark. 
Ontsluiting: De ontsluiting is bijzonder: vier markant gevormde 
trappenhuizen zijn in de straat los van het blok geplaatst en geven 

toegang tot een brede galerij op de eerste en de tweede 
etage. De woningentree is via een loggia naar de 
eetkeuken. Van daaruit is er een inpandige trap naar de 
woonkamer, een verdieping naar beneden  respectievelijk 
naar boven. In de trapzone liggen ook de sanitaire 
ruimten, cv  etc. 
Voorzieningen: parkeren vindt in de straat plaats; bij het 
blok aan de Diergaardesingel is een oude fabriekskelder 
hergebruikt voor parkeren.
Aantal kamers/woonoppervlakte:  voor het merendeel 
3 kamerwoningen met woonkeuken en enkele bejaarden- 
en invalidenwoningen. De oppervlakte varieert van 75 m2 
tot 95 m2. 
Constructie: de draagstructuur is opgetrokken in 
gietbouw beton, de gevels zijn gemetseld in baksteen. 

Rotterdam-Woont.nl

1/1 1.1888.1 GALERIJWONINGEN (gesloopt)

Adres: Diergaardesingel-Batavierenstraat
Wijk: Oude Westen (postcode 3014)
Bouwjaar: 1888
Typologie en aantal: 11 galerijwoningen 
(+ 1 café)
Architect: J. Meijers
Opdrachtgever: K. de Vries
Aannemer: onbekend

Bouwgeschiedenis: Er is heel weinig bekend over dit unieke blokje 
woningen, waarvoor in 1888 de aanvraag voor bouwvergunning is 
geregistreerd. Helaas was de bouwkundige staat niet al te best, 
zodat het in de jaren zeventig is gesloopt in het kader van de 
stadsvernieuwing.
Stedenbouwkundig: De bouwkavel is gelegen aan de 
Diergaardesingel op de hoek van de Batavierenstraat. Waarschijnlijk 
is de ligging, met uitzicht over de oude Diergaarde, de reden om de 
woonkamers aan de straatzijde te situeren, aan de noordkant dus.
Ontsluiting: Het blok was de eerste galerijflat van Nederland. 
Stadsarchitect Rose had er al eens een ontworpen in 1855, maar 
die is nooit tot uitvoering gekomen.  Het in het midden gelegen 
trappenhuis ontsluit op de verdiepingen aan weerskanten met 
een korte galerij die elk toegang geeft tot twee woningen. De trap 
loopt door tot op de zolder waar voor elke woning een berging was 
gemaakt. De woningen op de begane grond en het café op de hoek 
hadden hun eigen voordeur aan de straat.
Aantal kamers: Het aantal kamers van deze voor de kleine 
middenstand bestemde woningen bedroeg 2, met een aparte keuken 
en per woning drie bedsteden. 
Woonoppervlakte: Het woonoppervlak varieert per woning maar 
bedraagt gemiddeld ca. 60 m2.
Constructie: De constructie van de huizen is traditioneel: dragende 
gemetselde bouwmuren met houten vloeren en gevels die alleen 
zichzelf dragen, met uitzondering van de gevel in de Batavierenstraat 
die ook een bouwmuurfunctie heeft.

[FH 4/2010]

ca. 1960 voorgevel

1969 tekening

ca. 1918 situatie

ca. 1920 vogelvlucht Diergaarde

woonopp.:
60 m2

berging
extern:
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2.1936.2 BREITNERSTRAAT

Adres: Breitnerstraat 51-69 en 48-62
Wijk: Dijkzigt (postcode 3015)
Bouwjaar: 1936
Typologie en aantal: 61 flatwoningen
Architect: W. ten Bosch
Opdrachtgever: Rotterdamsche Verzekering 
Sociëteiten (RVS) 
Aannemer: Gebr. De Ruyter en Aerts & 
Schepens

Bouwgeschiedenis: De Breitnerstraat maakt deel uit van een aantal 
woningbouwprojecten in het uitbreidingsplan Dijkzigt in de jaren der-
tig. In samenwerking met architectenbureau Kraaijvanger ontwierp 
Ten Bosch hier royale middenstandswoningen: 9 panden aan de 
noordzijde en 11 panden aan de zuidzijde. Ir. E.H.A. Kraaijvanger 
voerde de directie over de bouw. Krantenartikelen spraken over wo-
ningen in een ‘romantische bouwwijze’.
Stedenbouwkundige context: De Breitnerstraat is een rustige 
woonstraat midden in het centrum. Om de straat niet te lang en smal 
te laten worden, werd de lengte gebroken door aan weerszijden van 
de straat voortuinen te plannen. Zo ontstond in de knik van de straat 
een verbreding van 35 meter. Het karakter van de straat kreeg daar-
door meer levendigheid en kwaliteit. In de binnenhoven bevinden zich 
tuinen en collectieve voorzieningen zoals een tennisbaan.
Ontsluiting: De woningen worden ontsloten met een Haags portiek. 
De bovenwoningen hebben hun voordeur in het open portiek op de 
eerste verdieping; via binnentrappen zijn de verschillende woonlagen 
te bereiken. De benedenwoningen hebben een aparte ingang die be-
reikbaar is via de voortuin.
Voorzieningen: Elk pand bevat zes woningen. De benedenwoning 
heeft een kamer-en-suite, een slaapkamer, een bad, een keuken en 
een trap naar de kelder. De woning heeft een voor- en achtertuin. De 
woningen op de eerste en tweede verdiepingen zijn vijfkamer wonin-
gen waarbij twee slaapkamers op de extra halve derde verdieping te 
bereiken zijn middels eigen binnentrappen. Aan de achterzijde bevin-
den zich balkons.
Aantal kamers: Benedenwoning 3 kamers; bovenwoningen 5 ka-
mers op 1½ verdieping.
Woonoppervlakte: Gemiddelde oppervlakte van 110m2
Constructie/materiaalgebruik: Traditioneel: baksteengevel met een 
horizontale uitstraling; houten kozijnen met smalle glas-in-lood bo-
venramen;
Renovatie: 1999 gedeeltelijk vernieuwd.
              [SH 09/2011]

ca. 1940

ca. 1940

2011 

 begane grond en eerste verdieping 1: 200

woonopp.:
ca. 110 m²

situatie schaalloos tweede verdieping en zolderverdieping 1: 200

TYPOLOGY OUDE WESTEN



diergaardesingel | 1888 Kruisboog | 1991breitnerstraat | 1936



PROGRAM OUDE WESTEN
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When we talk about living in Oude Westen, 
we also talk about people who live on the street.



40.000 homeless in NL
15.000 in de 4S
4000 in Rotterdam. (2018)

outdoor sleepers | 109
sofa sleepers | 1407
night care | 2096
unknown | 398 

HOMELESSNESS



OUDE WESTEN
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OPVANG 

Map of Rotterdam | Homeless organisations



LIVING IN OUDE WESTEN
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LIVING AMENETIES OUDE WESTEN



THE NEIGHBERHOOD AS A HOME



Amenities are not defined as a space but as a tool. 
Tools which give living comfort and are part of or 
own ceremonial meaning. The tool as an element 
and the tool as a piece of furniture. Where the space 
functiones as a decor.



PARK LIVE
transfer of living inside to the outside



PARK LIVE is about amenities related to living.
Living is an activity which is inside or outside in 
the space of the room, the house, the street, the 
neighbourhood, the city and it’s surroundings. 



CENTRAL STATION

PROJECT LOCATION
OUDE WESTEN

Map of Rotterdam | Project location, park Oude Westen | 1987
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comunity garden
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 entrance

gate

PARK OUDE WESTEN | 1987
AMENITIES IN THE PARK



PARK LIVE is a translation of the living space 
into the park, which supports living in daily life 
for everybody. 



 entrance



  hygiene



   Hestia | central



   tuning out



   corridor



How the private living room becomes a public 
domain area with the tools for living as an 
element and as furniture, for collective use or private 
moments.



   tuning out

  hygiene

   Hestia | central

How the private living room becomes a public domain area....





WASH ROOM | HYGIENE 

BED ROOM | TUNING OUT 

LIVING ROOM | HESTIA 

DINING ROOM | HESTIA 

...with the tools for living as an element...



WASH ROOM | WATER 

BED ROOM | LYING DOWN

LIVING ROOM | FIREPLACE 

DINING ROOM | USE OF TABLE AND SITTING 

storage
relaxed
reading
just tuning out

hygine 
relaxing

warming up
sitting
making food 
reading books

standing
games 
eating 
making 
conversations etc.



WASH ROOM | WATER 

BED ROOM | LYING DOWN

LIVING ROOM | FIREPLACE 

DINING ROOM | USE OF TABLE AND SITTING 

VECTORWORKS EDUCATIONAL VERSION

VECTORWORKS EDUCATIONAL VERSION
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Reference | wooden house, Sue Fujimoto 

 ...and furniture for collecitve use and private moments.



HYGINE | WASH ROOM



HYGINE | WASH ROOM

floorplan | schale 1.200 elevation | schale 1.500
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HESTIA | LIVING ROOM



HESTIA | LIVING ROOM

floorplan | schale 1.200 elevation | schale 1.200

elevation | schale 1.200

16600mm

23700m
m



TUNING OUT | BED ROOM



TUNING OUT | BED ROOM

floorplan | schale 1.200 elevation | schale 1.200

15000m
m



82% of the buildings in Oude Westen have a living function

Therefore I researched Living.

How does living happen in the neighbourhood Oude Westen. 

When we talk about living, we also talk about people who live on the street. 

Amenities are not defined as space, but as a tool. Tools which give living comfort 
and are part of our own ceremonial meaning. The tool as an element and as a piece 
of furniture, where the space functiones as a decor.

PARK LIVE is about amenities related to living.
Living is an activity which is inside or outside, in the space of the room, the house, 
the street, the neighbouhood, the city and it’s surroundings. 

PARK LIVE is a translation of the living space into the park, which supports living in 
daily life for everybody. 

How the private living room becomes a public domain area with the tools for living 
as an element and as furniture, for collective use and private moments.

Elements as water (hygine | wash room), fireplace, sitting and use of a table (Hestia 
| livingroom) and liying down (tuning out | bedroom) make PARK LIVE complete.

MANIFEST
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REVOLUTION AND THE SOCIAL CONDENSER: HOW SOVIET ARCHITECTS SOUGHT A RADICAL NEW SOCIETY

The concept embodying the Constructivists’ vision for completely new kinds of human communities, an architectural device for 

electrify
ing people into a communist way of life

, is being revisited by scholars on the centenary of th
e Russian Revolution. M

ichał 

Murawski explains how the Social Condenser was applied throughout its
 history and what m

akes it re
levant in the 21st century.

The idea of th
e Social Condenser—promoted by Soviet Constructivist architects during the late 1920s—is 

arguably the most powerful architectural concept produced in the Soviet Union in response to the earth-shattering events of October 

1917.

“Having eradicated the fetters of private property ownership, 

October has opened up new perspectives for Soviet architecture: 

of grand planning works, of th
e development of new types of 

architecture, of new architectural organisms, and of new complexes 

and ensembles in place of th
e narrowly individualistic parameters 

dictated by pre-revolutionary clients.” —
Editorial, S

ovremennaia 

Arkhitektura, 1927

The Social Condenser, th
en, was the key term coined by the 

Constructivists to express what th
e new type of post-Revolutionary 

architecture would consist of, and what its
 social function would be.

In its various articulations, th
e Social Condenser was a proposal for 

a type of architecture that would serve as a tool for th
e construction 

of ra
dical new kinds of human communities: communities of col-

lective residence, work, and public culture, in which the alienation 

and privation of bourgeois or peasant life
 would be overcome; and 

communities of equality and empathy, in
 which the old hierarchies 

of class and gender would be designed out of existence.

As architect M
oisei Ginzburg put it i

n 1927:

“…
 the need for a social-collective life

, fo
r th

e emancipation 

of women fro
m the unnecessary household burdens—this is a 

manifestation of th
e will o

f th
e architect to

 take her place in the 

building of a new life
, in the creation of a new organism—the Social 

Condenser of our tim
e.” 

Or, in
 the words of Ivan Leonidov—writte

n in 1928 with reference to 

workers’ clubs, in particular:

“We need not m
erely new clubs, but clubs—inventions, insofar as 

these are not clubs for playing whist and dancing the quadrille
, 

but clubs designed for brand new, previously unheard-of human 

relations, new “Social Condensers” of our tim
e.”

The term condenser its
elf derives fro

m the word for an electrical 

transformer—a device used to re-deploy and intensify electric 

currents. In line with the futurist electricity-fetishism typical of early 

20th century radical movements—best expressed, as Russian 

literature scholar Katerina Clark has observed, in the Soviet context 

by Lenin’s famous proclamation, “c
ommunism equals Soviet power 

trici-

ty, r
adiation, and magnetism.

architecture with a sort o
f re

volutionary politic
al electricity. 

As 

theorize
d, designed, and built, t

he Social Condenser was to be 

an architectural device for electrocuting people into a communist 

way of life
 (byt).

In the words of a 1928 Resolution adopted by the main Constructi-

vist association, th
e Organization of Contemporary Architects (OSA): 

“A new type of communal housing, workers’ club, palace of labor, 

administrative building [ispolkom], new factory, e
tc., are to become 

the conductors and condensers of socialist culture [provodniki i 

kondensatory sotsialisticheskoy kul’tury].”

Or, as French architect and historian Anatole Kopp later put it: 

“Like electrical condensers that tra
nsform the nature of current, 

the architects’ proposed ‘Social Condensers’ were to turn the 

self-c
entered individual of capitalist society into a whole man, th

e 

informed milita
nt of socialist society in which the interests of each 

merged with the interests of all.

REM KOOLHAAS AND THE APPROPRIATION OF THE SOCIAL 

CONDENSER
to pin down. In the Constructivist te

xts of th
e 1920s—published in 

the main OSA organ, Sovremennaya Arkhitektura (SA) during 1927 

and 1928, herethe term was used in quite a broad way, o
ften as 

something of an umbrella term for th
e “new type” of post-O

ctober 

architecture. Social condensation, th
en, was that which distinguis-

hed tru
ly revolutionary architecture fro

m the architecture of th
e 

ancien régime, and which distinguished Soviet ra
dical modernism 

from that of th
e capitalist countries. “…

 the creation of th
e Social 

Condenser of our epoch, a task distinguishing our constructivism 

from all other left te
ndencies and groups in Western Europe and 

America.” —
SA Editorial, 1927

rt 

life. After 1928, th
e term was abandoned by the Constructivists, 

although many of its
 postulates, it c

an be argued, continued to in-

during the Stalin years.

From the late 1950s onwards, th
e aesthetics and ideologies of early 

Soviet m
odernism were being rediscovered in Khrushchev-era 

Russia, but also on the other side of th
e Iro

n Curtain. Thanks to the 

work of W
estern and Soviet historians such as Anatole Kopp and 

Selim Khan-Magomedov, th
e term Social Condenser re

-entered 

the lexicon of architects, artists, and thinkers all over th
e world. In 

the process, however, th
e Social Condenser was appropriated—

and depolitic
ized—by the towering ideologist of late capitalist, 

turn-of-th
e-millennium architecture, Rem Koolhaas.

In his Content book (2004), K
oolhaas even went so far as to write a 

patent fo
r th

e Social Condenser. B
y claiming the Social Condenser 

as his own intellectual property, 
Koolhaas (satiric

ally or not, 

knowingly or not) carrie
d out a multiple “perversion” (to

 use his own 

term) of th
e Soviet Social Condenser. N

ot only did Koolhaas claim 

ownership of th
e Social Condenser fro

m Ginzburg and the Con-

structivists, he also—through this act of patenting—privatize
d the 

Social Condenser: a
 notion whose publicness, as the Constructivists 

themselves emphasized, constitutes its very kernel.

Koolhaas’ appropriation of th
e Social Condenser has been extreme-

ly successful. The Social Condenser to
day is referenced in a vast 

array of projects and dissertations by architects and architecture 

students all over th
e world —especially in the US and UK—the 

majority of whom seem to believe that it w
as Koolhaas himself 

who was responsible for coming up with the idea of th
e Social 

On a global level, th
en, th

e Social Condenser is one of th
e best-

known, most widely-exported architectural-id
eological concepts 

ever produced in the Soviet Union. Iro
nically enough, however, it 

is a 

term better known in English-speaking than in the Russian-speaking 

world. Among the people all over th
e world who are familiar with the 

idea of th
e Social Condenser, m

any, h
owever, are blissfully unaware 

of th
e term’s origins in the Soviet Union, and of th

e radical politic
al  

express and to put into practice.

SOCIAL CONDENSER A.D. 2017

As stated in a 1927 editorial in Sovremennaia Arkhitektura (SA), 

“On the Tenth Anniversary of th
e October Revolution,” th

e Social 

Condenser was in itself an anniversary concept, fo
rmulated to mark -

stence. The Constructivists needed a concept th
at would recoup the 

“constructive” ra
dical energy of th

e October Revolution in the face 

of th
e myriad “negative” developments in “post-O

ctober” c
ulture: 

whether “in
grained inertia and atavism,” “u

nprincipled eclecticism,” 

“naive dilettantism,” o
r “ig

norance” w
ith regards to the “social and 

artistic quality of architecture.”

Today, o
ne hundred years after th

e October Revolution, and ninety 

years after th
e “discovery” of th

e Social Condenser, th
is concept 

has been re-worked to accommodate a plethora of (often contradic-

tory or problematic) meanings and associations.

h 

the spirit a
nd ideology of th

e Soviet 1920s, but which is not re
stric-

ted to the aesthetics and realitie
s of th

at tim
e and place is the aim 

of th
e research I have been conducting together with architectural 

theorist Jane Rendell. W
e want to

 consider th
e Social Condenser as 

a concept born of th
e 1917 revolution and the Soviet avant-garde, 

but at th
e same tim

e to un-anchor it:
 to deploy it b

eyond the narrow 

heterodox architectural horizo
ns both within and without th

e former 

socialist world.

Contrib
utors to our project have made use of th

e Social Condenser 

and failures, and shiftin
g politic

al-economic foundations of a range 

of sites: planned Condensers, which were explicitly designed as 

Social Condensers, or at least designed according to a comparable 

set of architectural and social principles; and accidental Condensers, 

which became social Condensers due to the unexpected convergen-

House—arguably the best-known explicitly-conceived Social 

Condenser ever built, c
urrently on the brink of a comprehensive re-

novation led by Moisei’s grandson Alexey (articles: Buchli, C
harley); 

the Workers’ Clubs and Palaces of Culture of 1920s-1930s Moscow, 

many designed by leading Constructivists, among them the Vesnin 

brothers and Konstantin Melnikov (Bokov, H
atherley); W

arsaw’s 

Palace of Culture, а multi-f
unctional Stalinist skyscraper “g

ifted” to
 

Poland by the Soviet Union in 1955, which—thanks to its retention 

in public ownership—still s
erves as a Social Condenser fo

r th
e 21st 

House and Kennington Secondary Modern School, short-li
ved Con-

densers of th
e Britis

h Marxist New Left d
uring the 1960s and 1970s 

(Beech); under-decline public arts centers and under-demolitio
n 

modernist council estates in late capitalist Britain (Phillip
s, Rendell).

Among the contrib
utions pertaining to accidental Condensation are: 

The communal liv
ing experiments in the early Soviet Union, which 

were engaged in re-purposing pre-existing spaces for th
e purposes 

of something like Social Condensation, but were not th
emselves 

architecture or design-focused (W
illim

ott); 
French Marxist spatial 

theorist Henri Lefebvre’s analysis of Social Condensation in the Paris 

of M
ay 1968 (Lefebvre borrowed this term fro

m his frie
nd, Anatole 

Kopp), fo
cusing on how students fro

m the newly-completed moder-

nist suburban university campus of Nanterre descended, centrip
e-

tally and explosively, o
n the heart o

f Paris (Stanek); and Arry’s Bar in 

London’s Millw
all Stadium, which temporarily became—according to 

Jane Rendell—
a condenser of another, m

uch larger, still-e
xisting but 

endangered Social Condenser: S
outh London’s Aylesbury Estate, 

from which London’s Southwark Council is
 attempting to evict 

residents before selling the building.

Author: M
ichał Murawski 26.09.2017, 
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From an expansion area on the outskirt of the city, the 
Oude Westen became the heart of the city.
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Tijdens de beeldanalyse, viel me op dat rondom de pleinen er esembles zijn on-
staan aslof er een decor is gemaakt. De diversiteit van de architectuur met het plein 
die is ingericht als een podium. Het wijkpark daarintegen word gekenmerkt door 
achterkantjes. Door slanke volumes aan de zijkanten van het perk te plaatsen, is het 
nog altijd toegankelijk maar zullen de volumes het decor vormen van het wijkpark. 
daarnaast is er een stukje wijk wat in mijn optiek niet is afgemaakt en uitstekend 
gesichikt is voor een hoekvoorziening

 project locatie

 project locatie

1839 | Oude westen polder structuur

2020 | buurt word gekenmerkt door het 
woonblok. achterkantejes worden hierdoor 
onzichtbaar, net zoals de wereld de 
binnenhoven. 

1970 | Over de bestaande structuur werd een 
nieuw systeem van dwarsverbindingen en 
pleinen gelegd om de wijk de nodige lucht en 
ruimte te geven, als ook de doorwaadbaarheid 
van de wijk te verbeteren. Er onstaan “ensebles” 
oftewel decors 4.0

1903 | stedenbouw past zich aan, aan het 
landschap.
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