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Een poosje in de maak

Het M4H-gebied in Rotterdam staat een grote transformatie te wachten. 

In de nabije toekomst staan er 5000 woningen gepland. Een grote en 

ambitieuze opgave, aangezien het gebied nog steeds bedrijvig is. De 

oude stadshaven kenmerkt zich door loodsen, industriële panden en 

braakliggend terrein. Het Kunst & Complex terrein dient als baken in het 

M4H en ligt in het hart van het gebied. Door de jaren heen is aan het 

oudste gedeelte flink uitgebouwd. Het oudste gedeelte is in 1915 in 

gebruik genomen. Dit pand heeft verschillende functies en transformaties 

gekend. Nadat de verschillende industriële functies het pand hebben 

aangedaan is het in 1988 gekraakt. Dit resulteerde in een complex met 

kunstateliers. Maar voor hoe lang kan dit een broedplaats voor creatief 

Rotterdam blijven? Ik zocht een oplossing voor een veranderende 

toekomst van het Kunst & Complex.

Gebouw: Kunst en Complex

Locatie: Keileweg 26-28, M4H

Bouwjaar: 1915 - 1962

Huidige functie: Kunstateliers

…

Nieuwe functie: Toekomst bestendige ateliers

Programma: 

- Ateliers 3323m2

- Wonen 8175m2

- Vrij haven 929m2

- Beeldentuin 
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Het huidige Kunst & Complex gebouw bestaat uit twee losse volumes. 

Het kenmerkende is dat het oudste volume door de jaren heen meerdere 

keren is getransformeerd. In 1915 is het oudste gedeelte ontworpen als 

pakhuis aan de Keilehaven. Tot 1962 zijn er meerdere uitbereidingen 

toegepast. Het resulteerde in een gebouw dat uit verschillende 

fragmenten is opgebouwd. Door de automatisering van de haven begin 

jaren ’70 raakt het M4H gebied in verval. Eind jaren ’80 kwam het pand 

leeg te staan en in ’88 wordt het gekraakt. Het gebouw werd bezet door 

kunstenaars en creëerden er hun ateliers. De buurt was in die tijd een no 

go area en kenmerkte zich door zijn dealers en prostituees. Sinds de 

bezetting zijn de kunstenaars niet meer weg gegaan. In 2015 heeft de 

gemeente goedkeuring gegeven voor de kunstenaars om het pand te 

blijven beheren. Ook staat het Kunst & Complex gebouw op de 

nominatie voor een monumentale status. 

Het vraagstuk om het Kunst & Complex gebouw voor eeuwig te 

bewaren, komt voor uit het referentieonderzoek. Tijdens dit onderzoek 

heb ik o.a. Casa Brutta van Giovanni Muzio geanalyseerd. De naam van 

het project, Lelijke gebouw, intrigeerde mij al. Ik dacht dat het 

fragmentarische van het gebouw te danken had aan de verschillende 

transformaties. Later in het onderzoek bleek dit het resultaat van Muzio’s 

ontwerp en het slechte onderhoud. 
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Met het referentieonderzoek en locatieonderzoek had ik de eerste 

uitgangspunten te pakken. Ten eerste wil ik een stekkie bieden voor de 

kunstenaars. De ontwikkelingsdrang in het vooruitzicht voor het M4H, 

wil ik de kunstenaars hun plek behouden. Een plekkie waar gewoond en 

gewerkt kan worden met ruimte voor creativiteit. Ten tweede is de 

referentie een leidende rol gaan spelen. Waarbij de vele transformaties in 

het K&C-gebouw veel weg hadden het fragmentarische van Casa Brutta. 

Daarnaast heeft Casa Brutta een eigen binnenwereld en hebben de 

verschillende zijdes ook zo hun eigen verschijningsvorm. Ik ben op 

onderzoek gegaan naar wat het M4H-gebied te bieden heeft en wat er 

mist. Doormiddel van een fotoreportage heb ik de kenmeren van het M4H 

in kaart gebracht. De conclusie uit deze reportage is net zo 

fragmentarisch als het gebouw. Zo zijn de schaalgroottes extreem 

gevarieerd. Is er veel braakliggend terrein maar is er weinig groen en 

lopen de gebouwtypologieën van torens tot loodsen. Met als hoogtepunt 

de Brutus van AVL Mundo, een toren van meer dan 120 meter als 

buurman. 
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Doormiddel van volumestudies heb ik gezocht naar de ideale aansluiting 

tussen het huidige pand en de toekomstige situatie. Er moest een 

symbiose gezocht worden tussen “rendable” volume en de huidige 

structuur. Met een schriftelijke uitleg leid ik je door het ontwerp. Te 

beginnen aan de kruising aan de Benjamin Franklinstraat met de 

Keileweg. Hier komt het hoogte accent van mijn gebouw. Zo sluit ik het 

beste aan op de Brutus en het toekomstige getijde park. Bovenop het 

huidige hoogtepunt komt de nieuwe romp die de huidige structuur volgt 

richting de Keilehaven. Op de hoek met de haven met de Benjamin 

Franklinstraat komt een tweede hoogte accent. Ditmaal minder 

nadrukkelijk en met setbacks richting de haven. Aan de havenzijde komt 

een corridor met ateliers. Deze sluit aan op de Groentetuin, de kop van de 

haven en de nog aan te leggen getijde park. Naast de corridor bevindt er 

een intieme toegang tot de binnenwereld van mijn gebouw. Na entree 

kom je uit op Het Keilepark, een beeldentuin voor de kunstenaars. In dit 

park staat een geraamte dat is overgebleven van het oude gebouw. Het is 

begroeid met groen en staat vol met kunst. Door het geraamte door te 

trekken tot over het oude kantoorpand ontstaat er een vrijplaats voor 

kunstenaars. Deze vrijplaats is open en vrij te gebruiken voor de 

kunstenaars als woning of atelier. De bestaande structuur is leidend 

geweest in de gevel. Ik heb dit gedaan door kleine interferenties tussen 

verschillende bouwlagen te ontwerpen. Hetgeen resulteert in een 

consequentie in kleine contrasten.

Dit is Het Keilepark, een nieuwe broedplaats voor creatieve. Een poosje in 

de maak.
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