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Inleiding
Rotterdam bestaat niet alleen uit bebouwde gebieden. Flinke infrastructurele 
aders ontsluiten de stad en doorsnijden grote, groene gebieden. Deze 
verstilde oases zijn de zogenoemde ‘tussenlandschappen’. Het zijn 
landschappen waar je vaak snel doorheen beweegt en zelden stopt. Ze zijn 
vaak hoofdzakelijk ingericht voor de automobilist, worden weinig gebruikt 
en bestaan vaak uit afgesloten terreinen van solitaire voorzieningen. Zo ook 
het Vreelust-gebied gelegen tussen Oud-Mathenesse en Spangen. Tussen de 
infrastructurele barrières ontstonden hier groene, luwe ruimtes waar flora en 
fauna ongestoord haar gang kon gaan. In dit ‘vergeten stuk’ werd ik verrast 
door de verborgen ruimtelijke kwaliteiten, waaronder een looproute over een 
begroeide oude spoordijk. 

Oud-Mathenesse

Oud-Mathenesse

A20A20
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Urgentie en opgave 
In dit gebied is verandering op komst: in 2030 is het plan 

een nieuwe lightrail-halte aan te leggen nabij de Van 

Nelle Fabriek. Deze halte is onderdeel van een nieuwe 

lightrailverbinding van Dordrecht tot Den Haag die in 

de periode van 2030 tot 2040 zal worden gerealiseerd. In 

de omgeving van deze nieuwe ov-haltes wordt vaak flink 

verdicht met de achterliggende gedachte dat omwonenden 

er dan gebruik van maken en nieuwe economische kansen 

ontstaan. Dat is hier ook het geval. 

De stad staat onder druk om tot 2050 een aantal van 50.000 

woningen te realiseren. Daarvoor zoekt de gemeente naar 

grote, beschikbare ruimtes in de stad. Voor een 

groot deel zijn dit de overgebleven ‘tussenlandschappen’ 

naast de infrastructuur en nabij huidige of toekomstige 

ov-haltes. Voor het Vreelust-gebied is er ook de vraag 

of het kan worden verdicht met 2000 tot 5000 woningen. 

De ontwikkeling van naastgelegen gebieden, de Merwe-

Vierhavens en de Schieveste nabij Schiedam is al in gang 

gezet. Hier is het plan de gebieden de komende jaren te 

transformeren naar gemengde woon-werk milieus.  

Het is daarom hoog tijd om goed te kijken naar wat de 

consequenties en kansen zijn van deze verdichting voor dit 

landschap in de stad. 

verkenning toekomstig woonprogramma Rotterdam
bron: Gemeente Rotterdam (2019) Strategie verkenning verstedelijking
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tijdspad ontwikkelingen

tussenlandschappen in Rotterdam
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bron: Delva Landscape Architecture Urbanism, Kuiper Compagnons (2019)

 Schieveste Masterplan Presentatie

onderzoeksgebied
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De ontwikkeling van het tussenlandschap kunnen we niet 

alleen door een economische bril bekijken. De behoefte aan 

frisse lucht, ademruimte en een groene omgeving vlakbij 

huis blijkt vooral ook in deze tijden van essentieel belang 

voor de leefkwaliteit in de stad. Daarnaast is de waarde 

van deze groengebieden voor het klimaat en ecologie 

van de stad groot. Deze landschappen kunnen enorm 

bijdragen aan een robuuster watersysteem van de stad, 

wat in de toekomst steeds kwetsbaarder wordt gemakkelijk 

overbelast raakt. Het tempo van de veranderingen is 

onzeker, maar we kunnen niet afwachten tot er zekerheid 

ontstaat. Het is geen toeval dat het Vreelust-gebied zo 

lang vrij is gebleven van ontwikkeling. In het kaartbeeld 

is te zien hoe weinig waterbergend vermogen er is in de 

ondergrond. Als hier een zware regenbui valt dan zal er snel 

sprake zijn van wateroverlast. Als je hier voor de toekomst 

duurzaam wil ontwikkelen, dan zul je ook meer ruimte voor 

water moeten maken. Hoe kunnen we ervoor zorgen dat 

zowel de economische kansen als de bestaande natuurlijke 

kwaliteiten in dit gebied benut worden?  Dit vraagt om een 

secure, landschappelijke benadering van stad maken. 

Hoe kan een tussenlandschap ‘het Vreelust-
gebied’ klimaatrobuust, ecologisch, sociaal en 

economisch worden ontwikkeld in de periode tot 
aan 2050? 

bron: Atlas Leefomgeving
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Methodiek
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opbouw project

uitgangspunten voor een organische ontwikkeling
Oswalt, P. Overmeyer, K. Misselwitz, P. Urban Catalyst (2013)

Mede door de uitdagende ruimtelijke omstandigheden, 

zoals het harde geluid van het verkeer; de grote 

infrastructurele barrières en de waterhuishoudkundige 

problematiek kun je in het Vreelust-gebied niet zomaar 

beginnen met bouwen. Het vraagt meer om een 

geleidelijke, organische ontwikkeling. Het boek ‘Urban 

Catalyst’ toont principes hoe zo’n soort ontwikkeling eruit 

kan zien en vormen inspiratie voor dit onderzoek. Om 

een idee te krijgen wie de eigenaren zijn in dit gebied; 

welke initiatieven al spelen en wat voor plannen er zijn 

voor de toekomst hebben er verschillende interviews en 

gezamenlijke wandelingen plaatsgevonden. Hierdoor 

kwamen telkens wisselende perspectieven op dit gebied in 

beeld. Enerzijds een professioneel perspectief: dat van de 

gemeente Rotterdam, het Hoogheemraadschap Delfland 

en het bureau Stadsnatuur. Anderzijds een perspectief van 

betrokkenen: bewonersinitiatieven, mensen die werkzaam 

zijn in het gebied en gebruikers. Een van de belangrijkste 

conclusies is dat het gebied wordt gezien als ‘een vergeten 

stuk’ met weinig samenwerking en gebruikswaarde. Door 

krachten te bundelen in dit gebied is het mogelijk om de 

ontwikkeling van dit gebied op te starten en wordt een 

breed gedragen plan gemaakt. De andere conclusies van 

dit onderzoek zijn samen met het ontwerpend onderzoek 

samengevat in het hoofdstuk gebiedsanalyse. Het 

ontwerpvoorstel is een ruimtelijk raamwerk voor het gebied 

wat de ambities voor het gebied accomodeert en bestaat 

uit verschillende lagen. Hierover meer bij hoofdstuk 4. Visie. 

Het raamwerk komt tot stand door een ontwikkelstrategie 

die opgedeeld is in 4 strategische projecten. Ten slotte 

tonen scenario’s aan hoe het raamwerk kan flexibel kan 

inspelen op wisselingen in programma. 
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de huidige actoren rondom het Vreelust-gebied in de huidige 
situatie functioneren als ‘eilandjes’ naast elkaar

gewenst mogelijk toekomstscenario: ‘de Vreelust alliantie’ 
een langdurige samenwerking tussen uiteenlopende partijen 
met een gedeeld belang voor het Vreelust-gebied
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subjectieve kaart met enkele uitspraken die 
zijn gedaan tijdens interview

subjectieve kaart naar aanleiding van gesprek 
met Harry van den Broek, Hoogheemraadschap Delfland

kaart naar aanleiding van gesprek 
met Remko Andeweg, Bureau Stadsnatuur Rotterdam
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verschillende landschappen gemonteerd in het gebied
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Intermezzo	  historie

1883
polderlandschap

1908
goederenspoor

naar haven

1940
spoor definieert

stadsrand

1963
spoor naar

spaanse polder

Tijdlijn 
Het Vreelust-gebied is lang uitgebleven van stedelijke 

ontwikkeling. Rond 1900 maakte het onderdeel uit van de 

Oud-Mathenesse polder en was het landschap open. Daar 

kwam rond deze tijd verandering door de ontwikkeling van 

de stukgoedhavens. In 1908 werd het havenspoor naar de 

Merwe-Vierhavens geopend met een ruime bocht door de 

1	 Steenhuis stedenbouw/landschap, Urban Fabric (2009)

	 Spangen - Rotterdam Cultuurhistorische verkenning

polder. De ontwikkeling van Spangen volgde in de jaren 20 

en houdt de spoorlijn aan als begrenzing.1 De 

ontwikkeling van Spangen was vrij uniek, omdat voor het 

eerst met heldere contouren en voorwaarden de wijk 

werd ontwikkeld. De woonblokken, die door een architect 

werden vormgegeven, vormden de basis waarmee de wijk 
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1970
stadsrand 

voorzieningen

1970
overgebleven ruimte door 

infrastructur

2008
goederenspoor

opgeheven

2011
de spoordijk
als natuurpad

werd opgebouwd. In de jaren zestig werd een tweede 

spoorverbinding naar de Spaanse Polder aangelegd, die 

achteraf gezien onnodig bleek. Nieuwe infrastructuur werd 

aangelegd en in de resterende ruimte kwamen een aantal 

educatieve en sportvoorzieningen. Het goederenspoor 

raakte in onbruik door het afnemen van de havenactiviteiten 

in 2008. Vanaf die tijd is het spoor en de onderliggende dijk 

openbaar geworden en wordt het beheerd door vrijwilligers 

van het bewonersinitiatief ‘Natuurlijk Spangen.’ Dit initiatief 

maakt onderdeel uit van de de ‘Groene Connectie’.

Deze beweging wordt georganiseerd door betrokken 

bewoners in Rotterdam-West. Deze initiatieven spelen zich 

af in en rondom het groen in de wijken en vormt een lint 

door Rotterdam-West, waar de Spoordijk onderdeel van 

uitmaakt. 

bronnen afbeeldingen:

https://perspoor.wordpress.com/2017/09/13/het-goederenvervoer-in-rotterdam-west/

https://www.werkcafe.nl/zwembad-west-een-verhaal-over-een-waterpaleis/

https://beeldbank.schiedam.nl/ 
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analyse
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landschappelijke kwaliteiten
open ruimtes, vergezichten en stedelijke luwtes 

informele ruimtes 

verscholen routes en plekken met bijzonder gebruik
1 2

De landschappelijke kwaliteiten van het Vreelust-gebied 

zijn te vinden wanneer je goed zoekt. Op een aantal 

plekken zijn open ruimtes, vergezichten en stedelijke 

luwtes te ervaren. Enkele van deze ruimtes kenmerken 

zich door een informele, spontane sfeer. Hier zie je 

taferelen plaatsvinden die niet vaak meer in de stad 

kunnen plaatsvinden vanwege het ruimtegebrek zoals 

bijvoorbeeld motorrijlessen. 

Het gebied kenmerkt zich ook door twee Rotterdamse 

iconische publieke functies: het Sparta voetbalstadion 

in Spangen en Unesco werelderfgoed en 

bedrijfsverzamelgebouw de Van Nelle Fabriek. 

Kwaliteiten
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informele ruimtes 

verscholen routes en plekken met bijzonder gebruik

palet aan publieke functies
Van Nelle Fabriek en Sparta stadion

1

2
3

3
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•	 In de huidige situatie is het Vreelust-gebied 

voornamelijk ingericht voor de auto en moeilijk 

toegankelijk voor het langzaam verkeer. Het gebied is 

omgeven door zware infrastructuur. 

•	 Dit maakt ook dat Oud-Mathenesse ruimtelijk gezien 

vaak buiten het vizier valt, bij de gemeente maar 

ook voor veel bewoners van Rotterdam. Vaak wordt 

de vraag gesteld of het wel bij Rotterdam hoort. De 

ruimtelijke problematiek heeft ook een weerslag op 

de sociaal-economische problematiek. In de wijk is 

sprake van een neerwaardse spiraal in leefbaarheid: 

voorzieningen en ondernemers hebben moeite met 

voortbestaan, er zijn veel bewoners die verhuizen, er 

zijn weinig contacten in de buurt en er wonen veel 

mensen met een taalachterstand.1 

•	 Een van de grootste uitdagingen in het gebied is het 

tekort aan waterberging in Spangen en het tekort aan 

oppervlaktewater in de Spaanse Polder.2  

Door het bergings- en oppervlaktewater tekort wordt 

bij zware regenval het water direct afgevoerd naar het 

riool, waardoor deze systemen gemakkelijk overbelast 

raken. 

1	 Gemeente Rotterdam, Wijkprofiel Rotterdam (2020)
2	 Waterschappen, Gemeente Rotterdam 

	 Waterplan 2 deel 2 (2007), herijking Waterplan 2 (2013)

Uitdagingen

infrastructuurbarrières 

en autogerichte mobiliteit

waterbergingsopgave 

Spangen en Spaanse Polder

de neerwaardse spiraal van Oud-Mathenesse: 

voorzieningen en ondernemers moeite met 

voortbestaan; veel verhuizingen; 

weinig contacten in de buurt; veel mensen met 

taalachterstand
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•	 De komende jaren zullen erfpachtcontracten gaan 

aflopen in de Spaanse Polder. Dit betekent dat 

de gemeente de kans krijgt om deze gronden te 

herontwikkelen als dat gewenst is. Dit biedt kansen 

voor een geleidelijke transformatie van het gebied. 

•	 Langs de randen ligt er veel ecologische potentie. 

Zandige bermen langs de infrastructuur trekken door 

de arme gronden bijzondere flora en fauna aan.

•	 Buurtinitiatieven vinden nu met name plaats op en 

langs de spoordijk: deze is onderdeel van de ‘Groene 

connectie’ een groen lint waar allerlei activiteiten voor 

de buurt in het groen worden georganiseerd. 

•	 Sparta en van Nelle zijn sterke partijen die veel eigen 

ontwikkelpotentie hebben. 

•	 Oud-Mathenesse en Spangen hebben een gedeeld 

waterysteem. Dit zou het ruimtelijk element kunnen 

zijn wat de wijken aan elkaar verbindt. 

aflopende erfpacht 

Spaanse Polder

ecologische randstructuur 

rijke flora en fauna door de arme bodem

buurtinitiatieven vanuit de Groene Connectie 

wandelingen, activiteiten voor kinderen 

met de natuur

Sparta en Van Nelle  

Publieksgebouwen met een sterke identiteit

verbindende waterstructuur

Kansen
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1.	 Van tussenlandschap naar 			 
verbindend stadslandschap

	 Om het gebied volwaardig onderdeel uit te laten maken van de 

stad zijn nieuwe kwalitatieve verbindingen nodig die het gebied 

laten aansluiten op de omliggende wijken. Deze maken het 

gebied uitnodigend en maken nieuw gebruik mogelijk. Dit is de 

basisvoorwaarde voor de ontwikkeling van dit gebied. 

2. 	Een veerkrachtige, biodiverse 		
spons voor Rotterdam-West

	 Het Vreelust-gebied vervult nu al een belangrijke rol in het 		

waternetwerk als waterbuffer. Deze rol wordt in de toekomst nog 

veel belangrijker. Dit gebied zal functioneren als een spons voor de 

omliggende wijken in de toekomst en speelt in op toekomstige grote 

regenbuien en droogtes. Door ruimte te maken voor water worden de 

ecologische kansen in het gebied ook vergroot.  

Ambities
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3. 	Een aantrekkelijke stedelijke 
mix van bestaand en vernieuwd 
programma 

	 De huidige scheiding van functies van wonen en werken leidt met 

name in de Spaanse Polder tot een monocultuur. Deze kan zich 

tezamen met het Vreelust-gebied ontwikkelen naar een rijke mix 

van programma. Bestaande voorzieningen worden zoveel mogelijk 

geïntegreerd in nieuwe multifunctionele gebouwen. Zowel in de 

Spaanse Polder als in het Vreelust-gebied wordt gezocht naar een 

nieuwe stedelijke mix van programma. Door functies te mengen 

zijn er veel gebruikers op verschillende tijdstippen; kunnen kosten 

worden gedeeld en ontstaan mogelijk nieuwe samenwerkingen. Bij het 

matchen van functies is er aandacht voor dat functies elkaar niet bijten, 

maar van elkaar profiteren. 

De wateropgave 
als rode draad
In de loop van het onderzoek is de 

wateropgave centraal komen te staan. 

Een vernieuwd watersysteem is nodig 

om het gebied klimaatrobuust te maken 

voor de toekomst en kan werken als een 

ruimtelijk element in het gebied wat de 

uiteenlopende opgaven aan elkaar kan 

koppelen. 
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Visie
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Het ontwerpvoorstel is een nieuw stedelijk ecosysteem 

voor Rotterdam-West middels een adaptief, ruimtelijk 

raamwerk wat bestaat uit een aantal netwerklagen. Dit 

flexibele raamwerk is gericht op het maken van nieuwe 

kwalitatieve verbindingen waardoor het gebied toegankelijk 

en uitnodigend wordt en volwaardig onderdeel van de stad. 

Een adaptief  
ruimtel i jk raamwerk

ruimtelijk raamwerk met alle lagen
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robuust watersysteem ‘de watermotor’ 

biodivers gradiëntenlandschap

langzaam netwerk

strategische projecten

stedelijke milieus
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Robuust watersysteem 	 analyse

Knelpunten huidig watersysteem
•	 In het huidige systeem is er sprake van veel interactie tussen het oppervlaktewater en het riool bij 

zware regenval. Hierdoor gaat de waterkwaliteit achteruit.

•	 De waterkwaliteit is ook slecht door het gebrek aan doorspoeling in de singels, door de vele pom-

pen die met beperkte capaciteit het water doorvoeren. 

•	 Het systeem is versnipperd in kleine peilgebieden die in stand worden gehouden door het gebrek 

aan waterbuffer. 
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Gebrek aan oppervlaktewater in het gebied
•	 Het oppervlaktewater in het gebied is zeer beperkt. Dit betekent dat er ook weinig waterbuffer is. 

•	 Als er meer ruimte voor water komt dan kunnen de peilgebieden aan de zuidzijde gelijk 

getrokken worden, waardoor een aaneengesloten watersysteem kan worden gemaakt. 

bronnen: 

Gemeente Rotterdam (2014) Bestemmingsplan Spaanse Polder hoofdstuk 5. Water

Hoogheemraadschap Delfland (2012) Toelichting peilbesluiten Rotterdam
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r ietveldfi lter

natuurl i jke oever

Robuust watersysteem ‘de watermotor’

De basis voor het raamwerk is een robuust watersysteem: 

‘de watermotor’ wat bestaande en nieuwe watergangen 

aan elkaar verbindt. 

Ontwerpingrepen 
•	 Het creëren van een aaneengesloten circulair 

watersysteem tussen Oud-Mathenesse, Spangen en 

de Spaanse Polder om de waterbuffer te vergroten 

en de waterkwaliteit te verbeteren.

•	 Middels twee waterzuiverende principes: de 

rietveldfilter en natuurlijke oevers wordt het water 

gezuiverd. 

•	 De bestaande Tjalklaanvijver transformeert naar een 

waterplantenvijver, die deels kan worden benut als 

zwemvijver. 



A F S T U D E E R O P G A V E  K O E N  M A R K S  3 9

bronnen: 

STOWA (2012) Waterharmonica’s in Nederland

STOWA (2005) Waterharmonica, De natuurlijke schakel tussen waterketen en watersysteem

STOWA (2011) Handreiking natuurlijke oevers 

Deltares, Ecoshape, Witteveen+Bos (2018) Factsheet Moeraszones 

Spoelstra, J. Truijen, G. (2010) Handboek Groene waterzuivering
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Biodivers gradiëntenlandschap

Door het nieuwe waternetwerk wordt het ecologisch 

netwerk vergroot en de biodiversiteit versterkt. 

Ontwerpingrepen 
•	 Aanleggen van natuurvriendelijke oevers die 

functioneren als ecologische gradiënten van nat naar 

droog. 

•	 Deze oevers verbinden aan de bestaande 

bermenlandschappen, waardoor een aaneengesloten 

ecologisch netwerk ontstaat. 

•	 De bestaande educatieve tuinen, volkstuinen en 

speeltuinen integreren in het landschap en het 

versterken van het openbare, zichtbare karakter. 
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bronnen: 

STOWA (2011) Handreiking natuurlijke oevers

Vollaard, P., Vink, J., & de Zwarte, N. (2017). Stadsnatuur maken.  
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Langzaam netwerk

Door een langzaam netwerk wordt het Vreelust-gebied 

toegankelijk, uitnodigend en gelinkt aan de ov-hub 

Marconiplein en de toekomstige lightrail-halte. De nadruk 

ligt op het stimuleren van langzaam verkeer. 

Ontwerpingrepen 
•	 Het herprofileren van de Spaanseweg leidt tot 

een nieuwe langzame verkeersverbinding die 

Marconiplein verbindt met de toekomstige lightrail-

halte. 

•	 In de oost-west richting worden de wijken Oud-

Mathenesse, Spangen, de Spaanse Polder en de 

Schieveste verbonden met bestaande en nieuwe 

langzame routes.
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Ruimtel i jk-programmatisch netwerk

Waar netwerken elkaar kruisen ontstaan interessante 

plekken voor programmatische vernieuwing die 

aansluiting zoekt met het bestaande programma maar 

deze ook verbreed. 

 
Strategische projecten 
Activering
•	 Op de belangrijkste knooppunten ontwikkelen 

allereerst de pioniers om de plekken te activeren. 

Dit vernieuwde programma draagt direct aan bij de 

bereikbaarheid; de samenhang met de wijk en het 

gebruik van het landschap. 

•	 De ontwikkeling van het programma is opgedeeld 

in vier strategische projecten, elk met een eigen 

ruimtelijke samenhang en deelopgave. 

•	 De eigendomsverdeling in het gebied bepaalt welke 

coalitie nodig is om een strategisch project op te 

starten.  

Stedelijke milieus 
Vervolgontwikkeling
•	 Wanneer het gebied is geactiveerd zal de 

eigendomsverdeling mede bepalend zijn hoe het 

gebied zich verder ontwikkeld. De verschillende 

eigenaren kunnen op eigen initiatief besluiten 

te ontwikkelen op eigen grondgebied. Hierdoor 

kunnen aansluitend op de strategische projecten 

onderscheidende woon- en werkmilieus worden 

vormgegeven die inspelen op de actuele 

ruimtevragen van de stad. 

Spaanse Polder
gemeente Rotterdam  
erfpachtconstructe met bedrijven

Vreelust-gebied
gemeente Rotterdam

Stromingslandschap
gemeente Rotterdam

Spartapark
Sparta Rotterdam

Van Nelle Fabriek  
Virgata 

belangrijkste eigendoms- 
verhoudingen in het gebied

geleidelijke omwenteling van activering naar ontwikkeling van stedelijk milieu
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nieuwe dynamiek Spaanse Polder

het stromingslandschap

de stapstenen van de wijk

de parkverbinding
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robuust watersysteem 
‘de watermotor’ 

biodivers 
gradiëntenlandschap

langzaam netwerk

ruimtelijk-programmatisch 
netwerk

Structuurkaart 

Wanneer je de netwerklagen op elkaar legt ontstaat het 

ruimtelijk raamwerk voor het gebied. 

Legenda
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5
Strategische
projecten

Als ontwikkelingsstrategie voor het ruimtelijk raamwerk 

zijn 4 strategische projecten gedefinieerd. 

Elk strategisch project kent een eigen ruimtelijk opgave 

en een eigen samenhang en vormt het startpunt om dit 

gebied in beweging te krijgen. 
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flexibele 
parkeervoorziening

In dit strategisch project wordt de nieuwe ruimtelijke 

verbinding tussen de ov-stations geactiveerd als centrale 

ontmoetingsruimte voor de omliggende wijken. 

Strategische ingrepen  

•	 De nieuwe verbinding wordt geactiveerd door 

een nieuwe aansluiting bij Marconiplein over de 

spoordijk, met daaraan een nieuw programmatisch 

accent. De spoordijk is deels onderdeel van de 

hoofdroute, maar blijft ook deels als informele, 

ecologische route intact. Voorzieningen krijgen de 

kans om de overgang naar de spoordijk zelf vorm te 

geven. 

•	 Langs de verbinding worden een aantal publieke 

pleinen die de routes; het landschap; water en 

programma aan elkaar linken. Hierdoor worden 

voorzieningen verleid meer naar buiten te treden. 

•	 Op de knooppunten zijn kansen voor nieuwe 

voorzieningen: een parkeervoorziening om het 

gebied autovrij te houden, educatieve en culturele 

voorzieningen die een relatie zoeken met de wijk. 

De parkverbinding

sport /educatieve
voorziening
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speelplekken

kinder-
boederij

informele 
route

school-
plein

hoofdroute

natuurvriendelijke
oevers

 buurtvoorziening
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nieuw 
woonprogramma

collectieve
tuin

Dit strategisch project versterkt de aansluiting van 

de wijken aan het Vreelust-gebied door een aantal 

stapstenen van nieuw programma en een langzame 

verkeersroute.  

Strategische ingrepen 
 

•	 Een nieuwe langzame route verbindt de 

Hoekerssingel aan het Spartapark. 

•	 Aan de vergrootte watervijver wordt nieuw 

programma gepositioneerd: nieuw woonprogramma 

nabij Oud-Mathenesse en een natuurlijk 

buitenzwembad in aansluiting op de naastgelegen 

zwem- en sportvoorziening. Daarnaast activeert een 

nieuw paviljoen bij het Sparta stadion het plein en 

wordt een verbinding gemaakt naar het lightrail-

station. 

De stapstenen van de wijk



A F S T U D E E R O P G A V E  K O E N  M A R K S  5 3

collectieve
tuin

reiniging door 
natuurlijke oevers 
en waterplanten

langzame route
naar de wijk

binnen- en
(natuurlijk)buiten-
zwembad

beachvolleybal

loopbrug naar
stadion en lightrail-station

paviljoen bij
Spartastadion

bestaande 
duikvereniging
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ecologische 
gradiënten

collectieve tuinen

Het stromingslandschap

In dit strategische project wordt ingezet op het 

creëren van een open landschap waarin stromen van 

openbaar vervoer, verkeer, bezoeker en water worden 

samengebracht en gestructureerd. 

Strategische ingrepen 

•	 De spoorwegbarrière doorbreken door middel van 

een continu groen maaiveld. 

•	 Dit aaneengesloten maaiveld benutten als 

ecologische gradiënt en waterbuffer door een 

koppeling aan het nieuwe waternetwerk. 

•	 De rietveldfilter, het nieuwe lightrailstation en de 

langzame routes samenbrengen tot een centraal 

gelegen knooppunt.

•	 De bestaande spoorbrug benutten als looproute 

tussen het nieuwe lightrail-station en Spartastadion. 

•	 De bezoekersparkeerplaats van Sparta en Van Nelle 

integreren in het bufferlandschap. Deze ‘podia’ 

faciliteren flexibel gebruik, zoals kunstexposities tot 

aan parkeren en zou in de toekomst door kunnen 

worden ontwikkeld tot nieuw programma. 

•	 De bestaande educatieve tuin zichtbaar positioneren 

in het bufferlandschap om gebruik en de 

biodiversiteit te stimuleren.  

rietveld-
filter
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rietveld-
filter

lightrail-
station

tijdelijk
gebruik

langzame 
routes

buffer bij 
regenval
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menging functies in bestaande 
bedrijfsverzamelgebouwen

gecombineerde functies
wonen / werken / parkeren

MBO / Hogeschool
relatie met bedrijfsleven

Het strategisch project introduceert een nieuw netwerk 

van water, groen en langzame routes en geeft daarmee 

een impuls aan de uitstraling van de verharde Spaanse 

Polder. Hierdoor wordt het gebied beter zichtbaar; 

bereikbaar en voorbereid op een nieuwe toekomst als 

dynamisch woon- werkmilieu.  

Strategische ingrepen 

•	 Het achterterrein bij de van Nelle Fabriek en een 

leegstaand kavel nabij het spoor zijn de eerste 

kansrijke schakels in de transformatie van het gebied. 

•	 Het leegstaande kavel transformeert tot een stedelijk 

waterrijk plein, waar vanuit twee watergangen samen 

worden gebracht en een aansluiting wordt gemaakt 

met de rietveldfilter.  

Een nieuwe educatieve functie, zoals een MBO of 

Hogeschool kan hier worden gepositioneerd als 

pionier en geeft een impuls aan de samenwerking en 

uitwisseling in het gebied. 

•	 Aan de oostzijde worden recreatieve functies 

toegevoegd bij van Nelle, passend bij het 

oorspronkelijke gedachtegoed als gezonde werkplek. 

De bestaande parkeerplaatsen worden ingepast in 

een nieuw bouwvolume. 

•	 Deze knopen worden verbonden met het ov-station 

en kunnen het startpunt vormen van een geleidelijke 

transformatie van de Spaanse Polder. 

Nieuwe dynamiek Spaanse Polder
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flexibele parkeervoorziening
ondernemers Van Nelle Fabriek

rietveldfilter

nieuwe watergangen
met langzame routes

sportfuncties

sportpaviljoen

langzaam netwerk
naar lightrail-station 

lightrail-station
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6
Scenario’s
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6
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Stedeli jke woon-werk mil ieus

stedelijke milieus met
indicatief bestaand programma

De strategische projecten vormen de eerste aanzet voor 

de activering van dit gebied. Wanneer de ontwikkeling 

in gang is gezet en de vraag naar woon- en werkruimtes 

neemt toe, dan is er de kans voor de verschillende 

gebieden om door te groeien tot een stedelijk woon-werk 

milieu. De huidige eigendomsverdeling in het gebied en 

de strategische projecten bepalen hoe deze milieus zijn 

opgedeeld. 

De vervolgontwikkeling is verbeeld in 3 uiteenlopende 

scenario’s. Op basis van deze scenario’s is een mininum en 

maximum aan programma onderzocht.  

Daarnaast is gezocht naar een optimale verdeling 

tussen wonen, voorzieningen en werken. Deze is mede 

gebaseerd op de conclusies uit de scenario’s.  

geleidelijke omwenteling van activering naar ontwikkeling van stedelijk milieu
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Stedeli jke woon-werk mil ieus

bandbreedte vernieuwd programma (indicatief)
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Scenario	 de kalme stad

•	 De woonvraag blijft beperkt en wordt daardoor 

ingepast in het Vreelust-gebied. Op de knooppunten 

worden de bestaande voorzieningen gemengd met het 

nieuwe woonprogramma.  

 

 

•	 De Spaanse Polder wordt verrijkt met nieuw 

educatieve diensten en dienstverlenende bedrijvigheid 

die aansluiten op het duurzame karakter van het 

gebied.
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•	 De aanleg van de lightrail-halte 

blijkt niet haalbaar. Het landschap 

wordt extensief gebruikt voor 

tijdelijke activiteiten en educatieve 

tuinen.  

 

•	 Transformatie Van Nelle Fabriek-

terrein naar sport en vernieuwde 

evenementenlocatie.  

 

 

 

•	 Kleinschalige transformatie 

door activering plein met nieuw 

paviljoen.
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Scenario	 de gebalanceerde stad

•	 De klimaatadaptieve opgave blijkt groter dan gedacht. 

Het gebied wordt volledig ingezet als recreatief 

waterlandschap en de grotere voorzieningen wijken 

uit naar het Spartastadion en de wijken nabij Oud-

Mathenesse wordt een nieuwe schoolvoorziening 

gerealiseerd.  

•	 De bedrijvigheid in de Spaanse Polder loopt sneller 

achteruit dan gedacht. Door grootschalig woningbouw 

toe te voegen krijgt het gebied een nieuwe impuls. 
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•	 De aanleg van de lightrail-halte 

gaat door en ontwikkelt zich als 

centrale hub in het gebied met 

een landschappelijk karakter.  

 

 

•	 De Van Nelle Fabriek ontwikkelt 

zich als gemengde sport, 

evenementen en woonlocatie.  

 

 

 

•	 Sparta ontwikkelt zich als 

multifunctioneel sportcomplex 
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Scenario	 de intense stad

•	 De vraag naar woon- en bedrijfsruimte blijkt enorm 

hoog en legt druk op het gebied. De wateropgave 

blijkt minder grootschalig. Het Vreelust-gebied wordt 

verdicht met woningen. 

•	 In de Spaanse Polder ontwikkelt zich vernieuwde 

bedrijvigheid naast de toegevoegde woningbouw. De 

woningbouw ontwikkelt zich langs de zones met de 

grootste landschappelijke kwaliteiten. 
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•	 De aanleg van de lightrail-halte 

gaat door. De ecologische, 

waterrijke randsstructuur blijft 

intact. Ter hoogte van het lightrail-

station wordt met hoogbouw 

zoveel mogelijk ruimte voor het 

groen behouden.  

De Van Nelle Fabriek ontwikkelt 

zich als gemengde sport, 

evenementen en woonlocatie.  

 

 

 

•	 Sparta ontwikkelt zich als 

multifunctioneel sportcomplex 
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7
Nawoord
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Posit ionering

In deze tijd is het belangrijk dat stedenbouwkundige 

ontwerpers en landschapsontwerpers veel met elkaar 

gaan praten. We leggen een groot beslag op deze aarde 

en we benutten nog lang niet alle kansen om groen- en 

blauwsystemen volwaardig te integreren in de stad. Het 

systeem is niet in balans. Voor de leefbaarheid van de 

wijken; het vergroten van de biodiversiteit en voor een 

klimaatrobuuste toekomst is het nodig nu te handelen. 

We moeten bereid zijn niet alleen door een economische 

bril te kijken naar de toekomstige ontwikkeling van de 

stad. Het gesprek voor de toekomstig Rotterdam moet 

niet alleen gaan om woonprogramma.

Als ontwerpers hebben we de verantwoordelijkheid om 

dingen die niet op de juiste waarde geschat worden in 

beeld te brengen en te agenderen. Op zoek gaan naar 

een nieuw evenwicht tussen ecologische systemen en 

stedelijke ontwikkeling is cruciaal voor de toekomst 

van de stad. Ontwerpen vanuit een landschappelijke 

bril in een stedelijk gebied heeft me veel gebracht.

Stedenbouwkundige uitgangspunten die vaak 

structurerend werken in bebouwde omgeving, blijken niet 

altijd even goed te werken in het landschap. 

Het onconventionele karakter van het gebied vraagt 

niet om een gefixeerd eindbeeld maar een strategie 

die de mogelijkheden en kansen in beeld brengt. Door 

me in interviews op te stellen als verbeelder, verbinder 

en onderzoeker was ik uiteindelijk in staat om me op te 

stellen als een regisseur voor dit gebied. De ontwikkeling 

van de stad zou in mijn ogen veel rijker zijn als we meer 

ons bewust zijn vanuit de natuurlijke kwaliteiten die de 

stad in potentie in zich heeft. Dit project is dan ook een 

pleidooi voor een spontane en contrastrijke stad. 

Voor mij is het doel voortaan als stedenbouwkundige 

niet alleen vanuit een ruimtelijke-programmatische bril 

naar opgaven te kijken, maar ook vooral op zoek te gaan 

naar een evenwicht tussen natuurlijke kwaliteiten en 

programmatische ontwikkeling.

ONTWERPWAARDEN

ONTWERPTOOLS

ROL

•	 STEDENBOUW DICHTBIJ DE GEBRUIKER 

•	 DE RUIMTELIJKE BELEVING CENTRAAL 

•	 TER DISCUSSIE STELLEN VAN EEN HEERSENDE OPVATTING  

•	 ONTWERPEN MET TIJD 

•	 PLEIDOOI VOOR SPONTANE EN CONTRASTRIJKE STAD  

•	 SCHAAL 	 1:500 - 1:5000 

•	 VISIE EN VERHALEN  

•	 LANDSCHAPPELIJKE BENADERING STEDENBOUW 

•	 GEBIEDSTRANSFORMATIE 

•	 VERBEELDER, VERBINDER, ONDERZOEKER EN ADVISEUR 

•	 DOEL: REGISSEUR

reflectie positionering ontwerper 
getoond tijdens praktijkschouw
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Samenvatting

Rotterdam bestaat niet alleen uit bebouwde gebieden. 

Flinke infrastructurele aders ontsluiten de stad en 

doorsnijden grote, groene gebieden. Deze verstilde 

oases zijn de zogenoemde ‘tussenlandschappen’. Het zijn 

landschappen waar je vaak snel doorheen beweegt en 

zelden stopt. Ze zijn vaak hoofdzakelijk ingericht voor de 

automobilist, worden weinig gebruikt en bestaan vaak uit 

afgesloten terreinen van solitaire voorzieningen. Zo ook 

het Vreelust-gebied gelegen tussen Oud-Mathenesse en 

Spangen. Tussen de infrastructurele barrières ontstonden 

hier groene, luwe ruimtes waar flora en fauna ongestoord 

haar gang kon gaan. In dit ‘vergeten stuk’ werd ik verrast 

door de verborgen ruimtelijke kwaliteiten, waaronder een 

looproute over een begroeide oude spoordijk.

In dit gebied is verandering op komst: in 2030 is het plan 

een nieuwe lightrail-halte aan te leggen nabij de Van Nelle 

Fabriek. In de omgeving van nieuwe ov-haltes wordt in de 

praktijk vaak flink verdicht met als achterliggende gedachte 

dat omwonenden er dan gebruik van zullen maken en 

nieuwe economische kansen ontstaan. Voor het Vreelust-

gebied is er dan ook de vraag of het kan worden verdicht 

met 2000 tot 5000 woningen.

De ontwikkeling van het tussenlandschap kunnen we 

echter niet alleen niet door een economische bril bekijken. 

De behoefte aan frisse lucht, ademruimte en een groene 

omgeving vlakbij huis blijkt vooral ook in deze tijden van 

essentieel belang voor de leefkwaliteit in de stad. Daarnaast 

is de waarde van deze groengebieden voor het klimaat 

en ecologie van de stad groot. Hoe kunnen we ervoor 

zorgen dat zowel de economische kansen als de bestaande 

natuurlijke kwaliteiten in dit gebied benut worden? Dit 

vraagt om een secure, landschappelijke benadering van 

stad maken.

Het ontwerpvoorstel is een nieuw stedelijk ecosysteem voor 

Rotterdam-West middels een adaptief, ruimtelijk raamwerk. 

Dit flexibele raamwerk is gericht op het maken van nieuwe 

kwalitatieve verbindingen waardoor het gebied toegankelijk 

en uitnodigend wordt en volwaardig onderdeel van de stad. 

De basis voor het raamwerk is een reinigend watersysteem 

‘de watermotor’; wat het huidige versnipperde systeem aan 

elkaar verbindt en een buffer genereert voor toekomstige 

zware regenbuien. Door dit nieuwe watersysteem wordt het 

ecologisch netwerk verrijkt met nieuwe biotopen. Een nieuw 

langzaam netwerk voor fietsers en voetgangers verbindt 

de ov-haltes met de omliggende wijken en versterkt de 

toegankelijkheid van het gebied. Langs dit netwerk wordt 

een divers programma tot ontwikkeling gebracht dat 

bijdraagt aan de samenhang, levendigheid en een divers 

gebruik.

Het ruimtelijk raamwerk komt tot stand door een aantal 

strategische projecten die onafhankelijk van elkaar 

kunnen worden ontwikkeld in samenspraak met lokale 

voorzieningen, omwonenden en gebruikers. Een aantal 

scenario’s tonen aan hoe het raamwerk flexibel in kan 

spelen op onzekerheden, zoals de vraag naar ruimte voor 

woningen of bedrijven.

Een geleidelijke ontwikkeling brengt dit gebied 

langzaam tot bloei. Er ontstaat een stedelijk ecoysteem 

met een evenwicht tussen natuurlijke kwaliteiten en 

programmatische ontwikkeling.
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Jeroen Zuidgeest			  Studio for New Real it ies
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voor de reflecterende blik en scherpte in de vervolgstappen 

Robbert von der Nahmer	 Rotterdamse Academie van Bouwkunst
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Amina

37 Jaar vrijwilligster  

bij buurthuis de Put

Ze verzorgt maaltijden, beheert het gebouw en verhuurt het 

aan partijen,  voor o.a muzieklessen en feestavonden. 

1.	 Bestaansrecht van buurthuis is kwetsbaar. Het gebouw is 

opgekocht, gemeente verplicht mee na te denken over 

nieuwe locatie.

2.	 De Vreelust is een vergeten stuk voor de wijk.

3.	 De Tjalklaan is een barrière.  

Voor kinderen en ouderen is het oversteken lastig.  

4.	 Het imago van de wijk achteruitgegaan 

Het werd vroeger het ‘Kralingen van Delfshaven’ 

genoemd. 

5.	 Bewoners zijn zowel Schiedammers als Rotterdammers. 

‘90% Van de kinderen gaat op de basisschool in 

Schiedam.’ 

6.	 Weinig toezicht op jongeren. 

De zogenoemde ‘sleuteljongeren’ krijgen vanaf jongs af 

aan de sleutel van het huis en er is weinig controle. 

3

4

5

6

1
2

Aldo Dorsman

Coördinator economie 

Gemeente Rotterdam

Actief geweest als programmamanager in het gebied

1.	 Toekomstig Light-rail station Van Nelle Fabriek maakt 

grote impact op dit gebied.

2.	 Onderzoek wordt gestart naar mogelijke woningbouw 

nabij station.

3.	 Een slimme combinatie van wonen, werken onderwijs, 

groen en sport is de opgave.

4.	 Spangen is vooruitgegaan. 

In de afgelopen 20 jaar is de buurt verbetert in 

leefbaarheid en imago. 

5.	 Oud-Mathenesse profiteert mogelijk van ontwikkeling 

Schiedam.

1

2

3

45
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Anne-karin Ten Bosch

Scenografe en woont in Rotterdam-West

Begeleid het project. Samen hebben we een een wandeling 

gemaakt door de bocht. Ze heeft haar observaties met ons 

gedeeld. 

1.	De spoordijk is een geluidsbuffer en stadswal. 

2.	De voorzieningen keren zich af van de dijk. Is dat nog 

terecht?

3.	De gevels van Spangen volgen de dijk, als een echo.

4.	De dijk heeft twee kanten: de ontoegankelijke linkerzijde, 

en de openzijde, meer getrapt en uitnodigend. 

5.	De route op de dijk vormt een verhaal met het viaduct als 

uitzichtpunt en sluitstuk 

Landschap met verschillende verschijningsvormen.

Dumpplek, circuit, wachtruimte.  

‘Hoe beschrijf je de kwaliteiten de verloren gaan? Hoe 

kun je je wapenen?’ 

1

2

3
4

Enes Altintop 

Projectleider bij Stichting Hamidiye, een religieus en soci-

aal-cultureel 

ontmoetingscentrum voor moslims in Rotterdam

1.	 Stichting heeft maatschappelijk ondersteunde rol.  

Bieden ondersteuning voor (moslim) jongeren met 

onderwijs en activiteiten 

2.	 De voorzieningen hebben onderling uitwisseling en 

gedeeld gebruik 

Activiteiten vinden plaats bijv. bij het zwembad. 

3.	 De Stichting trekt veel bezoekers naar het gebied 

Elke 2/3 maanden wordt een braderie georganiseerd en 

het trekt dagelijks bezoekers.  

Stichting heeft meer dan genoeg ruimte

4.	 Hebben het terrein uitgebreid richting de dijk. Dit is 

voornamelijk opslag.  

1

2 3

4
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Aldwin van Krimpen

Fotograaf 

Deelt met 2 ontwerpers een gymzaal bij de Laanslootseweg 

met een anti-kraak contract. Dit wordt beheerd door Came-

lot en was een voormalige boks en sportvereniging. 

1.	 De spoordijk  is openbaar geworden. 

Enkele jaren terug waren de hekken terug

2.	 Het tussengebied was vroeger veel wilder. 

Sinds de parkeerplaatsen is het gebied gecultiveerder 

geworden. 

3.	 Het gebied kent weinig toezicht. 

De naastgelegen parkeerplaats wordt gebruikt als deal-

plek. 

4.	 Gebied kan zichtbaarder worden gemaakt. 

Geef bijv. de metro een kleur, zodat het veel meer een 

beeldend ding wordt.

5.	 Zou er een rondje worden gemaakt in het gebied?   

1

2

3
4

5

Tim schallen en Iveta hirs  

Medewerkers bij Sportcentrum West 

Maakt onderdeel uit van Sportbedrijf Rotterdam, wat sinds 

2018 zelfstandig de sportwensen van Rotterdam  

verzorgd.

1.	 Sportcentrum trekt veel verschillende soorten groepen 

aan. Zwemmen en sport is de gedeelde noemer.  

Onder andere: Scholen, Islamitische Vereniging, 

mindervaliden, ouderen, jongeren.. 

2.	 Uitbreiding voor sportzalen is gewenst. Ook zijn 

eventueel  nieuwe zwembaden mogelijk, zoals een 

buitenbad.  

Er wordt de komende tijd een kosten/baten analyse 

gemaakt. 

3.	 Bewoners uit heel Delfshaven weten het sportcentrum te 

vinden. 

2

3
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Robbert de Vrieze

Maatschappelijk ontwerper, bestuurslid Delfshaven Coöpe-

ratie en een van de initiatiefnemers van de Groene Connec-

tie.  

1.	 Het vinden van het juiste programma is een uitdaging. 

Tot nu is de juiste programma nog niet gevonden. 

2.	 Ontwikkelaars zien inmiddels waarde van Groene 

Connectie. 

Dudokgroep ontwikkelt de kop van het dakpark en heeft 

10.000 euro gedoneerd aan de coalitie. 

3.	 De opgave Europan onderzoekt het verlengde van de 

spoordijk. 

De opgave betreft de kop van het dakpark.

4.	 Spoordijk is geadopteerd en wordt  informeel beheerd. 

Natuurlijk Spangen heeft de moestuin en het pad 

aangelegd, de beplanting gesnoeid en bomen geplant. 

5.	 Stadsnatuur heeft waarde. 

Het verbindt bewoners en bevordert het welzijn in de 

stad. Groen, zorg en eten zijn interessante thema’s in de 

stad.   

6.	 De dijk is een ruggegraat waaraan interventies aan 

gekoppeld zouden kunnen worden. 

7.	 Het opgehoogde deel bestaat uit zand, daar kan iets 

mee.  

 

1

2
3

4
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Frank Belderbos 

Programmamanager Gemeente Rotterdam. 

Met name betrokken in Rotterdam-West en specifiek de Van 

Nelle Fabriek en de Spaanse Polder. 

1.	 Belangrijk vraagstuk: Hoe ziet de Spaanse Polder eruit 

over 40 jaar?  

Wanneer de erfpacht van 50 jaar afloopt, is de eigenaar 

verplicht de grond gesaneerd achter te laten. Die 

contracten lopen langzamerhand af, dus de gemeente 

krijgt grond terug. Woonfuncties komen hier zeer 

waarschijnlijk ook terecht. 

2.	 Het tussengebied wordt gebruikt als parkeerplaats voor 

van Nelle Fabriek en Spartastadion, maar het is niet hun 

eigendom

3.	 Oud-Mathensse is vergeten stuk van Rotterdam. Weinig 

vernieuwing geweest. 

Er is wel achterstallig onderhoud, daarom koopt 

Woonbron zich in de VVE.

4.	 Gemeente blij met ontwikkeling van Nelle Fabriek.  

Er wordt meer geinvesteerd in het complex. Vanuit het 

Boymans worden busexcursies georganiseerd.

5.	 Het gebied rond de Spoordijk mag meer openbaar 

worden.  

Wellicht kunnen de voorzieningen zich meer openen naar 

de omgeving, zoals bijvoorbeeld gedeeld gebruik.  

1

2

3

4

5
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Meriam Beek

Sociaal ondernemer in het groen

Actief met Stichting Natuurlijk Spangen, een bewonersiniti-

atief wat zich bezighoudt met activiteiten, beheer en plan-

nen voor groen en water in Spangen. Onderdeel van met 

de Groene Connectie. 

1.	Creatief beheer verzorgde tot 2011 de spoordijk met als 

doel er een natuurdijk van te maken.  

Creatief beheer is een initiatief van Rini Biemans 

en Karin Keijzer. In opdracht van Woonstad en de 

deelgemeente kregen  ze opdracht om van de dijk een 

natuurdijk te maken. In 2011 hebben ze geen financiering 

meer ontvangen. Natuurlijk Spangen heeft het toen 

overgenomen. Die doen dat vrijwillig. 

2.	‘Alle vrijwilligers zouden eens moeten staken’. Dan zou 

de waarde ervan ingezien worden. 

3.	De wateropgave wordt samen met bewoners bekeken. 

De Cruyffcourt bij Sparta is gebouwd met een 

waterbuffer functie. 

4.	De jeugd kan wel wat ruimte gebruiken. 

Kinderen hebben wel speelplekken, maar als je iets 

ouder bent moet je snel uitwijken richting centrum. 

5.	Het doel van Natuurlijk Spangen: het groen is er wel, het 

moet alleen zichtbaar worden gemaakt en worden benut.  

Zo kwam ze met het idee voor schapen op de dijk, die 

het gras maaien door het te eten.   

1

2

3

4

5

Catherine visser 

Ontwerper van het Essenburgpark en wonend in de buurt. 

Mede-oprichter van DaF-architecten. We hebben het gehad 

over het Essenburgpark en de Spoordijk. 

1.	Het gebied is niet volgebouwd door de waarde die 

bewoners eraan hechten.  

Verschillende coalities door buurtbewoners zijn gevormd 

om te voorkomen dat het gebied werd ontwikkeld. 

2.	Het Essenburgpark wordt beheerd door drie partijen.   

Bestaande uit de gemeente, het hoogheemraadschap 

en de buurtinitiatieven. Samen hebben ze de Werkplaats 

Essenburgpark opgericht waarin ze samen samen de 

rollen verdelen. 

3.	Niet iedereen hoeft het te vinden met elkaar. In het park 

zijn ook eilanden.  

Verschillende groepen hebben hun eigen domein binnen 

het park, maar dat werkt goed. 

4.	Werk met wat je hebt. 

Het park heeft een gelijke grondbalans: wat wordt 

afgegraven wordt ergens opgeplust. Begrijp de cultuur-

historische geschiedenis en maak die zichtbaar.  

5.	De spoordijk mist aansluiting. 

Een brug over water zou bijdragen aan het verbinden van 

de spoordijk aan het Essenburgpark. 

1
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Afstudeerproject 		 Koen Marks 


