
ANALYSE

6-11 jaar

12-20 jaar

21-30 jaar

31-54 jaar

55-64 jaar

65-79 jaar

80+ jaar

Leeftijdopbouw:
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340 bewoners gesproken:

13 20 58 80 81 76

0 tot 4 jaar

5 tot 9 jaar 15 tot 19 jaar 30 tot 49 jaar

10 tot 14 jaar 20 tot 29 jaar
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bulgaars

chineesmarokkaans

pools

surinaams

syrisch

turks

Afkomst:

8

50 tot 59 jaar

3

60 tot 69 jaar

1

70 jaar en langer

Woonduur:
Een deel van de bewoners is 1 of meer keren binnen de buurt verhuisd.
Dit gebeurde b.v. in het kader van de stadsvernieuwing die in de 80er jaren plaatsvond.

Samenstelling bewoners Tweebosbuurt:

Bron: Belevingsonderzoek MARONED, november 2018

6-11 jaar

12-20 jaar

21-30 jaar

31-54 jaar

55-64 jaar

65-79 jaar

80+ jaar

Leeftijdopbouw:

7

40

92

95

65

35

6

340 bewoners gesproken:

13 20 58 80 81 76

0 tot 4 jaar

5 tot 9 jaar 15 tot 19 jaar 30 tot 49 jaar

10 tot 14 jaar 20 tot 29 jaar

9

75

3

3

2

68

5

68

albanees

angolees

antilliaans

53

4

50 autochtoon

bulgaars

chineesmarokkaans

pools

surinaams

syrisch

turks

Afkomst:

8

50 tot 59 jaar

3

60 tot 69 jaar

1

70 jaar en langer

Woonduur:
Een deel van de bewoners is 1 of meer keren binnen de buurt verhuisd.
Dit gebeurde b.v. in het kader van de stadsvernieuwing die in de 80er jaren plaatsvond.

Samenstelling bewoners Tweebosbuurt:

Bron: Belevingsonderzoek MARONED, november 2018

SOCIALE VERBANDEN 
WIJK:

DELEN

02

apparatuur & 
gereedschap uitlenen

eten & ingredienten 
uitlenen elkaar naar af-

spraken brengen

KENNIS

03 elkaar bijles geven 
en tolken

hulp met contact 
leggen instanties

voorlichting/ 
uitleg geven

kennis & informatie 
delen op school

VERZORGEN

04

op elkaars 
kinderen passen

bij afwezigheid op 
huisdieren passen

huis luchten, koelkast 
vullen na vakantie

voor ouderen 
zorgen

opletten op spelend 
gehandicapt kind

SOCIAAL

01

Koffie drinken

gezamelijk eten

samen winkelen

samen naar 
activiteiten

kinderen die met 
elkaar spelen

ONDERSTEUNEN

05

helpen met 
karweitjes

boodschappen 
voor elkaar doen

elkaars tuin 
onderhouden

voor elkaar koken/ 
eten overhouden

Voorzieningen Tweebosbuurt:

Markt

Openbaar vervoer

Betaalbaarheid woningen

Sociale verbanden in de wijk

TWEEBOSBUURT:

Problemen/ minpuntenKansen/ pluspunten

1 1

2 2

3 3

4

Verwaarlozing achterstallig onderhoud

Onvoldoende legen afvalcontainers

Verkeerd aanleveren afval

Buren die voor overlast zorgen

Woningen niet levensloopbestendig
(verandering alleenstaande, gezin, oudere)

5

markt

openbaar vervoer eetzaakjes zwembad

winkels scholen sportzalen

speeltuinvereniging

moskee

Voorzieningen wijk:

4

Behoefte voorzieningen:

winkels scholen
eetzaakjes zwembad Verdwijnen steeds meer in de wijk.

Bron: bewoners Tweebosbuurt
(Grarda Pelger, Wim&An, Arbia, Mustafa, Ed, Hamza, Appie)

01 Ambachtelijke winkels:
Supermarkt, groente-
boer, kaasboer 02 Nieuwe eetzaakjes 

en buurtcafe’s 03 Ruimte waar vrouwen 
kunnen naaien en 
koken 04 Ruimte voor lessen, 

workshops en service 
verlening

05 Ruimte voor activitei-
ten voor ouders en 
kinderen 06 Ruimte voor sport

activiteiten en meer 
sportvoorzieningen 07 Groenvoorzieningen, 

geveltuinen en open-
bare ruimtes 08 Een buurt- of cultuur-

huis
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ANALYSE

Voorzieningen Tweebosbuurt:

Markt

Openbaar vervoer

Betaalbaarheid woningen

Sociale verbanden in de wijk

TWEEBOSBUURT:

Problemen/ minpuntenKansen/ pluspunten

1 1

2 2

3 3

4

Verwaarlozing achterstallig onderhoud

Onvoldoende legen afvalcontainers

Verkeerd aanleveren afval

Buren die voor overlast zorgen

Woningen niet levensloopbestendig
(verandering alleenstaande, gezin, oudere)

5
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Behoefte voorzieningen:

Bron: bewoners Tweebosbuurt
(Grarda Pelger, Wim&An, Hamza, Appie en Menno)

01 Ambachtelijke winkels:
Supermarkt, groente-
boer, kaasboer

02 Nieuwe eetzaakjes 
en buurtcafe’s

03 Ruimte waar vrouwen 
kunnen naaien en 
koken

04 Ruimte voor lessen, 
workshops en service 
verlening

05 Ruimte voor activitei-
ten voor ouders en 
kinderen

06 Ruimte voor sport
activiteiten en meer 
sportvoorzieningen

07 Groenvoorzieningen, 
geveltuinen en open-
bare ruimtes

08 Een buurt- of cultuur-
huis



ONTWERPVRAAG
Uitgangspunten en ontwerpvraag:

Rationaliteit ontbreekt in overheidsbeleid. Belang niet meer bij bewoner, maar bij het vastgoed.

Beleid gebaseerd op feiten en cijfers. Ze kijken van boven op de stad, in plaats van op de grond met de stad.

Gemeente wil wijk slopen om armoede te bestrijden, maar ze veroorzaken juist armoede.

Bewoners worden te laat betrokken bij beleidsplannen, waardoor ze geen invloed kunnen uitoefenen.

Corporaties scheren alles over 1 kam. Niet 5 keukens maar gelijk 100 keukens vervangen.

De woningmarkt is niet vraaggericht en houdt te weinig rekening met demografische ontwikkelingen, 
waardoor het woningaanbod achter blijft.

1

2

3

4

5

PROBLEEMSTELLING:

6

‘’Democratische controle over de plekken en de ge- 
meenschappen waarin de bewoners leven, waarbij 
georganiseerde burgers meer zeggenschap nemen 
en krijgen over hun leven, leefomgeving en werk.’’

Zelforganisatie en volkshuisvesting met een menselijke maat. Van een markt-overheid, naar een burgermaatschappij.

Het tegengaan van verloedering van de wijk, door achterstallig onderhoud zelf aan te pakken.

Loskomen van de markt economie, minder afhankelijk zijn van anderen.

Bewoners betrekken bij de plannen en actief mee laten doen, waardoor ze invloed kunnen uitoefenen.

We moeten een cultuuromslag maken: van aanbod- naar vraaggericht bouwen.

1

2

3

4

5

UITGANGSPUNTEN:

Ontwerpvraag: 

Is het mogelijk om op basis van een andere eigendomsvorm een 
alternatieve woonvorm te ontwikkelen op menselijke maat?

VERANDERING IN BEZIT  EN  EIGENDOM

Uitgangspunten en ontwerpvraag:

Rationaliteit ontbreekt in overheidsbeleid. Belang niet meer bij bewoner, maar bij het vastgoed.

Beleid gebaseerd op feiten en cijfers. Ze kijken van boven op de stad, in plaats van op de grond met de stad.

Gemeente wil wijk slopen om armoede te bestrijden, maar ze veroorzaken juist armoede.

Bewoners worden te laat betrokken bij beleidsplannen, waardoor ze geen invloed kunnen uitoefenen.

Corporaties scheren alles over 1 kam. Niet 5 keukens maar gelijk 100 keukens vervangen.

De woningmarkt is niet vraaggericht en houdt te weinig rekening met demografische ontwikkelingen, 
waardoor het woningaanbod achter blijft.
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Gemeente wil wijk slopen om armoede te bestrijden, maar ze veroorzaken juist armoede.
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DEFINITIEF ONTWERP - zelfbeheer

Zelfbeheer:

Bewonersvereniging 
oprichten

Stichting 
Stad in de Maak

1

bewonersvereniging wordt lid

2

Huisbezit BV 
oprichten

3

Huisbezit BV 
koopt een pand

4
De BV is eigenaar 

van het pand

Ze zijn gelijkwaardige 
aandeelhouders

woonvereniging contro
le

re
nde 

org
anisatie

Zeggenschap over: renovaties, de 
woonvorm, toewijzing, boekhouding

Bewoners zijn de 
huurder & verhuurder

Met een vetorecht kunnen 
ze besluiten tegenhouden

Doel: 
Vastgoed uit de spiraal van ‘’wooncarières’’ en speculatie (winst) halen

02
BEHEER VAN WONINGEN
(INDELING & GEVEL TRANSFORMEREN)

03
BEHEER PENSION & 
GEDEELDE VOORZIENINGEN

04
BEHEER VAN DE STRAAT
(BUURTSTRAAT, EIGEN INVULLING)

05
BEHEER AFVAL

06
BEHEER REPARATIES

07
BEHEER SCHOONMAAK

01
BEHEER VAN ONDERNEMINGEN
(ZELFONTWIKKELING & WERK GENEREREN)

ZELFBEHEER INITIATIEVEN:

Economische modellen:

Pand is economisch zelfstandig

Inkomsten uit gebruiksvergoedingen woningen

Zorgt voor dekking vaste lasten & onderhoud en 
bouwt reservepot op waarbij begane grond vrij 
van huurinkomsten kunnen blijven.

Deze ruimten dienen als vrije ruimten, vrij van 
huur. Het is onverdeeld gemeenschappelijk bezit.

In de vrije ruimten kun je samenkomen, 
werken en experimenteren.

Economische activiteiten die uitgroeien 
tot economische zelfstandigheid.

gebaseerd op hoogste 
bod en niet op affiniteit

Economie van tijdelijk beheer:

Klein onderhoud wordt zelf gedaan, waarbij 
ze geld besparen. Dit kan grote investeringen
en onderhoud bekostigen.

Met corporatie afspraken maken over 
het overnemen van het vastgoed buiten 
de gangbare biedingsprocedure.

Economie van groepseigendom:

Zoek naar kapitaal zonder daarvoor 
meteen bij de bank te hoeven aanklop-
pen, maar eerder bij investeerders.

Werk samen en bouw daarmee een 
collectief investeringsfonds op.

Economische modellen:

Pand is economisch zelfstandig

Inkomsten uit gebruiksvergoedingen woningen

Zorgt voor dekking vaste lasten & onderhoud en 
bouwt reservepot op waarbij begane grond vrij 
van huurinkomsten kunnen blijven.

Deze ruimten dienen als vrije ruimten, vrij van 
huur. Het is onverdeeld gemeenschappelijk bezit.

In de vrije ruimten kun je samenkomen, 
werken en experimenteren.

Economische activiteiten die uitgroeien 
tot economische zelfstandigheid.

gebaseerd op hoogste 
bod en niet op affiniteit

Economie van tijdelijk beheer:

Klein onderhoud wordt zelf gedaan, waarbij 
ze geld besparen. Dit kan grote investeringen
en onderhoud bekostigen.

Met corporatie afspraken maken over 
het overnemen van het vastgoed buiten 
de gangbare biedingsprocedure.

Economie van groepseigendom:

Zoek naar kapitaal zonder daarvoor 
meteen bij de bank te hoeven aanklop-
pen, maar eerder bij investeerders.

Werk samen en bouw daarmee een 
collectief investeringsfonds op.

Economische modellen:

Pand is economisch zelfstandig

Inkomsten uit gebruiksvergoedingen woningen

Zorgt voor dekking vaste lasten & onderhoud en 
bouwt reservepot op waarbij begane grond vrij 
van huurinkomsten kunnen blijven.

Deze ruimten dienen als vrije ruimten, vrij van 
huur. Het is onverdeeld gemeenschappelijk bezit.

In de vrije ruimten kun je samenkomen, 
werken en experimenteren.

Economische activiteiten die uitgroeien 
tot economische zelfstandigheid.

gebaseerd op hoogste 
bod en niet op affiniteit

Economie van tijdelijk beheer:

Klein onderhoud wordt zelf gedaan, waarbij 
ze geld besparen. Dit kan grote investeringen
en onderhoud bekostigen.

Met corporatie afspraken maken over 
het overnemen van het vastgoed buiten 
de gangbare biedingsprocedure.

Economie van groepseigendom:

Zoek naar kapitaal zonder daarvoor 
meteen bij de bank te hoeven aanklop-
pen, maar eerder bij investeerders.

Werk samen en bouw daarmee een 
collectief investeringsfonds op.



DEFINITIEF ONTWERP - herbestemming/ architectuur

1901 1926

Visie ‘‘eenheid in verscheidenheid’’.
- een gemeenschap, maar allemaal  
   een eigen individu.
- verschil oude en nieuwe bewoners
- verschil tussen publiek en prive

Zelfbeheer & sociaal inclusief:
- eigen keuzes maken en vrijheid
- balkonnen straatkant
- gezamelijke entree’s en trappen
- gedeelde voorzieningen
- ondernemingen toegankelijk 
   voor de straat
- buurtstraat

12. 13.

14. 15.
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5.

GEVEL BESTAAND
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3.
2.

6.

10. 11.

9.

Werkruimte
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DEFINITIEF ONTWERP - functies

1 & 2

3

4

4

5

hobby

berging

logeren

kamer

woning

studio 1

woonkamer

studio 2

werkruimte

werkruimte

klusruimte

hobbyruimte

winkelruimte

horecaruimte

woonkamer

privé studio

woning bestaand

gedeelde studio

kamers

bedrijfsruimtes

berging, hobby, logeren

Openbare voorzieningen
   hobbyruimte
   winkelruimte
   klusruimte
   werkruimte
   horecaruimte

1

Gedeelde voorzieningen
   de woonkamer
   de eetkamer

2

Privé woningen
   4-kamer woning
   2 en 3-kamer woningen

3

Pension (tijdelijk)
   studio’s (gedeeld)
   kamers (gedeeld)
   logeerkamers

4

Ruimtes verhuur (tijdelijk)
   berging ruimtes
   hobby ruimtes

5

Het feit dat huishoudens niet ruimtelijk gedefinieerd zijn, betekent een 
grote flexibiliteit doordat er vele combinaties van woonvormen mogelijk 
zijn. Hierdoor is er plaats voor verschillende soorten huishoudens.



Tweede-
hands
spullen
voor
een
heel
mooi
prijsje!

Hobby ruimte
   naaiatelier
   workshops
   spelletjesavonden

Winkel ruimte
   ruilhuis
   copyshop
   pop-up winkel

Klus ruimte
   fietsenmaker
   houtwerkplaats
   klussen / reparaties

Werk ruimte
   kantoor + oppas
   studeerruimtes
   bibliotheek

Horeca ruimte
   koffiehuis
   buurtcafe
   zaal voor verhuur

Kaart omgeving / bestaande voorzieningen 
/ wie heeft allemaal baat bij de woonvorm?

Scenario’s

Veel/weinig
besteden

helpen organisatie
= gratis materialen

ruilhuis iets brengen
= iets meenemen

helpen met reparatie
= korting fietsenmaker

oppassen 
= vrijkaart kantoor

zelf drinken tappen en 
eten opscheppen
= betalen naar gewicht

Bewoners
ruimtes huren voor work-
shops en spelavonden

Bedrijven
ruimtes huren voor 
pop-up winkel

Pameijer
sociale projecten onder-
steunen, (ontwikkeling 
probleemjongeren die 
hier kunnen werken)

Scholen
ruimtes huren voor 
educatie & ontwikkeling

Bedrijven/ bewoners
ruimtes huren voor 
feestjes en etentjes

Financiering
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hands
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Veel/weinig
besteden

helpen organisatie
= gratis materialen

ruilhuis iets brengen
= iets meenemen

helpen met reparatie
= korting fietsenmaker

oppassen 
= vrijkaart kantoor

zelf drinken tappen en 
eten opscheppen
= betalen naar gewicht

Bewoners
ruimtes huren voor work-
shops en spelavonden

Bedrijven
ruimtes huren voor 
pop-up winkel

Pameijer
sociale projecten onder-
steunen, (ontwikkeling 
probleemjongeren die 
hier kunnen werken)

Scholen
ruimtes huren voor 
educatie & ontwikkeling

Bedrijven/ bewoners
ruimtes huren voor 
feestjes en etentjes

Financiering



DEFINITIEF ONTWERP - toekomst meerdere woonvormen
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Samenwerking voorzieningen:

- Peutercollege & Sterrenschool (WERK)

- Rotterdam Erasmus Taxi (KLUS)

- MOB Thuiszorg  (HOBBY)

- Het Gemaal op Zuid  (WINKEL & HORECA)

Alternatieve woonvorm

Alternatieve woonvorm

Alternatieve woonvorm

Alternatieve woonvorm

Alternatieve woonvorm

1.

3.

4.

5.

2.


