
5. Een gezondere leefomgeving
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b. Beneden-boven typologie
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Levendigheid
door sport en spel

Elke thuiswerkhub  zijn 
eigen voorzieningen met 

koffi, terras & tribune

Verbinding zoeken 
met pleintjesplan

Deelauto’s beneden
Pakket pick-up boven

Open aan voorkant 
(werkplekken in het 

park)

Meer grasperken in 
landschap (parkgevoel)

Het Nieuwe Werken
“Als de buurt het toneel wordt waar privé en 
werken naast elkaar plaatsvindt, dan heeft 
dit een positief effect op de kwaliteit van de 

stad & het leven.” 

Het experiment dat de 1.5 meter-samenleving 
is gaan heten, laat ons ook nieuwe 
mogelijkheden zien. Zo zien we dat veel niet-
cruciale beroepen nog steeds maar nu vanuit 
huis beoefend kunnen worden. Een nieuwe 
doelgroep voor het stedenbouwkundig 
instrumentarium is de huidige ‘corona-

thuiswerker’.

De 1.5m maatschappij
Autobezit
Kantorenparken
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Thuiswerken
1.5M

Principes Koepel-Thuiswerkbuurt

Thuiswerkbuurten

2. Verdichtingshub:
Buurtkantine 1

1. Thuiswerkhub:
De CKC Dependance

3. Verdichtingshub:
Buurtkantine 2

5. Basisschool & BSO4. Thuiswerkhub:
De Bouwkeet

De crisis laat echter zien dat de muren na een 
tijd verplicht thuis zitten op je af komen. 

Flexibiliteit maakt een fijne thuiswerkbuurt.

Subbuurten komen rond 
thuiswerkhub te liggen.

Principes van de 
Koepel-Thuiswerkbuurt:

Thuiswerkbuurt 1.0: De Tussenstap

Thuiswerken in contact met 
de straat (bergingen worden 

kantoren,werkplaatsen of ateliers)

De parkeernorm van ±1.5 zorgt ervoor 
dat er veel auto’s een groot deel van 

de tijd onnodig ruimte innemen.

Huidige buurt: Systeem om de auto uit de buurt te houden

Ligging aan 
het park

Volle en 
verticaal groene 

buitenruimte

Openbare plekken 
met een eigen vorm 
(identiteit) paden en 
pleintjes (fijnmazig)

Systeem om de 
auto uit de buurt 

te houden

Door heggen zijn 
de achterzijdes 

gesloten geworden

Thuiswerkbuurt 2.0: Systeem om thuiswerkers in de buurt te houden

Wonen en werken in een park, 
middels meer groenperken waar 

in verbleven kan worden

Meer invulling van de 
buitenruimte voor sport, spel 

en verblijf (voor kinderen)

Onderbreking voor 
een groter plein in het 
midden van de buurt

Autodeelsysteem biedt 
20 auto’s per ±30 

huishoudens

Een centrale plek in het 
deelbuurtje met de gewenste 
levendigheid  & voorzieningen
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Huidige buurt Thuiswerkbuurt 2.0

a. Thuiswerkruimte

Verwachte effect van thuiswerkbuurten
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“Een nieuw leefpatroon eist 
goede begeleiding”
-Benno Stegemans

Mike van Staten 
Studio Sweet Lake City

Meerzicht, Zoetermeer

Ruimtelijke principes voor thuiswerkbuurten

Zorg voor voldoende ‘afleiding’ in de buurt 
voor de kinderen, zodat zij hun ouders op 
momenten ook met rust willen laten

Fijn verblijfgebied door landschappelijk 
ontwerp met veel bruikbaar groen

(Deel)auto parkeert aan de rand om ruimte 
voor fietsers en voetgangers te creëren

Creër buitenruimtes die aanvoelen als een 
menselijke maat, niet de auto-maat staat 
centraal

Biedt voldoende flexibiliteit in de 
woningplattegrond om thuiswerkplekken te 
creëren

Zoek aansluiting op naastgelegen buurten om 
die ‘aan te steken’.

Creër werkplekken die in contact staan met 
de straat zo haal je de levendigheid binnen

Creër centrale plekken in de buurt waar 
ontmoeting tussen thuiswerkers centraal 
staat

Zorg voor voldoende recreatief groen binnen 
handbereik

Groen
Openbaar

Wonen in een park:
Openbaar + privé

Stedenbouwkundige analyse
Verkeer

Parkeerkoffers centrum 
van subbuurtjes

Netwerk van paden & pleinen

Je moet de ruimte hebben 
om in de middag even 
boodschappen te doen, te 
gaan hardlopen of in het park 

te gaan werken. 

De kinderen hebben hun eigen 
routine en er zij voldoende 
momenten om te werken 

zonder hun afleiding.

Flexibiliteit betekent dat je 
kunt kiezen of je jezelf thuis 
afzondert of in het bijzijn van 
anderen onder het genoegen 
van een kop goede koffie 

werkt.

Het plan ligt ingesloten door het Westerpark en het Pleintjesplan. Een wandelroute 
moet beiden verbinden. Van het zuid richting het westen ligt een strook met 
voormalige zelfbouwkavels. Aan de noordkant loopt de hoofdontsluitingweg: 

Westergo. Ten Oosten sluit het aan op een fietsroute.

Stegeman heeft het verkeer in de buurt op een prima manier weten te integreren 
zodat de auto plaats maakt voor de voetganger. Door zorgvuldig gegroepeerde 
woningen in 4 sub-buurten rondom de dentrale parkeervoorziening te 
plaatsen, is het ook voor kinderen een plek om veilig te spelen. ‘Je moet 
uit gaan van de toekomst, denk aan een 4-daagse werkweek, dan moeten 

mensen ook uit de voeten kunnen in hun leefomgeving’.

Het plan is volledig in zichzelf gekeerd. Een vertrappende verkaveling zorgt voor 
boeiende perspectieven en geen doorsnee straatprofiel. Elk pleintje en iedere 
doorgang heeft zijn eigen identiteit. De gekozen verkaveling, met een sterke 

samenhang en identiteit, wijkt flink af van die van de rest van Meerzicht. 

Ruimtelijke condities Verkaveling

d. Thuiswerkhub: De Bouwkeetc. Verdichtingshub: Buurtkantine 1

a

b

c

d

Oorspronkelijk (116 w):
• 99 koepelwoningen
• 17 tentdakwoningen
• 160 parkeerplekken over 4 garages

Nieuw (140 w):
• 94 koepelwoning (-5 voor transformatie tot 

Beneden-bovenwoningen)
• 10 Beneden-bovenwoningen  (mogelijk meer 

transformatie in de toekomst) 
• 12 appartementen op 2 thuiswerkhubs
• 24 appartementen op 2 verdicgtingshubs
• 40 deelauto’s over 4 garages

1. Kantoorpanden op dure stationslocaties overbodig

2. Winkelcentra zullen consumenten 
meer verspreid over de dag zien

3. Minder verkeer en congestie waardoor profiel meer ingericht 
kan worden op langzaam verkeer
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4. Minder forenzen met de auto naar de binnenstad van de 
‘oude stad’ waardoor ook hier het profiel aangepast kan 
worden op langzaam verkeer
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a. De parkeerkoffers worden getransformeerd tot thuiswerkhubs (focus 
op werken) en verichtingshubs (focus op wonen).

b. Één kavel wordt opgeofferd om naast de getransformeerde 
parkeervoorziening een plein te creëren dat ruimte biedt voor sport  & 
spel.

c. Woningen orienteren zich meer naar buiten om aansluiting te zoeken 
met de omliggende buurten

d. De woningen die in aanmerking komen voor een transformatie 
tot beneden-boven woning zullen afgewisseld worden met 
grondgebonden woningen om het verrassende beeld van perspectieven 
te versterken.

e. Er wordt meer openbaar groen ingericht als verblijfsgroen 
(grasperken) zodat er meer een parkgevoel ontstaat

Slaapkamer (voorzijde)
Slaapkamer (achterzijde)
Keuken
Woonkamer

Berging
Toilet
Badkamer
Hal/trapgat

Dakterras

Overgangszone (groen)
Publiek groen
Privé tuin
Publieke ruimte
Thuiswerkruimte
Gedeelde ruimte

© Funda


