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Beeld 1630 Beeld 1850

Beeld 1900

WOZ‐waarde Marktwaarde Oppervlak Sloopkosten Totaal
1,15 50  €/m2 BVO

Blok 1 3.365.000€                 3.869.750€        2.043  m2 102.150€              3.971.900€      
Blok 2 5.719.000€                 6.576.850€        3.232  m2 161.600€              6.738.450€      
Blok 3 4.035.000€                 4.640.250€        2.580  m2 129.000€              4.769.250€      
Blok 4 6.528.000€                 7.507.200€        3.720  m2 186.000€              7.693.200€      
Blok 5 2.807.000€                 3.228.050€        1.767  m2 88.350€                3.316.400€      
Blok 6 4.123.151€                 4.741.624€        2.191  m2 109.550€              4.851.174€      
Blok 7 11.836.000€               13.611.400€     6.642  m2 332.100€              13.943.500€   
Blok 8 4.047.000€                 4.654.050€        2.535  m2 126.750€              4.780.800€      
Blok 9 4.322.000€                 4.970.300€        2.260  m2 113.000€              5.083.300€      
Blok 10 2.905.000€                 3.340.750€        1.814  m2 90.700€                3.431.450€      
Verharding 13.922  m2 696.100€              696.100€         

+

verwervingskosten 59.275.524€   
Woningen Kloosterplaats 500.000€                     575.000€           819  m2 40.950€                615.950€         

+

59.891.474€   

Opbrengsten Blok 1 app 840  m2 2000  €/m2 BVO 1.680.000€       12
blok 2 app 840  m2 2000  €/m2 BVO 1.680.000€       12
blok 3 app 840  m2 2000  €/m2 BVO 1.680.000€       12
blok 4 app 840  m2 2000  €/m2 BVO 1.680.000€       12
blok 5 app 840  m2 2000  €/m2 BVO 1.680.000€       12
blok 6 app 1.120  m2 2000  €/m2 BVO 2.240.000€       16
blok 7 app 1.120  m2 2000  €/m2 BVO 2.240.000€       16
blok 8 app 1.400  m2 2000  €/m2 BVO 2.800.000€       20
blok 9 mais + app 885  m2 2000  €/m2 BVO 1.770.000€       12
blok 10 mais + app 885  m2 2000  €/m2 BVO 1.770.000€       12
blok 11 mais + app 885  m2 2000  €/m2 BVO 1.770.000€       12
blok 12 mais + app 885  m2 2000  €/m2 BVO 1.770.000€       12
blok 13 mais + app 885  m2 2000  €/m2 BVO 1.770.000€       12
blok 14 mais + app 885  m2 2000  €/m2 BVO 1.770.000€       12
blok 15 mais + app 885  m2 2000  €/m2 BVO 1.770.000€       12
blok 16 mais + app 885  m2 2000  €/m2 BVO 1.770.000€       12
blok 17 app 1.400  m2 2000  €/m2 BVO 2.800.000€       20
blok 18 eengezins 432  m2 2000  €/m2 BVO 864.000€          4
blok 19 eengezins 432  m2 2000  €/m2 BVO 864.000€          4
blok 20 eengezins 432  m2 2000  €/m2 BVO 864.000€          4
blok 21 eengezins 432  m2 2000  €/m2 BVO 864.000€          + 4
blok 22 app 2.880  m2 2000  €/m2 BVO 5.760.000€       + 36

20.928  m2 41.856.000€   

aantal woningen 280

Woningtypen Maisonnette Appartementen groot met lift
huur koop koop koop huur koop huur koop

Aantal 4 12 32 44 12 66 78 32
BVO 108 108 110 105 80 80 60 65
vormfactor 6 0,9 0,9 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8
GO 97,2 97,2 88 84 64 64 48 52

Totaal
BVO totaal 432 1.296 3.520 4.620 960 5.280 4.680 2.080 10828
GO totaal 389 1.166 2.816 3.696 768 4.224 3.744 1.664 8835,2

Verkoopwaardes per m² 
GO € 2.200,00 € 2.000,00 € 1.900,00 € 1.900,00 € 1.900,00
Verkoopwaarde per 
woning € 213.840,00 € 176.000,00 € 159.600,00 € 121.600,00 € 98.800,00
Verkoopwaarde excl.  € 176.727,27 € 145.454,55 € 131.900,83 € 100.495,87 € 81.652,89

Maandhuur € 650,00 € 650,00 € 650,00
Rendement 0,05 0,05 0,05
Huurwaarde € 156.000,00 € 156.000,00 € 156.000,00

Opbrengst per unit excl. 
BTW € 156.000,00 € 176.727,27 € 145.454,55 € 131.900,83 € 156.000,00 € 100.495,87 € 156.000,00 € 81.652,89
Opbrengst totaal € 624.000,00 € 2.120.727,27 € 4.654.545,45 € 5.803.636,36 € 1.872.000,00 € 6.632.727,27 € 12.168.000,00 € 2.612.892,56 € 15.074.909,09

Bouwkosten per m2 BVO € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.500,00 € 1.200,00 € 1.300,00 € 1.200,00 € 1.300,00 € 1.200,00
Bouwkosten per woning € 108.000,00 € 108.000,00 € 165.000,00 € 126.000,00 € 104.000,00 € 96.000,00 € 78.000,00 € 78.000,00
Advieskosten 5% € 5.400,00 € 5.400,00 € 8.250,00 € 6.300,00 € 5.200,00 € 4.800,00 € 3.900,00 € 3.900,00
Bijkomende kosten 5% € 5.400,00 € 5.400,00 € 8.250,00 € 6.300,00 € 5.200,00 € 4.800,00 € 3.900,00 € 3.900,00
Verkoopkosten 2% € 0,00 € 4.276,80 € 3.520,00 € 3.192,00 € 0,00 € 2.432,00 € 0,00 € 1.976,00
Ontwikkelingskosten 5% € 5.400,00 € 5.400,00 € 8.250,00 € 6.300,00 € 5.200,00 € 4.800,00 € 3.900,00 € 3.900,00

Totalen
Bouwkosten per woning € 432.000,00 € 432.000,00 € 660.000,00 € 504.000,00 € 416.000,00 € 384.000,00 € 312.000,00 € 312.000,00 € 3.452.000,00
Advieskosten 5% € 21.600,00 € 21.600,00 € 33.000,00 € 25.200,00 € 20.800,00 € 19.200,00 € 15.600,00 € 15.600,00 € 172.600,05
Bijkomende kosten 5% € 21.600,00 € 21.600,00 € 33.000,00 € 25.200,00 € 20.800,00 € 19.200,00 € 15.600,00 € 15.600,00 € 122.200,00
Verkoopkosten 2% € 0,00 € 17.107,20 € 14.080,00 € 12.768,00 € 0,00 € 9.728,00 € 0,00 € 7.904,00 € 43.955,20
Ontwikkelingskosten 5% € 21.600,00 € 21.600,00 € 33.000,00 € 25.200,00 € 20.800,00 € 19.200,00 € 15.600,00 € 15.600,00 € 122.200,00

Subtotaal € 496.800,00 € 513.907,20 € 773.080,00 € 592.368,00 € 478.400,00 € 451.328,00 € 358.800,00 € 366.704,00 € 3.912.955,25

Grondkosten

Totale kosten € 3.912.955,25

RESULTAAT € 11.161.953,84

Rug aan Rug eengezinswoning Appartementen klein met lift

Urban villa
Hermen van Olst- oude westen rotterdam

Funenpark - Amsterdam    Eelderdiephof - Utrecht    Residential Complex - Berlijn    

Parkeren: Ondergronds
Typoligie: Urban villa’s en appartementen

Parkeren: Ondergronds
Typoligie: apartementen
Aantal woningen: 16 x 8 blokken =384
       384x 3 rijen = 1.152

Parkeren: langs de straat
Typoligie: appartementen

Rotterdam-Woont.nl

1/1 4.1990.1 URBAN VILLA’S OUDE WESTEN

Adres: Singelstraat 2-28, Coolsestraat 36-96
Wijk: Oude Westen (postcode 3014)
Bouwjaar: 1990
Typologie en aantal: 45 portieketage-
woningen in 4 lagen
Architect: Cyclus Architekten (vh. Buro voor 
WSi, Herman van Olst)
Opdrachtgever: Mij. voor Volkswoningen
Aannemer: onbekend

Bouwgeschiedenis: Het project is een van de laatste invullingen van 
de stadsvernieuwing in het Oude Westen. Het zeer ondiepe kavel, 
slechts 27 meter tussen de straten, maakte een traditionele oplossing 
met woningen langs de straten vrijwel onmogelijk. De gekozen 
oplossing, 3 urban villa’s met elk 15 driekamerwoningen, heeft op 
de begane grond een ingang aan twee kanten naar twee woningen, 
een bedrijfsruimte en de bergingen. De verdiepingen hebben elk 
4 woningen. Elke woning is aan twee gevels gelegen, met op de 
verdiepingen een balkon op het oosten of het westen.
Stedenbouwkundig: De keuze voor drie urban villa’s met ertussen 
twee groene hoven levert voldoende licht en lucht op en biedt 
bovendien aan 8 woningen een tuin. De hoven zijn gemeenschappelijk 
en afgesloten met hekken.
Voorzieningen: De woningen beschikken over een berging op de 
begane grond; parkeervoorzieningen zijn niet in het plan opgenomen.
Woonoppervlakte: de driekamerwoningen zijn alle gelijk en hebben 
een oppervlakte van 70m2.
Constructie: de constructie is traditioneel met gemetselde gevels.

[FH 04/2011]   

Rotterdam.nl

woonopp.:
70m2 

ext berging:
4m2

1:200, 2 appartementen

woonverdieping 1, 2 en 3, 1:500

begane grond, 1:500
situatie 1:1000

2010 Drievriendenstraat vanaf Diergaardesingel

2010 buitenruimte op parkeerdek

1990 binnenterrein kort na oplevering

2010 gevel Singelstraat
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Bomen
In dit ontwerp worden twee verschillende soorten bomen toegepast.
Allebei zijn het sterke middelgrote bomen die in het voorjaar uitbundig bloeien en ook de rest 
van het jaar een mooi gestalte hebben.
De japanse kers staat verspreid in het gras en de magnolia wordt geplaatst in bakken.

Magnolia kobus

Prunus x yedoensis
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