ANALYSE Stad in de stad - SCHIEDAM

SCHIEDAM CENTRUM, ZUID-HOLLAND

01.
MORFOLOGIE

1770 - VISSERIJ 1858 - JENEVERINDUSTRIE 1950 - SOCIALE WONINGBOUW 1770-2019 VERGELIJKING

Een herkenbare hiérarchie in de morfologie
weerspiegeld de historische opbouw van
Schiedam en geeft de stad een beeldbelapende
identiteit.
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02.
SCHAALSTUDIE

01. HARMONIEHOF 02. BATAVIA 03. LANGE ENG 04. JUSTUS VAN EFFEN BLOK 05. RITTERSTRABE

Een schaalstudie van verschillende stedelijke
ensemble. Middels de schaalstudies zijn de
maten van stedelijke ruimtes op de locatie

46x52m

geprojecteerd.
38x86m 44x100m
[ aon ]
Bouwjaar: 1922 Bouwjaar: 2001 Bouwjaar: 2009 Bouwjaar: 1922 Bouwjaar: 1979
Architect: J. van Epen Architect: F. van Dongen Architect: D. Mandrup Architect: M. Brinkman Architect: R. Krier
Woningen: 98 Woningen: 166 Woningen: 54 Woningen: 273 Woningen: 315

Bedrijfsruimte: 1100m?2

03.
STEDELIJK ENSEMBLE

r ] r ]
01. SUPERBLOK | 02a. GESLOTEN BOUWBLOK | 02b. OPEN BOUWBLOK | 02c. HALFOPEN BOUWBLOK | 03. STROKENBOUW 04. LINTBEBOUWING 05. VILLAPARK 06. VRIJE COMPOSITIE 07. VRISSTAAND OBJECT
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Een breed scala aan architectonische en | | | | @
stedenbouwkundige composities. : : % : : @
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Accent Accent Accent
A, STADSTRAAT ] B. KADE o C. SMALLE STRAAT o~ — — —— = D.  PLANSOEN / BINNENSTEDELIJK PARKJE Accent
Een diversiteit aan straatprofielen geeft het
centrum van Schiedam een uniek karakter dat
gecreéerd wordt door verschillende  Accent Accent
. . j Ii Accent Accent

stedenbouwkundige straattypologieén. N\ L -

Parkeren / Berging Parkeren / Berging Parkeren / Berging Parkeren / Berging Parkeren / Berging
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B 01. TOTAAL N 02. BOUWBLOK 03. BOUWDEEL 04. ACCENTEN 05. BUITENGEVELS - BINNENGEVELS 02. GEVEL EN PLATTEGROND

Een overzicht van mogelijkheden tot parcellering
variérend van een gehele planuitwerking door
één architect tot een uitwerking waarbij de
bouwblokken verdeeld worden onder meerdere
architecten.

L EoZE J
GRONDGEBONDEN NIET GRONDGEBONDEN
Een diversiteit aan woningtypen zowel iy a t. 4 &
grondgebonden als niet-grondgebonden. 17 >
B 4__ ) — <+“— > L 4—_|
01. STRAAT
De entree van de woning is direct vanaf het maaiveld toegankelijk. 01. STRAAT 02. BEBO 03. PORTIEK 04. CORRIDOR
T -5 =1 r —1
02. BEBO . o . | KEUZE | | |
De entree van de gestapelde woningen is direct vanaf het maaiveld
toegankelijk. : \ : q : :
i/
03. PORTIEK | ’ | IH‘ : :
De woning is ontsloten via een gemeenschappelijk trappenhuis wel : : | |
of niet voorzien van een lift. Vrijstaand 2 onder 1 kap | Beneden boven woning | Portiek urban villa | | Galerij
om-en om
T B | | ( )
04. CORRIDOR e — | |
De woning is ontsloten via een gemeenschappelijke horizontale | KEUZE | | |
verkeersroute binnen het gebouw, niet aan de gevel gelegen. | | | |
I | I |
05. GALERIJ | | | |
De woning is ontsloten via een gemeenschappelijke horizontale | | | | N
verkeersroute langs de woninggevels. I I Rijwoning Liftportiek urban villa I | Corridor Inpandige galerij Inpandige galerij
I | rug aan rug | | (maisonnette woningen) (dubbel hoog)
| - |
Lange haven 109 (1650) Lange haven 80 (1843) | Lange haven 107 (1750) Lange haven 103-107/109-111, Schiedam Karakteristieke eigenschappen
. L . I | | ! I I !
Gevelanalyse van verschillende historische S = = ' - - = - - | —— | | = = | —— ! /I\/\I\ |
. . . . | |
bebouwingstypen gelegen in het historische m m @ = = I -
centrum van Schiedam. I - — I
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Voorgevel Verticaal symmetrie Voorgevel Verticaal slymnlwetrie . Voorgevel Plint (asymmetrisch) Ornamentiek Voorgevel Gebouw dilatatie L 172 i : Ll :
_____ K___“ Al | I
________ = =—— . I \I - _ I I 1=
-t . T t m _ — | S —— —_
I -: AN M | | Ll
= = HBEHE B ——— | i i
TE@E[ TEEHEET g AHH i , R Wany
i EE R o ke : | T
(HE (HHE] B RDE) 15k HEE BE) HHE | ]
i ax aal & T ankan | . .
. 1] | I il | L]
e e—=1- == e ——— - = — i | |
Ordening Plint (asymmetrisch) Ordening Ornamentiek Kroon hoogte Gevel positie Hiérarchie Verticaal symmetrie Plint Ornamentiek
WAARD E ANALYS E WONINGTYPE A - Portiek met lift WONINGTYPE B - Beneden Bovenwoning WONINGTYPE C - Eengezinswoning
Basis Accent 01 Accent 02 Basis Accent 01 Accent 02 Basis Accent 01 Accent 02
BLOK 1 ¥/m 10 RANDBEBOUWING DOORGANG WINKELCENTRUM NIEUWBOUW Aantal 235 s a 5 3 3 = 3 S + 376 woningen
BVO 86 125 129 138 149 163 145 167 184
. Vormfactor 0,75 0,75 0,75 0,85 0,85 0,85 0,9 0,9 0,9
Een \é\/a%rde anadlysg bbeStaa_nd IZI-I: dle SIOOpkO|Sten ' GO 64 + 94 + 129 + 17 + 127 + 138+ 131 + 150 + 166 +
van de bestaande bebouwing (Incl. eventuele 7 - - - - - - - 7
d b I( . h d Ik g f | d BVO Totaal 20.163 1.128 686 5.796 447 488 10.440 501 920 + 39.889 m?
oorbraken in het stedelijk weefsel) en de GO Totaal 15.122 846 515 4.927 380 415 9.39% 451 828 +32.879 m?
nieuwbouw van het masterplan.
p s Verkoopwaarde / m2 GO € 2.000,- € 2.000,- € 2.000,- € 2.000,- € 2.000,- € 2.000,- € 2.000,- € 2.000,- € 2.000,-
Verkoopwaarde / woning € 128.700,- € 187.950,- € 257.400,- € 234.600,- € 253.130,- € 276.760,- € 261.000,- € 300.600,- € 331.200,-
SLOOPKOSTEN Verkoopwaarde excl. BTW € 106.364,- € 155.331,- €212.727,- € 193.884,- € 209.198,- € 228.727,- € 215.702,- € 248.430,- €273.719,-
SIOOp Blok 1 t/m 10 €-59.275.524 - Opbrengst Per unit excl. BTW € 106.364,- € 155.331,- €212.727,- € 193.884,- € 209.198,- € 228.727,- € 215.702,- € 248.430,- €273.719,-
Randbebouwing €.1878058 - ' Opbrengs totaal € 24.995.455, - € 1.397.975,- € 850.909,- € 8.143.140,- € 627.595,- € 686.182,- € 15.530.579,- € 745.289,- € 1.368.595,- Totaal opbrengst € 54.345.719,-
Doorbraak Winkelcentrum €-3.242.925- + - Bijkomende kosten € 35.386.065,- €1.979.114,- €1.204.632,- €10.195.164,- € 785.745,- € 859.096,- € 18.384.840,- €882.261, € 1.620.120,- Totaal kosten €-71.297.036,-
Sloopkosten € - 64.396.507,- Sloopkosten € -64.396.507,- +
28.784 m? 1.060 m? 1.827 m? 39.889 m?

*  sloopkosten bedragen € 50/m? BVO €59.275.524, - € 1.878.058,- €3.242.925,- € 54.345.719,- RESULTAAT € -81.347.824,-
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MASTERPLAN

SCHIEDAM CENTRUM, ZUID-HOLLAND

ACCENTEN

PUBLIEK /

COLLECTIEF

05.

STRUCTUUR

04.

STEDELIKE

LEEFOMGEVING

02.

HISTORISCHE
IDENTITEIT

01.

CONTOUR

Woningtypes , Planuitwerking
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Woningtype C, Eengezinswoning
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Woningtype B, Beneden bovenwoning
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