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De stad in de stad: Schiedam Analyse
Charlotte Meijerinkmorfologische analyse

schaalstudie

straat profielen

typologie woning blok

waarde analyse

typologie gevels

typologie ontsluiting

plattegrond studie

schiedam 1890 schiedam 1990 auto hoofdwegen winkelruimtes openbare pleinen openbaar groen

turfsingel, Gouda The Avenue, Saffron Walden Le Medi, Rotterdam Centrale Werkplaatsen, Leuven Patrimoniumshof, Rotterdam Gesloten Stad, Amersfoort

per woningblok variatie 1per woning variatie 2

Lamperstraat, AmsterdamJerkerstraat, UtrechtLonden mews, Londen kromme distelstraat, Amsterdamzuidsingel, Amesfoort kapelstraat, Utrecht

superblokbouwblokstrokenbouw vrijstaand objectwoontoren geschakelde bouwblokken

portiek woningbeneden/bovenwoninggrondgebonden coridor woninggallerij woning variatie portiek woning

appartement met trap in het middenmicro appartement verdubbeldmicro appartement rug aan rug woningextra brede woning vierkant appartement

woning type type A type A type B type B type C type D type E type E type F
huur koop huur koop koop koop koop huur koop

aantal 15 15 15 15 3 4 25 35 8
bvo 100 150 175 175 210 120 45 45 90
vormfactor 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80%
go 90 135 157.5 157.5 189 108 40.5 40.5 81

BVO totaal 1500 2250 2625 2625 630 480 1125 1575 720
GO totaal 1350 2025 2362.5 2362.5 567 432 1012.5 1417.5 648

verkoop waarde p. m2 GO 2,200€                      2,001€                    2,002€                2,003€                    2,004€                       2,006€                     
verkoop waarde per woning 297,000€                  315,158€               378,378€            216,324€               81,162€                     162,486€                
verkoopwaarde excl. BTW 245,455€                  260,461€               312,709€            178,780€               67,076€                     134,286€                

maand huur (sociale huurwoningen) 650€                           900€                            650€                        
rendement 0.05 0.05 0.05
huurwaarde 156,000€                   216,000€                    156,000€                

opbrengst per unit excl btw 156,000€                   245,455€                  216,000€                    260,461€               312,709€            178,780€               67,076€                     156,000€                134,286€                
opbrengst totaal 1,560,000€                2,454,545€              2,160,000€                 2,604,607€            3,127,091€         1,787,802€            670,760€                   1,560,000€             1,342,860€             

bouwkosten per m2 BVO 1,000.00€                 1,000.00€                1,500.00€                  1,200.00€              1,300.00€          1,000.00€             1,000.00€                 1,500.00€              1,200.00€              
bouwkosten per woning 100,000.00€             150,000.00€           262,500.00€              210,000.00€         273,000.00€      120,000.00€         45,000.00€               67,500.00€            108,000.00€          
advieskosten 5% 5,000.00€                 7,500.00€                13,125.00€                10,500.00€           13,650.00€        6,000.00€             2,250.00€                 3,375.00€              5,400.00€              
bijkomende kosten 5% 5,000.00€                 7,500.00€                13,125.00€                10,500.00€           13,650.00€        6,000.00€             2,250.00€                 3,375.00€              5,400.00€              
verkoopkosten 2% 2,000.00€                 3,000.00€                5,250.00€                  4,200.00€              5,460.00€          2,400.00€             900.00€                    1,350.00€              2,160.00€              
ontwikkelingskosten 5% 5,000.00€                 7,500.00€                13,125.00€                10,500.00€           13,650.00€        6,000.00€             2,250.00€                 3,375.00€              5,400.00€              

totalen
bouwkosten per woning 1,500,000.00€         2,250,000.00€        3,937,500.00€          3,150,000.00€      819,000.00€      480,000.00€         1,125,000.00€         2,362,500.00€       864,000.00€          
advieskosten 5% 75,000.00€               112,500.00€           196,875.00€              157,500.00€         40,950.00€        24,000.00€           56,250.00€               118,125.00€          43,200.00€            
bijkomende kosten 5% 75,000.00€               112,500.00€           196,875.00€              157,500.00€         40,950.00€        24,000.00€           56,250.00€               118,125.00€          43,200.00€            
verkoopkosten 2% 30,000.00€               45,000.00€              78,750.00€                63,000.00€           16,380.00€        9,600.00€             22,500.00€               47,250.00€            17,280.00€            
ontwikkelingskosten 5% 75,000.00€               112,500.00€           196,875.00€              157,500.00€         40,950.00€        24,000.00€           56,250.00€               118,125.00€          43,200.00€            

subtotaal 1,755,000.00€         2,632,500.00€        4,606,875.00€          3,685,500.00€      958,230.00€      561,600.00€         1,316,250.00€         2,764,125.00€       1,010,880.00€       
grondkosten
totale kosten
resultaat

type G type H type I type I type J type J totalen
koop koop koop huur koop huur

12 3 3 4 6 8
135 280 176 176 90 90
80% 80% 80% 80% 80% 80%

121.5 252 158.4 158.4 81 81

1620 840 528 704 540 720 18482
1458 756 475.2 633.6 486 648 16633.8

2,007€                    2,008€                      2,009€                      2,011€                    
243,851€                506,016€                 318,226€                 162,891€                2,681,491€                     
201,529€                418,195€                 262,996€                 134,621€                2,216,108€                     

650€                         650€                      
0.05 0.05

156,000€                 156,000€              840,000€                        

201,529€                418,195€                 262,996€                 156,000€                 134,621€                156,000€              
2,015,293€            4,181,950€              2,629,964€              1,560,000€              1,346,207€             1,560,000€           30,561,079€                   

1,300.00€              1,000.00€               1,000.00€               1,500.00€               1,200.00€              1,300.00€            
175,500.00€         280,000.00€           176,000.00€           264,000.00€           108,000.00€          117,000.00€        2,456,500.00€               

8,775.00€              14,000.00€             8,800.00€               13,200.00€             5,400.00€              5,850.00€            
8,775.00€              14,000.00€             8,800.00€               13,200.00€             5,400.00€              5,850.00€            
3,510.00€              5,600.00€               3,520.00€               5,280.00€               2,160.00€              2,340.00€            
8,775.00€              14,000.00€             8,800.00€               13,200.00€             5,400.00€              5,850.00€            

2,106,000.00€      840,000.00€           528,000.00€           1,056,000.00€       648,000.00€          936,000.00€        22,602,000.00€             
105,300.00€         42,000.00€             26,400.00€             52,800.00€             32,400.00€            46,800.00€          1,130,100.00€               
105,300.00€         42,000.00€             26,400.00€             52,800.00€             32,400.00€            46,800.00€          1,130,100.00€               

42,120.00€            16,800.00€             10,560.00€             21,120.00€             12,960.00€            18,720.00€          452,040.00€                   
105,300.00€         42,000.00€             26,400.00€             52,800.00€             32,400.00€            46,800.00€          1,130,100.00€               

2,464,020.00€      982,800.00€           617,760.00€           1,235,520.00€       758,160.00€          1,095,120.00€    26,444,340.00€             
60,000,000.00€             
86,444,340.00€             

-55,883,261€                 
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Type A beneden woning

begane grond eerste verdieping tweede verdieping derde verdieping

Type B rijtjeswoning

begande grond eerste verdieping tweede verdieping derde verdieping

Type C kangoeroe woning

begane grond eerste verdieping tweede verdieping derde verdieping

Type E studio

eerste/tweede verdieping eerste/tweede verdieping eerste/tweede/derde verdieping

Type F studio Type G appartement

Type I beneden studio

begane grond eerste verdieping begane grond eerste verdieping

Type J rug aan rug rijtjeswoning

Type D appartement

Type I boven studio

Type A boven woning

eerste/tweede/derde verdieping

Type H appartement

aanzicht A-A   1:200

aanzicht B-B   1:200

aanzicht C-C  1:200

aanzicht D-D  1:200
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sfeer openbare ruimte

sfeer straten

sfeer woningen


