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Voorwoord

Hamburg heeft mij direct vanaf mijn eerste bezoek erg 
gefascineerd. Waar elders is de nabijheid en het contrast 
tussen de binnenstad en de havens zo groot? In welke 
andere stad vind je een mooi groot meer midden in het 
centrum? Waar anders staat strikte grootschalige stads-
planning naast een in collectief ontwikkelde bouwgroep.

Deze fascinatie heeft mijn afstudeerproject in Hamburg 
gebracht. In Hammerbrook welteverstaan. Deze binnen-
stedelijke industriewijk is niet zo mooi als de rest van de 
stad. Het is een gebied van stilstand en achteruitgang. De 
kansen liggen echter voor het oprapen en het is een stads-
deel met veel potentie. Kan hier niet veel meer mee…? 

‘’Van Hammerbrook naar Hammerstadt’’ is een trans-
formatiestrategie van een binnenstedelijke industriewijk 
naar een diverse, dichte en levendige stadswijk. De ver-
dichtingsopgave van Hamburg wordt aangegrepen om 
het bestaande raamwerk van kanalen en stadsstraten uit 
te bouwen en te versterken. Binnen dit raamwerk nestelt 
zich het nieuwe Hamburgse bouwblok dat model staat 
voor een toekomstbestendige en klimaatbestendige wijk. 
Wat is er nodig om ontwikkelingen op gang te krijgen 
en private investeringen te ontlokken?
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1 : 10.000
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01.
De opgave voor  
Hammerbrook
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Hammerbrook is een stadsdeel ten oosten van de bin-
nenstad van Hamburg. Dit gebied valt te omschrijven 
als een ‘’onontgonnen gebied’’. Veel monofunctionele 
stedelijke ruimtes, geïsoleerde woongebieden, domi-
nante infrastructuren en grootschalige commerciële 
en geïndustrialiseerde gebieden bepalen het beeld van 
Hammerbrook. Het is een gebied van stilstand, zoniet 
achteruitgang. Vele gronden liggen braak en zijn in af-
wachting van ontwikkelingen, vele gebouwen staan leeg. 
	
Desalniettemin is het een gebied met een grote ontwik-
kelpotentie! De centrale ligging nabij de binnenstad van 
Hamburg en de sterke water- en groenstructuren zijn een 
zeer aantrekkelijke basis voor herontwikkeling. Zo slin-
gert de rivier de ‘’Bille’’ op een meanderende wijze vanuit 
het open landschap langs Hammerbrook richting de Elbe. 
Ook is via de ‘’Horner Geest’’ het stadsdeel verbonden 
met de Alster. Daarnaast zijn het sterke netwerk (grid) 
van stadsstraten en het stelsel van kanalen belangrijke 
al aanwezige ruimtelijke kwaliteiten die een goede basis 
vormen voor ontwikkelingen. Verstopt tussen romme-
lige en sleetse loodsen staan soms prachtige historische 
gebouwen, zoals de voormalige energiecentrale langs 
de Bille.  

Hoe kan het dan toch dat er nu niets gebeurt? Hammer-
brook heeft een flinke duw in de rug nodig! Concrete 
stappen en ontwerpoplossingen die nieuwe ontwikke-
lingen op gang helpen. Een plan dat op een opportune 
manier omgaat met hedendaagse pragmatiek en private 
kaveleigenaren, voortbouwend op de bestaande stad en 
tegelijkertijd toewerkt naar een visie voor de stad van 
morgen. Een aantrekkelijk toekomstbeeld waar ieder-
een in gelooft en waar stap voor stap naar toegewerkt 

kan worden. Welke partijen zijn betrokken en wie is 
er wanneer aan zet? Dit vraagt niet om een masterplan 
maar om een ontwikkelstrategie die een dynamische 
ontwikkeling van de wijk mogelijk maakt, verschillende 
opgaven definieert en een aanlokkelijke toekomst schetst 
voor Hammerbrook.  

Het is tijd voor een nieuwe tijdslaag: van Hammerbrook 
naar Hammerstadt!

Van onontgonnen gebied
naar een diverse stadswijk

>
Hammerbrook in stedelijke context 

De ligging van Hammerbrook nabij het 
centrum en langs verschillende groene/
blauwe structuren biedt veel potentie.
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Hamburg is met ongeveer 1.8 miljoen inwoners na Ber-
lijn de grootste stad van Duitsland. De komende jaren 
trekken steeds meer mensen naar de stad en de voor-
spellingen zijn dat het inwoneraantal van Hamburg rond 
2050 tegen de 2 miljoen inwoners aan loopt. Deze forse 
groeiverwachting legt een grote druk op de woningmarkt. 
De stad Hamburg heeft de ambitie om de komende jaren 
elk jaar 10.000 nieuwe woningen te realiseren.
In Hammerbrook liggen veel kansen om een significante 
bijdrage te leveren aan deze verdichtingsopgave!

Hamburg is naast een stad ook een deelstaat van Duits-
land. Het stedelijk gebied van Hamburg is al op veel 
plekken tot aan de bestuurlijke grenzen gegroeid. Dit 
maakt de woningbouwopgave in bijna alle gevallen een 
binnenstedelijke verdichtingsopgave.

Hamburg vangt de grote groei van de stad op door onder 
andere oude havengebieden en voormalige industrie-
gebieden dichtbij het centrum te transformeren naar 
stedelijke woonmilieus. HafenCity is hiervan wellicht 
het bekendste voorbeeld. In de voormalige havenge-
bieden ten zuiden van de binnenstad hebben de haven-
activiteiten plaats gemaakt voor een levendig stedelijk 
gebied met voornamelijk dure woningen, nette openbare 
ruimte en exclusieve voorzieningen. Dit grootschalige 
stadsontwikkelingsproject wordt door zijn omvang tot 
het grootste binnenstedelijke herontwikkelingsproject 
van Europa gerekend. Maar ook de transformatie van 
de binnenhaven van Harburg, de vernieuwing van de 

Elbe-eilanden (IBA-Hamburg) en de planvorming voor 
Mitte-Altona zijn grootschalige stadsvernieuwingspro-
jecten waarbij op grote schaal woningbouw, kantoren, 
winkels en horeca worden gerealiseerd.

Het huidige Hamburgse bouwblok
Een typisch bouwbloktype in veel van bovenstaande 
stadsontwikkelingsprojecten is ‘’het huidige Hamburgse 
bouwblok.’’ Een groot bouwblok met veel woningen, 
vaak in één keer gebouwd. Een bouwblok dat goed in 
elkaar zit, met een mooie groene binnentuin en waarbij 
parkeren uit het zicht is opgelost.

Deze ontwikkelingen passen echter niet bij de geschie-
denis en het huidige karakter van Hammerbrook. Ze 
leveren een overwegend monofunctioneel en mono-
cultureel stadsbeeld op. Er is weinig tot geen flexibili-
teit en aanpasbaarheid mogelijk, het is immers in één 
keer gebouwd. Vaak is parkeren maatgevend voor het 
laadvermogen van het bouwblok waardoor de bebou-
wing nergens boven de zes à zeven bouwlagen uitkomt. 
Daarnaast vinden bedrijven vaak geen plek in dit type 
ontwikkelingen. Dat is een gemiste kans! Hammerbrook 
is immers een stadsdeel waar al decennia lang het werken, 
maken, produceren en repareren zeer bepalend is voor 
het karakter en het imago van de wijk. 

Aan de vooravond van 
grote veranderingen

>
Het huidige Hamburgse bouwblok 

Beeld van een nieuw bouwproject tussen 
de binnenstad en Hammerbrook. (Bron: 
Cmoka Studio)

>
Mitte-Altona 

Plan voor een nieuwe stadswijk op 
voormalige spoorwegemplacement en 
bierbrouwerij. (Bron: Cross Architecture)
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01 De opgave voor Hammerbrook

>
Bouwprojecten in uitvoering 

De druk op de stad wordt opgevangen 
door vele grootschalige bouwprojecten.
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Grijp de verdichtingsopgave 
aan om te werken aan een 
diverse wijk met plekken om te 
wonen en te werken!

“ “
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De verdichtingsopgave van Hamburg biedt in Ham-
merbrook bij uitstek kansen om toe te werken naar een 
diverse, dichte en levendige stadswijk. Een stadsdeel waar 
niet alleen wordt gewoond, maar waar ook werken een 
belangrijk onderdeel is van het stedelijk leven. Een stads-
deel waar een grote diversiteit aan functies en gebouw-
typologieën van verschillende schaal- en korrelgroottes 
in een stedelijke dichtheid dicht naast elkaar staan. Op 
deze manier is het stadsdeel bestand tegen veranderin-
gen en nieuwe ontwikkelingen in de toekomst en wordt 
bovendien veel meer recht gedaan aan de geschiedenis 
en het huidige karakter van Hammerbrook.

Het stadsbeeld van New York vormt hierbij een belangrij-
ke inspiratiebron. De kenmerkende gridverkaveling laat 
een grote diversiteit aan type bebouwing en programma’s 
toe binnen eenzelfde straat en eenzelfde bouwblok. Het 
grid biedt op een heldere coherente wijze houvast in de 
diversiteit en groei van de stad en maakt een dynamische 
ontwikkeling mogelijk. 

Naast het ruimtelijk stadsbeeld dat passend is voor de 
ontwikkeling van Hammerbrook, is het New Yorkse 
model ook een inspiratiebron voor de ontwikkelstrategie. 
De bestaande stad vormt het startpunt van de strategie 
en op een kavelgewijze en dynamische manier wordt 
stap voor stap gewerkt aan de stad.

Dynamisch stadsbeeld

>
Rigide grid versus flexibiliteit 

Een sterk raamwerk biedt flexibiliteit en 
diversiteit in de bouwblokken. 

>
Hammerbrook anno 1940

Voor het bombardement was Hammer-
brook een levendige dichte stadswijk met 
wonen en werken. 
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Onder het beoogde stadsbeeld vallen een drietal ont-
werpthema’s die integraal onderdeel zijn van de opgave 
voor Hammerbrook. De bestaande ruimtelijke structuur 
van Hammerbrook vormt een ideale basis voor deze 
opgave.

Duurzaam mobiliteitssysteem
Wie aan Duitsland denkt, denkt aan auto’s. In Ham-
burg, en zeker in Hammerbrook is dat niet anders. Na 
de verwoestingen van de Tweede Wereldoorlog is in 
Hammerbrook ruim baan gegeven aan de auto. Twee-, 
drie- of vierbaans autowegen zijn geen uitzondering. En 
wat wordt er veel geparkeerd!

In de toekomst is Hammerbrook geen grote parkeerplaats 
meer en door innovatieve deelsystemen, goed openbaar 
vervoer en kansrijke alternatieven rijden er minder auto’s 
door de straten. Neem bijvoorbeeld het uitgebreide net-
werk van kanalen dat volop kansen biedt om in te zetten 
als duurzame transportroute. Ook de forse toename in 
fietsgebruik en carsharing in Hamburg biedt een goede 
basis voor een duurzaam mobiliteitssysteem. Hierdoor is 
er meer ruimte voor een kwaliteitsvolle inrichting van de 
openbare ruimte. Hammerbrook wordt sterk verbonden 
met omliggende stadsdelen.

Decentrale afvalverwerking
Hammerbrook wordt het symbool voor decentrale 
afvalverwerking als integraal onderdeel van de stads-
vernieuwing. Wat voor de een afval is, is een grondstof 
voor de ander. Het organisch afval van nieuwe bewo-
ners of bedrijven is een waardevolle grondstof voor de 
opwekking van energie en delving van nieuwe grond-
stoffen. Bouwmatarialen kunnen worden hergebruikt. 
Door reststromen lokaal te verwerken wordt bespaard 
op transportkosten en worden er allerlei activiteiten/
bedrijvigheid ontlokt.

Recycling en verwerking van afval stimuleert de lokale 
werkgelegenheid. Bijvoorbeeld door de biovergister en de 
bijbehorende opslagtanks op haar eigen locatie in elkaar 
te laten zetten door lokaal aangetrokken vakmensen. 
De onderdelen voor de vergister worden geproduceerd 
met de innovatieve en grootschalige 3D robotprinters. 

Rondom het inzamelen, recyclen en hergebruiken ont-
staat een nieuwe producerende maakindustrie. Hierbij 
kan de wijk voortbouwen op de sterke basis van de vele 
bedrijven in de reparatie- en maakindustrie. Deze nieuwe 
industrie is direct afhankelijk van z’n directe omgeving 
voor de aanlevering van grondstoffen en producten. Dit 
nieuwe netwerk aan producerende industrieën zorgt voor 
nieuwe duurzame werkgelegenheid in de wijk. 

Klimaatbestendige wijk
Het wordt steeds warmer en natter! Het is belangrijk 
om Hammerbrook voor te bereiden op de gevolgen van 
klimaatveranderingen. Groene plekken zorgen voor 
verkoeling in de zomer en houden bij piekbuien he-
melwater langer vast. Het hemelwater wordt afgevoerd 
via maaiveld naar het oppervlaktewater. Afgezien van 
leidingwater is hemelwater het ‘schoonst’ beschikbare 
water. In Hammerbrook wordt dit water lokaal gebruikt 
voor het doorspoelen van wc’s, wassen van auto’s of be-
watering van tuinen. 

Ontwerpthema’s
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Duurzame mobiliteit

Decentrale afvalverwerking

Klimaatbestendige wijk

Afvalbrengstation Den Haag, Wessel van Geffen

Watertoren Brasschaat, Jan Moereel Park van Luna, Hosper Landschapsarchitecten Vroesenpark Rotterdam (foto Vitibuck)

Parkeergarage Miami, Herzog & de Meuron Fietsvriendelijke straat, Ezelsveldlaan Delft Watertaxi, Rotterdam

WKK Utrecht, Dok Architecten Afvalwaterzuivering Sechelt, Public architects
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02.
Het nieuwe Hamburgse  
bouwblok
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Laten we de opgave gelijk concreet maken door in te 
zoomen op een typisch bouwblok in Hammerbrook. De 
problematiek en karakteristieken van het bouwblok zijn 
vergelijkbaar voor alle andere bouwblokken in Ham-
merbrook.
Het bouwblok kent grote en kleine bedrijven, grote en 
kleine kavels, een oud schoolgebouw in de noordooste-
lijke hoek en een aantal lege kavels die wachten op een 
nieuwe ontwikkeling. Waarschijnlijk is de grond op veel 
kavels vervuild. Vrijwel alle kavels zijn eigendom van 
private partijen, waardoor grote ingrepen van bovenaf 
niet mogelijk zijn.

Hoe krijgen we toch ontwikkelingen op gang en welke 
partij is in welke fase aan zet? Op deze vragen wordt in 
dit hoofdstuk antwoorden gegeven.

We nemen een bouwblok 
in Hammerbrook...

1 : 5.000

>
Locatiefoto’s (v.l.n.r.)

Süderstraße ten zuiden, kanaal door het 
midden van het bouwblok, Ausschläger-
weg ten westen.
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02 Het nieuwe Hamburgse bouwblok
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Het is een fors bouwblok van circa 275 meter bij 350 
meter. De dichtheid is laag, veel gebouwen zijn slechts 
één of twee bouwlagen hoog. Op ongeveer negen hectare 
staat ongeveer 78.000 m2 aan bedrijfsruimte. Momen-
teel woont er niemand. De grenzen van het bouwblok 
worden gedefinieerd door vier doorgaande stadsstraten 
aan iedere zijde. Midden door het bouwblok loopt een 
kanaal. Aan weerszijden grenzen achterkanten van kavels 
en bedrijfsbebouwing, dit maakt het kanaal een interieure 
ruimte binnen het bouwblok. Ten noorden van het kanaal 
loopt tevens een secundaire straat door het bouwblok. 

Bestaande situatie
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02 Het nieuwe Hamburgse bouwblok

>
Bestaande situatie 
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Kick-off! 
Freihafen Hammerstadt

Midden in het bouwblok, in de luwte van de drukke 
stadsstraten rondom, staat een mooi groot pakhuis. Mooi 
gesitueerd tussen de straat en het kanaal. Het gebouw 
staat leeg, het terrein voor het gebouw wordt momenteel 
gebruikt als parkeerterrein. Ooit een levendige plek waar, 
via het water en via de weg, het een komen en gaan was 
van diverse grondstoffen en producten. Nu een trooste-
loos aangezicht, symbool voor een wijk in verval. 

Biedt juist dit pakhuis geen kansen om ontwikkelingen 
op gang te brengen!? Een baken van hoop! Een plek 
voor avonturiers en pioniers! Hier kunnen we Hammer-
stadt in het klein gaan maken. Even geen lastige regels, 
in ‘’Freihafen Hammerstadt’’ mag alles! Het wordt een 
gebouw met kleinschalige werkplaatsen, atelierruimte, 
filmstudio’s of expositieruimten. Op één voorwaarde: 
dat je er ook gaat wonen. Door regelgeving los te laten 
en lagere huurprijzen te vragen worden kunstenaars, 
creatievelingen of startende bedrijfjes aangetrokken die 
samen de eerste stappen zetten naar een nieuwe toekomst 
voor Hammerbrook. 

Midden door het pakhuis wordt een groot gat geslagen, 
hierdoor ontstaat een directe verbinding naar het water. 
Een grote hoge collectieve ruimte biedt plek voor ont-
moeting, tentoonstellingen, markten en een restaurant/
café. 

Bij het ontwikkelen van ‘’Freihafen Hammerstadt’’ is een 
grote rol weggelegd voor de stad Hamburg. De stad zal 
dit gebouw moeten kopen en ontwikkelen. 

>
Freihafen Hammerstadt - doorsnede

Een grote collectieve ruimte in het hart 
van het pakhuis biedt plek aan collectief 
programma. 



29

>
Freihafen Hammerstadt 

De reuring en nieuwe energie van Frei-
hafen Hammerstadt geeft een spinn-off 
effect op omliggende kavels.

02 Het nieuwe Hamburgse bouwblok

Werkplaatsen/ateliers

Tentoonstellingen

Wonen

Ontmoetingsplekken

Restaurant/café

Markt

Historisch erfgoed
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>
Freihafen Hammerstadt

Een baken van hoop als aanjager van 
ontwikkelingen in Hammerstadt.
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02 Het nieuwe Hamburgse bouwblok
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De reuring en nieuwe energie die ‘’Freihafen Hammer-
stadt’’ teweeg brengt, zorgen ervoor dat private eigenaren 
van braakliggende percelen nieuwe kansen zien in de 
ontwikkelingen van hun kavel. Er is geld te verdienen! 
Middels een set handzame regels, afhankelijk van de loca-
tie binnen het bouwblok, wordt gestuurd op de kwaliteit 
van de bouwprojecten. Zo wordt er bijvoorbeeld een 
minimale bouwhoogte vastgesteld en is het verplicht 
minimaal 25% van het bouwblok met bedrijfsprogramma 
(werken) wordt gevuld. Hierdoor werken we aan leven-
dige stadsstraten met werkruimtes in de plint.

In deze fase zijn nadrukkelijk de private grondeigenaren 
aan zet. In het geval gronden zeer ernstig vervuild zijn 
kan de stad Hamburg bijspringen en subsidie verlenen. 
Zo wordt het toch mogelijk dat deze kavels worden ont-
wikkeld.

Fytoremiditatie
Veel kavels in Hammerbrook zijn vervuild. Dit zorgt 
ervoor dat ontwikkelingen moeizaam op gang komen. 
Door deze braakliggende kavels in te zaaien met speciale 
planten kan de vervuiling tot een minimum worden 
afgebroken. Dit proces duurt, afhankelijke van het type 
en de diepte van de vervuiling, enkele maanden tot en-
kele jaren.   
De ingezaaide kavels worden groene postzegels in de 
wijk. Terwijl de bodem wordt gezuiverd levert de kavel 
een positief effect op de biodiversiteit, de waterhuishou-
ding en de aantrekkelijkheid van het straatbeeld. Naast de 
bodemzuiverende planten kan er ook een boomkwekerij 
worden ingericht. Hier kunnen bomen vast een flinke 
tijd groeien en later elders in de wijk worden ingeplant. 
Ook is het in veel gevallen mogelijk om de kavels open 
te stellen als openbare ruimte of als tuin voor de buurt. 

>
Fytoremiditatie op vervuilde 
kavels 

De ingezaaide kavels worden groene 
postzegels in de wijk.

>
Selectie planten geschikt voor 
fytoremidiatie

Verschillende planten versterken de 
biodiversiteit

Grote Lisdodde
Typha latifolia

Sareptamosterd
Brassica juncea

Duizendblad
Achillea millefolium

Raaigras
Lolium Perenne

Rietzwenkgras
Festuca arundinacea

Zonnebloem
Helianthus annuus

Vingerhoedskruid
Digitalis purpurea

Wilgenroosje
Epilobium angustifolium

10%
Starten met lege percelen
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>
Transformatie bouwblok: 10% 

Op lege percelen vinden de eerste ontwik-
kelingen plaats.

02 Het nieuwe Hamburgse bouwblok

Werkplaatsen/ateliers

Biodiversiteit

Wonen

Vergroenen straatbeeld

Wateropslag

Recreatie
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>
Straatbeeld stadsstraten

Stadsstraten met levendige plinten en een 
gevarieerd bebouwingsbeeld.
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02 Het nieuwe Hamburgse bouwblok
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>
Buurtgarage als collectief brandpunt 

De buurtgarages worden plekken in de 
wijk waar bewoners kunnen samenkomen.

De multifunctionele buurtgarage vormt het collectieve 
brandpunt in de wijk. In de plint zit collectief programma 
waar buurtbewoners kunnen samenkomen, zoals een 
buurthuis. Op het dak is ruimte voor een mooi dakpark, 
speeltuin, kinderdagverblijf, sportveld of ander pro-
gramma. Om het autogebruik te beperken wordt zwaar 
ingezet op deelauto’s en oplaadpunten en vormt de garage 
tevens een overstappunt tussen de auto, fiets, openbaar 
vervoer en vervoer over het water. Ook is een koppeling 
met pakket bezorgdiensten mogelijk (Amazon Locker)  

Inzamelpunt voor reststromen
Een belangrijk onderdeel van elke multifunctionele 
buurtgarage is het inzamelpunt voor reststromen. Hier 
worden de reststromen uit de buurt gescheiden ingeza-
meld en via het kanaal afgevoerd voor verdere verwer-
king/recycling. 

20%
Multifunctionele buurtgarage

Speeltuin/kinderopvang

Dakpark

Stadslandbouw

Sportvereniging
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>
Transformatie bouwblok: 20% 

De multifunctionele buurtgarage als col-
lectief brandpunt in de wijk.

02 Het nieuwe Hamburgse bouwblok

Parkeren/deelauto’s

Biodiversiteit

Inzamelpunt reststromen

Ontmoetingsplekken

Wateropslag

Recreatie

Boten op biogas

Werkplaatsen/ateliers

Speelplekken

Wonen
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>
Kanalen worden weer gebruikt!

Allerlei ontwikkelingen maken de kanalen 
opnieuw tot publieke ruimte van het 
bouwblok.

De multifunctionele buurtgarage wordt gerealiseerd in 
een VVE constructie door ‘’nieuwe’’ eigenaren van direct 
omliggende bouwprojecten. 
Wanneer enkele bouwprojecten op gang gekomen zijn 
en er voldoende kritische massa is ontstaan wordt er een 
multifunctionele buurtgarage gerealiseerd. Door het 
parkeren in een centrale voorziening op te lossen wordt 
meer flexibiliteit geboden in de verschillende ontwikke-
lingen rondom. Met name in de begane grond is meer 
flexibiliteit en toekomstige aanpasbaarheid mogelijk. Om 
te zorgen voor een goede spreiding, dient de locatie van 
de parkeergarages bij de start van de ontwikkelingen te 
worden vastgelegd. De buurtgarage vormt een integraal 
onderdeel van de bouwblokontwikkeling. 
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02 Het nieuwe Hamburgse bouwblok
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Wanneer 40% van het bouwblok is getransformeerd is 
de stad Hamburg aan zet om de openbare ruimte aan te 
pakken. Aantrekkelijke groene straten zorgen voor aan-
trekkelijke verbindingen tussen bouwblokken onderling 
en stadsdelen rondom Hammerstadt. De secundaire 
straat wordt getransformeerd naar fietsstraat. De stads-
straten rondom het bouwblok krijgen een nieuw profiel 
met meer ruimte voor groen en langzaam verkeer. De 
stadsstraten krijgen een formeel karakter met forse ge-
bouwen in de rooilijn. De fietsstraten zijn meer informeel 
van karakter. Hier is de rooilijn meer losgelaten en heeft 
de bebouwing een kleinere korrel. De fietsstraat vormt 
een belangrijke route voor langzaam verkeer waardoor 
het fietsgebruik wordt gestimuleerd. Ook ondersteun de 
fietsstraat alternatieve vormen van transport (pakketbe-
zorging, elektrische bakfietsen)

Daarnaast wordt er een extra brug over het kanaal ge-
realiseerd om te werken aan een fijnmazig netwerk van 
routes voor langzaam verkeer. 

Intussen is er een tweede multifunctionele buurtgarage 
gerealiseerd. Samen met de nieuwe bedrijvigheid en 
woongebouwen aan weerszijde van het kanaal en Frei-
hafen Hammerstadt zorgt dit ervoor dat het kanaal veel 
meer gebruikt wordt als publieke ruimte en als transpor-
troute. Hierdoor worden de straten ontlast van verkeer.

Het aanleggen van de openbare ruimte is een belangrijke 
taak voor de stad Hamburg.

>
Fietsstraten - profiel 

In de fietsstraat is de auto is te gast.

>
Stadsstraten - profiel 

Een groen profiel met ruimte voor voet-
ganger en fiets

40%
Goede verbindingen maken

20 m 14 m
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>
Transformatie bouwblok: 40% 

Goed aangelegde openbare ruimte ver-
bindt het bouwblok met zijn omgeving.

02 Het nieuwe Hamburgse bouwblok

Parkeren/deelauto’s

Fietsstraat/-paden

Biodiversiteit

Inzamelpunt reststromen

vergroenen straatbeeld

Ontmoetingsplekken

Wateropslag

Recreatie

Boten op biogas

Werkplaatsen/ateliers

Speelplekken

Wonen
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>
Straatbeeld fietsstraten

De fietsstraten kennen een informeel 
karakter. 
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02 Het nieuwe Hamburgse bouwblok
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De ontwikkelingen komen flink op gang en een groot 
deel van het bouwblok is inmiddels getransformeerd. De 
wijk is al behoorlijk veranderd en ondanks de ambitie 
om het werken integraal onderdeel te maken van de 
bouwblokontwikkelingen zullen er altijd bedrijven zijn 
die in Hammerstadt geen kansen meer zien om verder 
te bestaan. Ze zijn simpelweg te groot en kunnen in de 
nieuwe stedelijke condities niet meer uitbreiden. In zo 
een geval komt er plots een grote kavel vrij. 
Vaak ligt zo’n grote kavel lang braak in afwachting van 
een grote ontwikkelaar. Hier kunnen we niet op gaan 
wachten, aangezien grote lege kavels een negatief effect 
hebben op ontwikkelingen elders in het bouwblok. 

De grote kavel wordt opgesplitst in kleinere eenheden 
rondom een collectief woon/werkhof. Natuurlijk in com-
binatie met een multifunctionele buurtgarage. In plaats 
van lang te wachten op een grote ontwikkelaar, kan op 

deze manier gelijk worden begonnen aan de ontwik-
kelingen en krijgen kleinere initiatieven ook een kans.  
Dit levert een doorwaadbaar blok op met een mooie 
gelaagdheid in type openbare ruimte. Rondom het col-
lectieve hof komen wonen en werken samen. 

Wanneer een grote kavel vrijkomt is de stad Hamburg 
aan zet om op een juiste wijze de opdeling aan te sturen. 
De individuele ontwikkelingen worden door private 
partijen of ontwikkelaars ingevuld. 

>
Collectief woon-/werkhof 

De grote kavel wordt opgesplitst in klei-
nere kavels rondom een collectief woon-/
werkhof.

>
Opdelen van een grote kavel 

Verschillende type kavels maken een geva-
rieerd stadsbeeld.

60%
Opdelen van grote kavel



45

>
Transformatie bouwblok: 60% 

De ontwikkelingen in het bouwblok komen 
al flink op gang!

02 Het nieuwe Hamburgse bouwblok

Parkeren/deelauto’s

Biodiversiteit

Inzamelpunt reststromen

vergroenen straatbeeld

Ontmoetingsplekken

Wateropslag

Recreatie

Werkplaatsen/ateliers

Sporten

Wonen
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>
Straatbeeld woon-/werkhof

Een luw collectief hof waar wonen en 
werken samenkomt.
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02 Het nieuwe Hamburgse bouwblok
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Het bouwblok is echt veranderd. Er is een levendig, di-
vers, dicht en dynamisch stuk stad ontstaan met een 
gezonde mix tussen wonen en werken en tussen oude 
bebouwing en nieuwe bebouwing. Een bouwblok met 
aandacht voor duurzame mobiliteit door de introductie 
van de fietsstraat, het opwaarderen van de stadsstraten, 
het herintroduceren van de kanalen en de multifunc-
tionele buurtgarages. De buurtgarages als collectieve 
brandpunten in de wijk en als onderdeel van een nieuw 
systeem voor het inzamelen van reststromen.   

Het nieuwe Hamburgse bouwblok toont aan dat in Ham-
merstadt een flinke ontwikkelpotentie te halen is. Er zijn 
ruim 1000 nieuwe woningen gerealiseerd in combinatie 
met ongeveer 60.000 m2 werkruimte.

80%
Het nieuwe Hamburgse
bouwblok
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02 Het nieuwe Hamburgse bouwblok

Parkeren/deelauto’s

Biodiversiteit

Inzamelpunt reststromen

vergroenen straatbeeld

Ontmoetingsplekken

Wateropslag

Recreatie

Werkplaatsen/ateliers

Stadslandbouw

Historisch erfgoed

Wonen

>
Het nieuwe Hamburgse bouwblok 

Een levendig, dynamisch en dicht stuk 
stad.
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Om de kwaliteit van individuele bouwontwikkelingen 
te kunnen waarborgen en te voorkomen dat de kavel-
gewijze ontwikkelstrategie resulteert in een incoherent 
en rommelig stadsbeeld is een handzame set spelregels 
opgesteld. Hier dient elke bouwontwikkeling zich aan 
te houden. 

Deze spelregels hebben betrekking tot de bouwhoogte, 
de korrel (maximale lengte aaneengesloten gevel), de 
positie in relatie tot de rooilijn, de doorwaadbaarheid 
van het bouwblok, de positie van de buurtgarages, het 
programma en het hemelwaterbeheer.

Prototype voor alle bouwblokken
Het nieuwe Hamburgse bouwblok is een prototypisch 
model dat ook van toepassing is op alle andere bouw-
blokken in Hammerstadt. Met dezelfde stapsgewijze 
aanpak en dezelfde spelregels kan ook op ontwikkelingen 
in andere bouwblokken worden gestuurd. 
Op enig moment zal er een stadsbeeld ontstaan zoals op 
deze kaart is verbeeld. Er zijn ongeveer 6.500 woningen 
gerealiseerd en 180.000 m2 werken…. and counting! Een 
divers, dicht en dynamisch stedelijk gebied waarmee een 
significante bijdrage is geleverd aan de verdichtingsop-
gave van Hamburg.

Randvoorwaarden voor het 
nieuwe Hamburgse bouwblok
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02 Het nieuwe Hamburgse bouwblok

>
Randvoorwaarden 

Een handzame set spelregels voor de 
ontwikkeling van het nieuwe Hamburgse 
bouwblok.

Bouwhoogtes en korrelgrootte

Spreiding van multifunctionele 
buurtgarages

Doorwaadbaarheid van het bouwblok

Het aandeel werken blijft minimaal 25% 
van het bouwblok

Hemelwaterbeheer als onderdeel van 
ontwikkelopgave
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Prototype voor alle bouwblokken
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03.
Een sterk Raamwerk
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Raamwerk Hammerstadt
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03 Een sterk raamwerk

1 : 8.000
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Een nieuw sterk raamwerk voor Hammerstadt moet 
ervoor zorgen dat alle losse bouwontwikkelingen in de 
bouwblokken van Hammerstadt op een coherente wijze 
bijdragen aan een goede stadsstructuur. Het nieuwe 
raamwerk voor Hammerstadt bouwt voort op de bestaan-
de ruimtelijke structuur van kanalen en stadsstraten en 
versterkt deze structuur door belangrijke nieuwe lagen 
toe te voegen. De bestaande structuur biedt immers al 
een sterke basis voor ontwikkeling. Het overkoepelen-
de schaalniveau van het raamwerk is nadrukkelijk een 
schaalniveau waar de stad Hamburg een grote rol in 
speelt.

Grid van stadsstraten
Het bestaande netwerk van stadsstraten (grid) wordt 
opnieuw ingezet als belangrijke laag in het raamwerk. 
Dit zijn de straten waar nieuwe bedrijven, nieuwe voor-
zieningen en nieuwe woningen zich aan gaan adresseren. 
Een aantrekkelijk groen profiel met ruimte voor auto- en 
fietsverkeer ontsluit op deze wijze heel Hammerstadt. 
Door voort te bouwen op de huidige structuur van straten 
en bouwblokken en zoveel mogelijk eigendomsstructu-
ren te respecteren worden ontwikkelingen van onderop 
mogelijk gemaakt. 
De afstand tussen de stadsstraten bepaalt de maat van de 
bouwblokken en is maatgevend voor de ontwikkelingen. 

Sterk fietsnetwerk
Aanvullend op het grid van stadsstraten wordt een net-
werk van fietsstraten en fietspaden uitgerold. Hiervoor 
wordt zoveel mogelijk gebruik gemaakt van bestaande 
straten en routes. Zoals de secundaire straat die in het 
nieuwe Hamburgse bouwblok tot fietsstraat is getrans-
formeerd. Op een aantal plekken gaat deze aanpak niet 
op. Op deze plekken worden private kavels aangewezen 
waar doorsteken gewenst zijn om Hammerstadt toch 
goed te kunnen verbinden met omliggende stadsdelen 
en onderlinge bouwblokken goed te ontsluiten. Bij de 
ontwikkeling van deze private kavels moet met deze 
nieuwe fietsroute rekening gehouden worden. Zo wordt 
stap voor stap het fietsnetwerk steeds sterker en verder 
uitgebreid. 
Alle fietsroutes komen samen op een nieuwe noord-zuid 
fietsroute ten westen van Hammerstadt.

Openbaar vervoer en kanalen
De eerste tramlijn van Hamburg wordt gerealiseerd in 
Hammerstadt. In het profiel van de Süderstraße is genoeg 
ruimte voor een nieuwe tramlijn die Hammerstadt een 
directe verbinding geeft met het trein-/metrostation 
‘’Berliner Tor’’ en het centraal station van Hamburg. 
Naast de tramlijn spelen ook de kanalen een belangrijke 
rol in in het openbaar vervoersnetwerk van Hammer-
stadt. De multifunctionele buurtgarages langs de kanalen 
vormen multimodale overstappunten. Elke buurtgarage 
dient als halte voor een waterbus/watertaxi systeem. Ook 
andere belangrijke plekken krijgen een halte langs de 
kanalen. Hierdoor spelen ook de kanalen een belangrijke 
rol in het ov-netwerk van Hammerstadt. 

Twee stadsprojecten
De losse ontwikkelingen in de afzonderlijke bouwblok-
ken en het netwerk van straten en kanalen zijn niet af-
doende om Hammerbrook uit het slop te trekken en 
ontwikkelingen op gang te helpen. Een erg belangrijk 
onderdeel van het raamwerk zijn twee grote stadsprojec-
ten in de randen van Hammerstadt. In tegenstelling tot 
de dynamische en deels bottom-up ontwikkelingen in 
de bouwblokken zijn het Stroompark en het Oeverpark 
nadrukkelijk twee grote ingrepen op structuurniveau 
die top-down worden opgelegd. Bij de realisatie en het 
tot stand komen van deze projecten speelt de stad een 
grote rol.

Lagen van het raamwerk
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03 Een sterk raamwerk

>
Stadsstraten

>
Fietsnetwerk

>
Openbaar vervoer en kanalen

>
Twee stadsprojecten

Süderstraße

Süderstraße

Het Stroompark

Het Oeverpark

Heidenkampsweg

Heidenkampsweg
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Twee stadsprojecten
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04.
Het Stroompark
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Aan de westzijde van Hammerstadt ligt een complex stuk 
stad. Het gebied is te omschrijven als een ‘’breukzone’’ 
tussen de stadsdelen aan weerszijden. Ingeklemd tussen 
een zeer drukke invalsweg van Hamburg, een breed 
kanaal en een spoorlijn liggen verschillende snippers 
braakliggend terrein en staat veel afgedankte bedrijfs-
bebouwing leeg. Aan de oevers van de Bille staat een 
mooie historische energiecentrale en langs het kanaal 
aan de oostzijde van het spoor een mooie oude choco-
ladefabriek. 
Hier liggen kansen om Hammerstadt sterker te verbinden 
met de binnenstad en andere omliggende stadsdelen en 
nieuwe ruimte van betekenis toe te voegen. 

Tussen weg, kanaal en 
spoor...

1 : 5.000

>
Locatiefoto’s (v.l.n.r.)

Heidenkamspweg, braakliggende percelen 
tussen kanaal en spoor, Hochwasserbassin, 
voormalige energiecentrale ‘‘Kraftwerk 
Bille”. 
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04 Het Stroompark
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>
Barrières 

De opeenvolging van barrieres scheiden 
Hammerbrook af van de binnenstad. 

Met de introductie van het Stroompark wordt de ‘spek-
koek’ van opeenvolgende barrières geslecht. Hammer-
stadt wordt hierdoor sterk verbonden met de binnenstad 
van Hamburg. Door een nieuw profiel voor de Heiden-
kampsweg wordt deze straat veel beter oversteekbaar. 
Het is immers een weg midden in de stad, hier is een 
zesbaans ‘’snelweg’’ niet passend. Alle oost-west fietsstra-
ten en stadsstraten uit Hammerstadt worden haaks op de 
barrières doorgetrokken tot over de Heidenkampsweg. 

Het Stroompark 
In de strook braakliggend terrein tussen het kanaal en 
het spoor wordt een nieuw stadspark voor Hammerstadt 
toegevoegd. Een belangrijk onderdeel van het nieuwe 
stroompark is een continue fietsroute van noord naar 
zuid. Deze fietsroute rijgt alle oost-westverbindingen 
aan elkaar. 

Slechten van barrières
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>
Nieuwe verbindingen weven 

Nieuwe verbindingen rijgen Hammerbrook 
en de binnenstad aan elkaar.

>
Nieuw stadspark  

Een nieuwe ruimte van betekenis wordt 
toegevoegd.

04 Het Stroompark

42 meter
>
Nieuw profiel voor de Heidenkampsweg

In het huidige brede profiel is onvol-
doende passend voor de plek in de stad. 
(1:800)
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In een grote, groene, nadrukkelijk publieke parkruimte 
wordt het verwerkingsproces van de reststromen uit 
Hammerstadt zichtbaar en beleefbaar gemaakt. Het 
Stroompark wordt het visitekaartje van Hammerstadt, 
hier komt iedereen het stadsdeel binnen met de auto, de 
fiets, de tram en de boot. In lineaire opstelling staan een 
hele serie utilitaire gebouwen als ‘kunstobjecten’ in het 
park. Al deze gebouwen verwerken op een eigen manier 
specifieke reststromen en zorgen voor nieuwe grondstof-
fen. Een divers pallet van publiek/stedelijk programma 
en een aantrekkelijke groene ruimte is gekoppeld aan 
het verwerkingsproces. Hierdoor speelt het Stroompark 
niet alleen een rol in een circulair systeem, maar wordt 
afvalverwerking en recycling integraal onderdeel van 
het stedelijk leven in Hammerstadt.

Hammerstadt wordt het symbool voor decentrale afval-
verwerking als onderdeel van stadsvernieuwing. Lokale 
verwerking van afval zorgt voor een besparing van trans-
portkosten en vergroot het bewustzijn van de bewoners/
bedrijven. Tegelijkertijd zorgt lokale afvalverwerking 
voor een netwerk van allerlei aanverwante activiteiten die 
de lokale economie en lokale bedrijvigheid stimuleert. 
Afval is een waardevolle bron van grondstoffen die in het 
huidige systeem voor een groot deel worden verbrand. 
Een toegankelijk en inzichtelijk afvalsysteem vergroot 
het scheidingspercentage en daarmee het hergebruik/
terugwinning van grondstoffen die lokaal een nieuwe 
functie krijgen.

Het visitekaartje van 
Hammerstadt

1 : 5.000
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04 Het Stroompark
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Programma’s

Tussen het kanaal en het spoor staan een hele serie uti-
litaire gebouwen. Elk gebouw heeft z’n eigen functie in 
een overkoepelend circulair systeem. Gekoppeld aan 
specifieke verwerkingsprocessen van reststromen heeft 
elk gebouw een specifiek ontwerp, aanverwant publiek 
programma en inrichting van de openbare ruimte. De 
verschillende gebouwen hebben een uniforme beeldtaal 
en zijn zowel afzonderlijk als in samenhang herkenbaar. 
De typische schoorstenen op elk gebouw (dienen niet 
altijd een functioneel doel) zijn iconische kenmerkende 
ruimtelijke elementen.  

Hierbij is het ruimtelijk ontwerp bewust leidend. Er zal 
in latere stadia nog veel onderzoek nodig zijn om alle 
gebouwen en het parkontwerp af te stemmen op speci-
fieke technische randvoorwaarden. 

Zonder heel diep in te gaan op allerlei technische eigen-
schappen van verschillende installaties en statistieken 
omtrent afvalproductie in Hamburg zijn aannames ge-
daan over onder andere benodigde oppervlaktes, on-
derlinge relaties, externe veiligheid en de aan- en afvoer 
van grondstoffen, enz. Deze aannames zijn gebaseerd op 
voorbeelden uit de praktijk. Zo is recent in Alphen a/d 
Rijn een biovergister in gebruik genomen waar biogas 
wordt opgewekt uit GFT-afval en is in Den Haag (Ley-
weg) een aardwarmte-centrale gerealiseerd. De kenmer-
ken van deze praktijkvoorbeelden zijn te vergelijken met 
een mogelijk verdichtingspotentieel in Hammerstadt en 
zijn bepalend geweest voor de verschillende ruimtelij-
ke kenmerken van de programma-onderdelen van het 
Stroompark.  

Het badhuis/waterspeeltuin
Het badhuis en de waterspeeltuin zijn direct gekoppeld 
aan de waterfabriek. Fris en schoon water kan worden 
gebruikt om mee te spelen en te baden. Het badhuis 
is een interactief en publiek toegankelijk gebouw. Om 
deze reden wordt bewust het contact met het fietspad 
opgezocht. 

Bioplasticfabriek
In de Bioplasticfabriek wordt bioplastic gemaakt uit het 
organisch afval van Hammerstadt. Het slib uit de water-
fabriek en het restmateriaal uit de Biovergister dienen als 
grondstoffen voor nieuwe duurzame verpakkingsmate-
rialen en als filament voor 3d-printers. Deze duurzame 
productiemethode wordt hier zichtbaar gemaakt.

Warmtehub/sauna
De warmte die vrijkomt bij het vergisten van organisch 
afval in de Biovergister wordt opgeslagen in de warm-
tehub. Een sauna wordt gekoppeld aan de warmtehub. 
Vanwege het utilitaire karakter van de warmtehub staat 
het gebouw meer op afstand van het fietspad. 

Biovergister
In de biovergister wordt het organisch afval uit Hammer-
brook vergist. Hierbij komt biogas, compost en warmte 
vrij. Rondom de biovergister is stadslandbouw mogelijk. 
Compost uit de vergistingsinstallatie kan direct op het 
land worden gebruikt en resten van planten kunnen gelijk 
de vergister in. Ook dit gebouw staat meer op afstand 
van het fietspad.

Bierbrouwerij
Met het schone water uit de waterfabriek en de hop van 
de stadslandbouw wordt heerlijk lokaal bier gebrouwen. 
Mooi gelegen langs het kanaal heeft de bierbrouwerij een 
terras aan het water. 

Oogstmarkt
Producten van de stadslandbouw, het lokaal gebrouwen 
bier en lokaal geproduceerde grondstoffen, zoals het 
bioplastic, worden op de oostmarkt verkocht. 

Biogassilo
Het biogas uit de biovergister wordt opgeslagen in de 
biogassilo. De biogasboten in de kanalen kunnen hier 
voltanken. 
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04 Het Stroompark

>
Programma-onderdelen  

Verschillende utilitaire gebouwen verwer-
ken de reststromen van Hammerstadt. 

Badhuis / waterspeeltuin Bioplasticfabriek

Biovergister

Oogstmarkt

Warmtehub / sauna

Bierbrouwerij

Biogassilo
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Relaties tussen gebouwen

Elk gebouw heeft een eigen functie en plek in een gro-
ter overkoepelend circulair systeem. De locatie van het 
Stroompark is tevens logisch vanwege twee belangrijke 
buisleidingen onder de Heidenkampsweg. Hier ligt een 
hoofdleiding van de Hamburgse stadsverwarming en een 
belangrijke leiding van de riolering. Warmte, organisch 
afval en zwart water kan zo gemakkelijk worden aan- en 
afgevoerd en verwerkt in de verschillende gebouwen. Zo 
wordt bijvoorbeeld in het zuiden van het Stroompark 
het zwarte water schoongemaakt in de waterfabriek. 
Het schone water vervolgt zijn weg naar het badhuis, de 
waterspeeltuin en de bierbrouwerij. Het slib gaat direct 
naar de biovergister. 

Elektronische apparaten

Schoon water

Bioplastic

Papier

Zwart water

Waterzuivering

Textiel

Hop

Biogas

Plastic

Nutriciënten

Groente e.d.

Recycling

GFT

Warmte

Bier

Glas

Slib
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>
Relatieschema Stroompark 

Elk gebouw in het Stroompark heeft een 
specifieke plek in het systeem. Hierdoor 
wordt de transportafstand van grondstof-
fen tussen gebouwen zoveel mogelijk 
beperkt.  

04 Het Stroompark
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Ruggengraat van het 
Stroompark

>
Het Stroompark - doorsnede

Principedoorsnede van het stroompark 
(1:800)

^
Park de la Villete, Parijs

De folleys in Park de la Villete als inspira-
tiebron. (Bron: Gardel Bertrand)

Alle gebouwen in het Stroompark worden met elkaar 
verbonden door de ruggengraat. De ruggengraat is op-
gebouwd uit een continu noord-zuid fietsroute en een 
leidingstraat met een verhoogd gelegen loopbrug. Het 
doorgaande fietspad ligt iets verhoogd ten opzichte van 
het maaiveld. Samen met de verhoogde loopbrug biedt 
dit een mooie museale route langs alle gebouwen. De 
leidingstraat transporteert de verschillende grondstoffen 
van gebouw naar gebouw. Zo is er een buis voor schoon 
water, biogas, slib, bier en warmte. In de toekomst kan 
er altijd nog een buis bij geplaatst worden. 
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>
De ruggengraat van het stroompark

Het continue fietspad, de leidingstraat en 
de verhoogde loopbrug (1:200)

04 Het Stroompark

10 meter
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>
Stroompark 

Het stroompark maakt het verwerkingspro-
ces van reststromen zichtbaar.
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04 Het Stroompark
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1 : 5.000

De verschillende programma’s zijn opgespannen tussen 
de twee belangrijkste gebouwen van het Stroompark. 
Dit zijn de Grondstoffenfabriek en de Waterfabriek. In 
deze twee publieke gebouwen wordt de bulk van alle 
reststromen verwerkt. Hiermee krijgt het Stroompark, als 
onderdeel van Hammerstadt, twee iconische gebouwen 
die symbool staan voor een aantrekkelijke, duurzame en 
circulaire stadswijk.

Opgespannen tussen 
twee ankerpunten
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04 Het Stroompark
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Grondstoffenfabriek

De grondstoffenfabriek is een herkenbaar, iconisch, in het 
oog springend gebouw op de kop van het grote kanaal. 
Het gebouw staat symbool voor de circulaire ambities van 
Hammerstadt. Het is een lokaal centrum voor inzameling 
van grondstoffen, opslag van (bouw)materialen, reparatie 
van kapotte producten en de verwerking/ hergebruik/
recycling van afvalstromen. Hier zullen, onder de grote 
glazen overkapping, grondstoffen worden ingezameld, 
opgeslagen en verwerkt. In de grondstoffenfabriek wordt 
papier, plastic, glas, textiel en electronica verwerkt. 
Het gebouw is er groot genoeg voor: 32.000 m2, op een 
footprint van ca. 9000 m2. Het wordt een levendig en dy-
namisch brandpunt van Hammerstadt. Onder de glazen 
overkapping krijgt de ‘Berufliche Schule für Recycling- 
und Umwelttechnik’ een nieuwe plek, 
direct gekoppeld aan 

de activiteiten binnen de grondstoffenfabriek. Ook voor 
het nieuwe Stadsdeelkantoor van Hammerstadt is plek 
in de Grondstoffenfabriek. Naast de Grondstoffenfa-
briek is de ruimte bewust leeg gelaten. Hier is plek voor 
evenementen, festivals of andere tijdelijke programma’s.  

De biogasboten leveren via de kanalen de reststromen 
aan die in de buurtgarages in de bouwblokken zijn inge-
zameld. De boten kunnen vanuit het kanaal zo naar bin-
nen varen en hun grondstoffen afleveren. De verhoogde 
loopbrug van de ruggengraat wordt het gebouw binnen-
getrokken en biedt van bovenaf een mooi overzicht over 
de vloer waar de inzameling en verwerking plaatsvindt.

>
Grondstoffenfabriek - aanzicht 

Op de kop van het grote kanaal staat 
de grondstoffenfabriek. Het iconische 
gebouw vervult een belangrijke rol in de 
verwerking van reststromen in Hammer-
stadt. Een mooi groot balkon kijkt terug 
over het kanaal. (1:800)

<
Grondstoffenfabriek - doorsnede

Een grote open vloer biedt plek aan de 
inzameling, verwerking en opslag van rest-
stromen. Vanaf de loopbrug is er overzicht 
over de gehele vloer. (1:800)
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Waterfabriek

Elke dag verdwijnen er - via het afvalwater - veel bruik-
bare stoffen zoals papiervezels, fosfaten, stikstof en water 
in het riool. Afvalwater is een waardevolle bron van 
allerlei nutriciënten en energie. Het decentraal zuiveren 
van het afvalwater en terugwinnen van deze waardevolle 
grondstoffen zorgt voor nieuwe activiteit in de buurt 
en levert energie en grondstoffen op. Tevens wordt de 
transportafstand van water en grondstoffen verkleind. 
Dit bespaart kosten en energie. 

Afvalwaterzuivering en terugwinning van energie en 
grondstoffen uit afvalwater op lokale schaal midden in 
de wijk. De waterfabriek is een iconisch gebouw en staat 
symbool voor de circulaire ambities van Hammer-
stadt. Het afvalwater wordt door middel van 
verschillende plantensoorten in meer-
dere bassins gezuiverd. De waterfa-
briek heeft de uitstraling van een 
botanische tuin en past mooi 
in een parkachtige setting. 
Het is een bron van schoon 
en fris water voor Ham-
merstadt. Verschillende 
openbaar toegankelijke 
kassen met prachtige 
botanische planten, 
open binnentuinen, 
een watertoren en in-
teressante utilitaire 
installaties maken het 

zuiveringsproces van afvalwater zichtbaar. Naast wa-
terzuivering is de waterfabriek ook een belangrijke plek 
voor ontmoeting, voorlichting en onderwijs. 

Via een nieuwe brede doorgang onder het spoor wordt 
de waterfabriek verbonden met de voormalige energie-
centrale van Hamburg. Dit mooie historische gebouw 
wordt omgedoopt tot ‘’de Cultuurfabriek’’ en biedt plek 
aan diverse expositieruimtes, evenementenlocaties en 
een goed restaurant. Voor de Cultuurfabriek vormt een 
groot nieuw stadsplein een mooie stenige kop op het Oe-
verpark en tevens een beëindiging van het Stroompark. 



85

^
Waterfabriek 

Voor de Cultuurfabriek vormt een groot 
nieuw stadsplein een mooie stenige kop 
op het Oeverpark en wordt het Stroom-
park geïntroduceerd. 

<
Waterfabriek - doorsnede

Een mooie botanische tuin als bron van 
schoon en fris water voor Hammerstadt. 
De Waterfabriek is volledig publiek 
toegankelijk, een brede doorgang onder 
het spoor maakt een verbinding met de 
cultuurfabriek. (1:1000) (inzoom 1:800)

04 Het Stroompark
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Fasering Stroompark

Het Stroompark is een grootschalig en ingrijpend pro-
ject dat volledig door de stad Hamburg moet worden 
geïnitieerd. Gelukkig hoeft het project niet in een keer 
te worden uitgevoerd en is een goede fasering mogelijk. 
De Waterfabriek en de Grondstoffenfabriek zijn de twee 
belangrijkste gebouwen van het Stroompark. Samen met 
de verhoogde leidingstraat vormt dit de basis. Hiermee 
kan het circulaire systeem in werking worden gezet. 

In de tweede linie is het mogelijk extra gebouwen ‘’in te 
pluggen’’ die een goede aanvulling vormen op het cir-
culaire systeem. Dit zijn de biogasssilo, de biovergister, 
de warmtehub en de bioplasticfabriek. 

In de derde linie staan programma’s die niet direct nood-
zakelijk zijn voor de verwerking van reststromen, maar 
wel een belangrijke rol vervullen in de vasthaken van 
het Stroompark in het stedelijk leven van Hammerstadt. 
Deze programma’s kunnen op een later moment wor-
den ‘’ingeplugd.’’ Het gaat dan om de oogstmarkt, de 
stadslandbouw, de bierbrouwerij, de sauna, het badhuis 
en de waterspeeltuin.

>
Ruggengraat

De ruggengraat van het stroompark wordt 
gevormd door de grondstoffenfabriek en 
de waterfabriek zijn de twee belangrijk-
ste gebouwen van het Stroompark. De 
leidingstraat verbindt de twee gebouwen 
met elkaar. 
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04 Het Stroompark

>
Tweede linie

Op de tweede linie staan gebouwen die 
niet gelijk nodig zijn maar wel belang-
rijk zijn voor een goede verwerking van 
reststromen.
- Biogassilo
- Biovergister
- Warmtehub
- Bioplasticfabriek

>
Derde linie

Op de derde linie staan programma’s 
die niet nodig zijn voor de verwerking 
van reststromen, ze zijn bedoeld voor 
de ‘leuk’. Deze programma’s haken het 
stroompark vast aan het dagelijk leven in 
Hammerstadt. 
- Oogstmarkt
- Stadslandbouw
- Bierbrouwerij
- Sauna
- Badhuis
- Waterspeeltuin
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05.
Het Oeverpark
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De zuidelijke rand van Hammerstadt stroomt de Bille. 
Helemaal vanuit het open buitengebied van Hamburg 
slingert deze rivier door de stad, langs Hammerstadt, om 
uiteindelijk uit te monden in de Elbe. Door alle private 
kavels is het op veel plekken echter niet mogelijk om het 
water te zien en te benaderen. Het is momenteel een rom-
melige rand van de wijk, terwijl er volop kansen liggen 
om Hammerstadt een mooi, nieuw en groen gezicht te 
geven aan de Bille. 

Het is dan ook de ambitie om de groene ruimte langs 
de Bille te continueren tot langs Hammerstadt. Om zo 
Hammerstadt een groene landschappelijke parkrand te 
geven en het stadsdeel via de Bille te verbinden met het 
open landschap buiten Hamburg. 

Kansen voor een groene 
oever langs de Bille

1 : 10.000

>
Billebaai

De grillige oevers van de Billebaai met 
mooie vergezichten. De geprivatiseerde 
oevers belemmeren echter op veel plek-
ken het zicht en de toegankelijkheid van 
het water. 
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1 : 5.000

05 Het Oeverpark
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Via de oevers van de Bille liggen kansen Hammerstadt 
te verbinden met het open landschap rondom Hamburg. 
Hiervoor is het noodzakelijk dat ook andere stadsdelen 
langs de Bille meer toenadering tot het water zoeken, 
oevers groen en aantrekkelijk inrichten en werken aan 
een continue fietsroute. Het Oeverpark in Hammerstadt 
geeft de eerste aanzet tot deze transformatie. 

Hammerstadt verbinden 
met het open landschap
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>
Het Oeverpark - doorsnede

Het oeverpark voorziet in lokale berging 
en zuivering van het hemelwater uit Ham-
merstadt. De dichte begroeiing langs de 
randen biedt een besloten karakter. Langs 
de Bille wordt het zicht op het water open 
gehouden. (1:500)

Het Oeverpark is niet enkel een mooie groene parkruimte 
langs de randen van Hammerstadt. Het voorziet tevens 
in lokale berging en zuivering van het hemelwater en 
oppervlaktewater. Door een zuiverend beeklandschap 
slingeren diverse kreken vanuit de wijk richting de Bille. 
De ruimtelijke opbouw van het Oeverpark bestaat uit 
die onderdelen. 

Een klein muurtje langs het profiel van de Hammerdeich 
vormt de introductie van het oeverpark. Direct langs 
het muurtje is de begroeiing dichter waardoor het bee-
klandschap op een intieme wijze wordt omsloten. Het 
middendeel bestaat uit een moerassig oeverland met 
unieke flora en fauna, kabbelende beekjes en avontuur-
lijke wandelpaden. De waterkant van het oeverpark is 
ingericht met boardwalks tussen het riet. Hierdoor is het 
water tot zeer dicht te benaderen. 

Ruimtelijke opbouw van 
het Oeverpark

1

2
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1

2

3

3
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>
Het Oeverpark 

De Cultuurfabriek met het stadsplein als 
bastion vormt een stenige kop op het Oe-
verpark. Achter de Cultuurfabriek zijn de 
gebouwen van de Waterfabriek zichtbaar. 
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Fasering oeverpark

De bestaande oevers langs de Bille zijn vrijwel geheel in 
bezit van private kaveleigenaren. Dit maakt het lastig op 
grote schaal ingrepen voor te stellen. Toch overstijgt het 
belang van een mooie groene parkrand het belang van 
een individuele kaveleigenaar. Het Oeverpark zorgt im-
mers voor een bevordering van het woon- en leefklimaat 
en een duurzame ontwikkeling van Hammerstadt. Het 
Oeverpark is daarmee, in tegenstelling tot de bouwblo-
kontwikkelingen, een top-down ingreep die geheel door 
de stad Hamburg tot stand moet komen.  

Toch is het belangrijk om het mogelijk te maken op een 
gefaseerde wijze te werken aan het Oeverpark. Het is 
immers niet mogelijk om de private grondeigenaren 
geheel te negeren. Zij zullen wel moeten meewerken. 

Bestaande situatie (T0)
Geprivatiseerde oevers maken de Bille ontoegankelijk. 
Veelal autogerelateerde bedrijvigheid en braakliggende 
kavels. Zeer waarschijnlijk is de grond vervuild. In het 
oosten is bij recente woonontwikkelingen van ca. 15 
jaar terug al een parkachtige groene oever gerealiseerd. 

Kop op het oeverpark (T1)
Door actieve uitplaatsing van bedrijven komt er ruimte 
vrij om nabij de Cultuurfabriek het eerste stuk van het oe-
verpark aan te leggen. Hierdoor ontstaan er twee ijkpun-
ten aan weerszijde van het oeverpark. De stad Hamburg 
verwerft op actieve wijze de gronden. Bedrijven kunnen 
een op een alternatieve locatie binnen de bouwblokken 
hun activiteiten vervolgen. Bedrijven kunnen hiervoor 
ondersteuning krijgen vanuit de stad. 

Kavelgewijze transformatie (T2)
Er kan gelijk worden gestart op lege en/of onbebebouwde 
percelen. De gronden worden door fytoremiditatie van 
vervuilende stoffen ontdaan. De vele autohandelaren en 
garagebedrijven hebben de bodem zeer waarschijnlijk 
verontreinigd. Vervolgens wordt kavelgewijs elke kavel 
tot oeverpark getransformeerd. Er geld geen actief uit-
plaatsingsbeleid maar bedrijven kunnen door subsidie 
worden gestimuleerd om te verhuizen naar elders binnen 
de wijk. 

Fietsroute (T3)
Terwijl stap voor stap steeds meer percelen worden om-
gevormd tot een zuiverend Oeverpark voor Hammer-
stadt kan in het profiel van de Hammer Deich een goede 
fietsroute worden aangelegd. Deze route verbindt Ham-
merstadt direct met het open landschap. Bij de aanleg 
van deze fietsroute is de stad Hamburg aan zet. 

Eigenwijze kaveleigenaren (T4)
Het oeverpark is bijna af, op enkele eigenwijze grondeige-
naren na. Deze ‘laatste overlevers’ staan als grote zwerf-
keien in een verder landschappelijk oeverpark.

>
Bestaande situatie (T0)

Geprivatiseerde oevers maken de Bille 
ontoegankelijk. 



101

05 Het Oeverpark

>
Eigenwijze grondeigenaren (T4)

Het oeverpark is bijna af, op enkele 
eigenwijze grondeigenaren na. 

>
Fietsroute (T3)

Een nieuwe fietsroute verbindt 
Hammerstadt met het open landschap. 

>
Kavelgewijze transformatie (T2)

Er kan gelijk worden gestart op lege en/of 
onbebebouwde percelen. 

>
Kop op het oeverpark (T1) 

Door actieve uitplaatsing van bedrijven 
komt er ruimte vrij om nabij de 
Cultuurfabriek het eerste stuk van het 
oeverpark aan te leggen. 
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Van Hammerbrook naar Hammerstadt is een transforma-
tiestrategie van een binnenstedelijke industriewijk naar een 
diverse, dichte en levendige stadswijk. De verdichtingsop-
gave van Hamburg wordt aangegrepen om het bestaande 
raamwerk van kanalen en stadsstraten uit te bouwen en te 
versterken. Binnen dit raamwerk nestelt zich het nieuwe 
Hamburgse bouwblok. Dit bouwblok staat model voor een 
toekomstbestendige en klimaatbestendige wijk. 

28 september 2018, Ruud van Leeuwen


