
Visie Ingrepen
Grens vervagen
De functie en uitstraling van de eerste linie 
bouwblokken aan de weg is monotoon en 
grootschalig. Dit creëert een harde grens en een 
onaangenaam klimaat voor de voetganger. Door de 
gebouwen en openbare ruimte in deze eerste linie 
aan te pakken vervaagt deze grens. 

Transparante plint
De functies in de plint verbinden de straat met het 
voetgangersgebied. Voor een ondernemer wordt de 
locatie aantrekkelijker door het voetgangersgebied 
waardoor ook de openbare ruimte aan de weg een 
boost krijgt.

Programma
De functies in het gebouw zorgen voor de activiteit 
op straat. De plint wordt levendig door daar de 
kantoren en commerciele functies te plaatsen. 
Op de verdiepingen wordt woonprogramma 
toegevoegd om een overlap in functiegebruik te 
creëeren. 

Achtergebied
Het achtergebied heeft ruimtelijke kwaliteiten en 
de potentie om een aangename ruimte voor de 
voetganger te zijn, maar nu is de auto hier ook 
dominant. De huidige parkeerfunctie wordt 
vervangen door een voetgangersgebied. Deze ruimte 
dient als stepping stone voor de voetganger tussen 
de weg en de rest van de stad.

Toegang en zichtbaarheid
De toegevoegde ruimte moet bereikbaar en 
zichtbaar worden gemaakt vanaf de straat. De 
toegang moet herkenbaar zijn, maar ook een 
overgang van straat naar ruimte vormen om de 
geborgen en verscholen kwaliteit te behouden.

Beide projecten transformeren een voor auto’s bestemde 
ruimte naar een ruimte voor de voetganger. Tijdens het 
proces is er contextgericht ontworpen waardoor beide 
ruimtes een verschillend karakter hebben gekregen. 

In Keulen is het type gebouw een schijf waardoor het 
achterliggende plein in verbinding staat met de straat. 
Het plein ligt op de route van het centrum naar de WDR 
kantoren. waardoor de ruimte voornamelijk als looproute 
gebruikt zal worden als een verkeersruimte te typeren is.  
De ontworpen toegang naar het plein houdt hier rekening 
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mee. De hoek markeert en benadrukt de ingang van het 
plein maar behoudt ook de openheid. De grens van straat 
naar plein is alleen voelbaar door de omslotenheid van 
de bebouwing. 

In Rotterdam heeft het gebouw de vorm van een gesloten 
bouwblok. De binnentuin heeft daardoor ook een meer 
gesloten karakter gekregen en is ontworpen als een 
verblijfsplek. De toegang is daarom ontworpen als een 
doorgang, een poort die een duidelijke overgang creëert. 
De tuin heeft drie ingangen op verschillende hoeken, 

maar door de ligging zal de tuin rationeel gezien niet 
snel als een kruip-door-sluip-sluip door gebruikt worden 
omdat het de route niet afsnijdt maar juist langer maakt. 

In Keulen werd de publieke functie in de plint toegevoegd 
om een verbinding te leggen met de straat. In Rotterdam 
is dit ook gedaan maar voor de diversiteit van een 
verblijfsruimte van deze schaal is de commerciële 
functie van de bioscoop toegevoegd. Terugkijkend op 
Keulen had toevoeging van ondersteunende functies de 
kwaliteiten als verblijfsruimte beter kunnen maken. 

Het project in Rotterdam is door zijn vorm en functiemenging 
complex geworden. De tuin kan gezien worden als een uitbreiding 
van het uitgaansgebied en botst daarmee met de woningen. 
Momenteel zijn er weinig cafés in het blok gevestigd maar door 
de condities die dit ontwerp scheppen is de kans groot dat dit 
veranderd. De ruimte zou s’nachts afgesloten kunnen worden met 
een hek maar dit spreekt de kwaliteiten van de ruimte tegen. 

Beide projecten laten op een andere manier zien hoe de harde 
grens  gevormd door de eerste linie van gebouw en ruimte vervaagd 
kan worden.
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Profi eldoorsnede: bestaande situatie

Situatie ontwerp
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Potentie achterliggend pleintjePlint van het bouwblok aan de TunisstraßeHet bouwblok van de WDR aan de Tunisstraße

Lopend door de Nord-Süd-Fahrt voelt het alsof je de verkeerde weg bent 
ingeslagen, niet bedoeld voor de voetganger. In dit deel van het centrum 
is het niet mogelijk om als voetganger rond te dwalen. Interessante 
plekken zijn er genoeg, maar hoe zijn ze te vinden?

Als ik Keulen zeg, dan zeg jij de Dom. Keulen heeft het imago van een oude  
middeleeuwse stad, maar Keulen is echter ook een wederopbouwstad. 
Tijdens de tweede wereldoorlog is door bombardementen ruim 70% van de 
stad verwoest. Al lopend door de stad is goed te merken dat de auto tijdens 
de wederopbouw centraal stond, brede asfaltwegen en grootschalige 
architectuur. Als voetganger voel je je hier misplaatst, opgesloten tussen 
het verkeer en de gesloten bouwblokken. De voetganger lijkt hier enkel te 
lopen om van a naar b te gaan, lettend op het verkeer, maar niet zo zeer 
op de omgeving om hem heen. 

De Altstadt, het oude (gerenoveerde) deel van Keulen is een walhalla voor 
de voetganger, gevormd door een netwerk van straten en pleinen. Deze 
Straten en pleinen zorgen voor een ruimtelijke intimiteit op menselijke 
schaal. Tijdens de wederopbouw is onder andere de Nord-Süd-fahrt 
als verkeersader door de stad gelegd, een doorbraak van de ruimtelijke 
structuur.

De voetganger krijgt de ruimte om zich langs het drukke 
verkeer te bewegen en wordt uitgenodigd te dwalen door het 
kleinschaliger netwerk van pleinen en straten.

Ten westen van de Nord-Süd-Fahrt  kent Keulen nog vele mooie pleintjes, 
parkjes, kerken en kapelletjes, maar deze liggen verborgen achter de 
wederopbouwarchitectuur. Door deze plekken voor de voetganger met 
de straat te verbinden en uitnodigend te maken ontstaat er een nieuw 
netwerk voor de voetganger in de stad. 
Het bouwblok van de WDR wordt deels getransformeerd naar woningen 
en krijgt daarbij een nieuwe gevel. De hoek van het gebouw benadrukt om 
de voetganger uit te nodigen richting het pleintje en de openbare functie 
in de plint zorgt voor verbinding met de straat.
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Profi eldoorsnede    1:200

Axonometrie bouwblok    1:500

WDR kantoren: huidige functie blijft behouden

Commerciele plint: openbare functie verbind straatzijde 
met archterzijde

Wonen: diversiteit en overlap in functiegebruik 

Keulen 1942: gebouwen en straten voor het bombardement    Keulen vandaag: de duidelijk zichtbare verkeersaders    Keulen vandaag: nollikaart, ‘openbare’ functie in de plint    
Altstadt: netwerk van straten en pleinen                     1:2000
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Het uitgaans- en cultuurgebied van Rotterdam is voor de voetganger van 
het centrum afgesloten door een muur van kantoorpanden aan de Blaak. 
Met een paar ingrepen wordt de Witte de Withstraat onderdeel van het 
centrum. 

Lopend vanuit het centrum richting de Witte de Withstraat stuit je als 
voetganger op de Westblaak. Een gesloten bouwblok aan de zuidzijde van 
de straat schrikt de voetganger af om de oversteek te maken. In de plint 
bevinden zich de kantoorlobby’s en er zijn winkels gevestigd maar deze 
uiten zich nauwelijks. De zebrapaden en de street art op de middenberm 
moeten de voetgangers lokken, maar het voelt alsof je het centrum 
uitloopt. Vanaf de Westblaak zijn de kwaliteiten van het achterliggende 
gebied niet zichtbaar.

De kwaliteiten van de culturele as worden zichtbaar aan de 
Westblaak, de voetganger wordt gestimuleerd de oversteek te 
maken. 

Vlak achter dit gesloten bouwblok ligt de culturele as van Rotterdam; de 
Witte de Withstraat. De straat met de vele eetcafés, lokale winkels en 
kunstgaleries die doorloopt tot aan het museumkwartier. In dit ontwerp 
wordt het bouwblok ingezet als schakel tussen het centrum en de culturele 
as. De winkels en kantoren worden getransformeerd naar woningen met in 
de plint ruimte voor kleinere kleinschalige ondernemers; lokale winkels, 
studio’s of ateliers. Deze functies spreken zich sterker uit naar de straat 
en sluiten aan bij de sfeer van de Witte de withstraat. 
Een passage biedt een doorkijk en toegang tot het binnenterrein van het 
bouwblok, deze wordt getransformeerd van parkeerplaatsen naar een 
openbare tuin. De omringende winkels, eettentjes en kunstgaleries krijgen 
een tweede entree aan deze tuin. De centraal gelegen bioscoop krijgt een 
horecafunctie in de plint van het bouwvolume waardoor de tuin samen 
met de commerciële functies een groen voetgangersgebied creëert met 
een intieme en geborgen sfeer aansluitend bij de culturele as.

Rotterdam
Arnoud Seegers, 2e tussenpresentatie studio streetwise Keulen-Rotterdam, 2018

potentie binnenterrein van het bouwblokgesloten uitstraling plint aan de westblaakHet beeld van het cultuur en uitgaansgebied 
voor de voetganger vanuit het centrum
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Nollikaart bouwblok bestaande situatie: 
zwart prive / wit publiek

Axonometrie bouwblok: bestaande situatie
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